Zatacznik do Uchwaty nr ................. zdnia ............... 20......
Wspolnoty Mieszkaniowe] przy ul. ........cceeeeveeeciiieniiieeniie e w Bielawie.

REGULAMIN
ROZLICZANIA ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWEJ UL. «.c.cvovureneresrensssassssssssessesssssssessens W BIELAWIE

L.POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zmianami),

2. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow ( Dz. U. Nr 123 z 2006r., poz. 858 z pézn. zmianami),

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie kodeksu cywilnego z pézn. zmianami ( Dz. U. Nr 31, poz.266 z 2005r. z p6zn. zmian.),
4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r., Nr 80, poz.
903 z p6zn. zmianami),

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70).

§ 1.
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowe] przy Ul. ......ccceveeeiieniieiienieeeee e w Bielawie.
2. Podstawa rozliczania kosztow zakupu wody 1 odprowadzenia Sciekow sa wskazania wodomierza
glownego oraz stawki oplat okreslone w aktualnie obowiazujacej taryfie za zbiorowe zaopatrzenie
w wodg 1 zbiorowe odprowadzanie $ciekow dostawcy wody.
3. Ilos¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierza, a ilo§¢ odprowadzonych
sciekOw rowna jest ilosci zuzytej] wody.
4. Za ,,lokal opomiarowany" uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie, w
ktorym zuzycie wody rejestrowane jest przez sprawny wodomierz lokalowy posiadajacy:
1) cechg legalizacyjna,
2) oplombowanie wykonane przez zarzadcg budynku,
rejestrujacy zuzycie wody wszystkich punktow czerpalnych wystgpujacych w lokalu.
5. Przez ,,nicopomiarowane WC" rozumie si¢ ubikacje nie wyposazona w wodomierz lokalowy
przynalezna do lokalu opomiarowanego.
6. Przez ,,uzytkownika lokalu” rozumie sig:
- najemcg lub wiasciciela lokalu oraz osoby wspoélnie z nim zamieszkujace,
- osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego oraz osoby wspolnie z nimi zamieszkujace,
7. Ustala sig okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw od dnia 1 stycznia do 31
grudnia kazdego roku. Rozliczenie przeprowadza si¢ w terminie do dnia 31 stycznia nastgpnego
roku, za pomoca programow informatycznych przyjetych do stosowania przez zarzadcg budynku.
Powiadomienia o rozliczeniu dostarcza si¢ odbiorcom wody do dnia 31 marca nastgpnego roku.
8. Okres rozliczeniowy moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen wody lub $ciekow w trakcie
roku kalendarzowego.

9. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza si¢ odrgbnie na wszystkich
uzytkownikow lokali w ramach danych jednostek rozliczeniowych.

10. Jednostke rozliczeniowa stanowi suma wszystkich lokali zasilanych w wod¢ z jednego
przylacza wodociagowego, na ktérym zamontowano wodomierz gtowny.
11. Uzytkownik zaréwno lokalu opomiarowanego, jak i nieopomiarowanego, w czasie mi¢dzy
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okresowymi rozliczeniami, wnosi miesigczne zaliczki z tytulu zuzycia wody 1 odprowadzenia
sciekow. Zaliczki ustala si¢ w wysoko$ci prognozowanego miesigcznego zuzycia wody w oparciu o
$rednie miesigczne zuzycie wody w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem roznic
wskazan pomig¢dzy wodomierzem gtownym a suma wskazan wodomierzy lokalowych.

12. Opfaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow wnoszone przez uzytkownikow lokali w
oparciu o odczyty wodomierzy lokalowych, nalezy traktowac jako zaliczki na poczet pokrycia
catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow. Catkowite koszty podlegaja
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

13. Rozliczenie za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw obejmuje:

1) optate za zuzycie wody zimnej 1 odprowadzenie $ciekow,

2) inne oplaty wynikajace z aktualnie obowiazujacej taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i
zbiorowe odprowadzanie $ciekow.

3) réznice w zuzyciu wody i odprowadzeniu $ciekdw.

Pod pojgciem roznic rozumie sig roznice wskazan pomigdzy wodomierzem glownym a suma
wskazan wodomierzy lokalowych.

14. Nadwyzka lub niedoptata wynikajaca z okresowego rozliczenia uwzgledniana bedzie wg
nastgpujacych zasad:

- nadptata zostaje zaliczona na poczet biezacych naleznosci za wodg, lub podlega zwrotowi na
pisemny wniosek zainteresowanego (z zastrzezeniem pkt.15),

- niedoptata zostaje zaksiggowana na konto optat za lokal 1 po otrzymaniu informacji o jej
wysokosci, uzytkownik lokalu wnosi ja w terminie najblizszej optaty miesigcznej za uzytkowanie
lokalu.

15. W przypadku uzytkownikéw zadtuzonych, nadptatg zalicza sig¢ na poczet zadluzenia z tytutu
nalezno$ci za uzywanie lokalu.

16. Zwalnia si¢ od oplat zaliczek za wodg 1 Scieki osoby zamieszkale w lokalu nieopomiarowanym,
w przypadku wczesniejszego zgtoszenia o nieobecnosci, ktora trwac bedzie nie krocej niz 1 m-c.
17. Wszelkie zmiany ilo$ci os6b majace wplyw na wymiar oplat, zgtoszone do zarzadcy budynku
po 10-tym dniu miesiaca, beda uwzgledniane od 1-go dnia miesiaca nastepujacego po dokonaniu
takiego zgloszenia.

18. Wodomierz lokalowy stanowi wtasno$¢ uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu ponosi
wszystkie koszty zwigzane z montazem, konserwacja, wymiana, legalizacja, plombowaniem i
dodatkowym zabezpieczeniem wodomierza lokalowego.

II. ZASADY ODCZYTOW I ROZLICZEN.

§2.
1. Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sa przez osoby upowaznione przez zarzadcg
budynku nie rzadziej niz col2 miesigcy oraz przy kazdej zmianie cen wody lub $ciekow.
2. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany udostgpni¢ lokal osobie upowaznionej przez zarzadceg
budynku w celu dokonania odczytu.
3. Wskazania wodomierzy lokalowych wpisywane sa na kartg odczytow na ktorej uzytkownik
lokalu wiasnorgcznym podpisem potwierdza zgodnos$¢ odczytéw ze stanem faktycznym.
4. W przypadku nieobecno$ci uzytkownika lokalu w dniu odczytu, osoba dokonujaca odczytow
pozostawia powiadomienie z prosba o dostarczenie aktualnego stanu wodomierza lokalowego.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do dostarczenia aktualnego stanu wodomierza lokalowego
pod wskazany w powiadomieniu adres lub nr telefonu w terminie 7 dni od otrzymania
powiadomienia.
5. W przypadku planowanej niecobecnosci uzytkownika lokalu trwajacej powyzej 1 miesiaca,
zobowiazany jest on do powiadomienia zarzadcy budynku o wskazaniu wodomierza lokalowego
przed rozpoczgciem okresu nieobecnosci.
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6. Odczyty dokonywane sa z doktadno$cia do 1,0 m® zuzycia wody z zaokragleniem w gore (z
zastrzezeniem pkt.7).
7. Odczyty wodomierzy demontowanych dokonywane sa z doktadno$cia do 0,10 m* zuzycia wody.
8. W przypadku nie udostgpnienia osobie dokonujacej odczytow lokalu do odczytu wodomierza
lokalowego oraz nie dostarczeniu przez uzytkownika lokalu aktualnego stanu wodomierza
lokalowego w terminie 7 dni, zuzycie zostanie wyliczone wedtug Sredniego miesigcznego zuzycia
wody z dwunastu miesigcy poprzedzajacych ostatni dokonany odczyt zuzycia wody w lokalu.
9. W przypadku nieudostgpnienia lokalu osobom upowaznionym przez zarzadce budynku, w celu
odczytu wodomierza lokalowego lub kontroli stanu instalacji i urzadzen pomimo dorgczenia
dwukrotnego pisemnego wezwania do udostgpnienia lokalu, zuzycie wody zostanie rozliczone
wedlug zasad okre§lonych w § 10, a dokonane w ten sposob rozliczenie uznaje si¢ za ostateczne.
10. Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia wody nalezy wnosi¢ w terminie do 30 dni
od daty dorgczenia rozliczenia. Awizowane i nie podjgte w terminie rozliczenie rownoznaczne jest z
dostarczonym. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzglednione.
11. Korekta rozliczenia dotyczaca uznanej reklamacji lub nielegalnego poboru wody zostanie
wykonana w okresie rozliczeniowym w ktérym reklamacja zostata uznana lub w ktorym ujawniono
nielegalny pobdr wody.

§3.
Optlata abonamentowa naliczona przez dostawce wody, zostaje rozliczona na wszystkich
uzytkownikéw lokali korzystajacych z punktow czerpalnych w sposéb proporcjonalny do ilosci
lokali 1 pobierana jest w stosunku miesi¢cznym.

§4.

1. W budynkach, w ktorych w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego znajduja si¢ lokale
opomiarowane i nieopomiarowane, lokale nieopomiarowane zostang obciazone do wysokosci
zuzycia wyliczonego jako r6éznica pomi¢dzy wskazaniem wodomierza gtownego a suma wskazan
wodomierzy lokalowych. Jezeli roznica jest liczba ujemna, przyjmuje si¢ ze zuzycie w lokalach
nieopomiarowanych wynosi zero. Superata z tytutu r6znicy wskazan wodomierza gtéwnego i sumy
wskazan wodomierzy lokalowych stanowi pozytek dla wspolnoty mieszkaniowej, ktory zostanie
rozliczony w sposob proporcjonalny do wskazan zuzycia wody w poszczego6lnych lokalach
(wodomierze lokalowe traktowane sa jako podzielniki wartosci tej rdznicy).
2. Roznica pomigdzy wskazaniem wodomierza gtownego a suma wskazan wodomierzy lokalowych
zostanie podzielona na uzytkownikow lokali nieopomiarowanych oraz uzytkownikéw
nieopomiarowanych WC proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w okresie rozliczeniowym.
3. W przypadku gdy we wszystkich lokalach nieopomiarowanych liczba 0s6b zgloszonych do optat
wynosi ,,0”, a zuzycie wykazane na wodomierzu gtownym jest wigksze niz na wodomierzach
lokalowych, réznica pomig¢dzy wskazaniem wodomierza gldwnego a suma wskazan wodomierzy
lokalowych zostanie podzielona na uzytkownikoéw lokali nieopomiarowanych w rownych
czesciach.
4. Wspotczynnik rozliczenia jest rowny przecigtnej miesiecznej normie zuzycia wody dla dane;j
grupy odbiorcéw okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70).
5. W lokalach nieopomiarowanych przeznaczonych do remontu, miesigczna norma zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekéw wynosi 5 m’.

§5S.
1. Jezeli w budynku w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego znajduja si¢ wylacznie lokale
opomiarowane, ustala si¢ nastgpujace metody rozliczania kosztéw z tytulu roznic w zuzyciu wody
pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wskazan wodomierzy lokalowych, na
wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci ( z podzialem na jednostki rozliczeniowe):
a) proporcjonalnie do wskazan zuzycia wody w poszczego6lnych lokalach (wodomierze lokalowe
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traktowane sa jako podzielniki kosztow tych réznic);

b) proporcjonalnie do ilosci 0s6éb zamieszkatych w okresie rozliczeniowym,;

¢) w jednakowej wysokosci na poszczeg6lne lokale.

2. O wyborze metody rozliczania kosztow z tytulu réznic w zuzyciu wody decyduja wiasciciele
lokali w danej nieruchomosci. Wybor metody nastgpuje w wyniku podjecia stosownej uchwaty.
3. W przypadku nie podjecia uchwaty o metodzie rozliczania kosztow z tytutu r6znic w zuzyciu
wody, réznice rozliczane beda wedtug metody przyjetej przez zarzadcg budynku.

§ 6.

1. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy wodomierza lokalowego (postoj,
zablokowanie wskazan itp.) z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika, nalezno$¢ za pobrana
wode w okresie od ostatniego odczytu do dnia ujawnienia niesprawnosci, obliczana be¢dzie wedtug
$redniego miesigcznego zuzycia wody z ostatniego okresu rozliczeniowego poprzedzajacego postdj
wodomierza lokalowego.

2. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidlowosci pracy wodomierza
lokalowego, koszt ekspertyzy technicznej ponosi uzytkownik lokalu niezaleznie od wyniku
ekspertyzy. Potwierdzenie w wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy wodomierza lokalowego,
spowoduje dokonanie przez zarzadcg budynku korekty obciazenia za wodg. Korekta bgdzie
dotyczy¢ obciazenia za biezacy okres rozliczeniowy. Nalezno$¢ za zuzycie wody bedzie obliczona
wedhug sredniego miesigcznego zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Uzytkownik lokalu opomiarowanego w ktorym wodomierz lokalowy utracit wazno$¢ legalizacji i
ktory nie dopetni obowiazku przeprowadzenia legalizacji lub wymiany wodomierza lokalowego w
terminie okreslonym przez wspolnote mieszkaniowa, od nastgpujacego po tym terminie okresu
rozliczeniowego bedzie rozliczany jak uzytkownik lokalu nieopomiarowanego.

§7.
1. W przypadku opomiarowania lokalu nieopomiarowanego w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, ustala si¢ nastgpujace metody rozliczania kosztow zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekow:
a) odbioru i oplombowania wodomierza lokalowego dokonuje si¢ na koniec miesiaca w ktorym
nastapito zgloszenie montazu,
b) za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia odbioru wodomierza lokalowego, zuzycie
wody ustala si¢ w wysokosci obowiazujacych zaliczek,
¢) za okres od dnia odbioru wodomierza lokalowego do konca okresu rozliczeniowego, zuzycie
wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierza lokalowego.
2. W przypadku opomiarowania ostatniego nieopomiarowanego lokalu lub WC w budynku, w
trakcie trwania okresu rozliczeniowego, koszty z tytutu réznic pomi¢dzy wskazaniami wodomierza
gléwnego a suma wskazan wodomierzy lokalowych 1 obowiazujacych zaliczek, rozlicza si¢ w
sposob okreslony w § 5.

I11. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU.

§8.
1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

1) udostepnienia lokalu osobom upowaznionym przez zarzadce budynku w celu dokonania odczytu
wodomierza lokalowego, kontroli stanu instalacji i urzadzen oraz odcigcia dostawy wody,

2) umozliwienia tatwego dostgpu do wodomierza lokalowego w celu odczytu jego wskazan,

3) niezwtocznego informowania zarzadcy budynku o fakcie zatrzymania pracy wodomierza
lokalowego,

4) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwos$cia ich uszkodzenia,
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5) nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej;

6) uzyskania zgody zarzadcy budynku na demontaz wodomierza lokalowego w przypadku
wykonywania prac remontowych lub usuwania awarii wymagajacej demontazu wodomierza,

7) niezwtocznego informowania zarzadcy budynku o fakcie przypadkowego uszkodzenia obudowy
wodomierza lokalowego, plomby legalizacyjnej lub monterskie;.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do przeprowadzenia legalizacji lub wymiany wodomierza
lokalowego przed uptywem okresu waznosci legalizacji, po stwierdzeniu uszkodzenia cech
legalizacji oraz w przypadku niesprawnosci wodomierza.

3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewni¢ bezpieczenstwo osobie dokonujacej odczytu
wodomierza ze strony zwierzat domowych.

IV. OBOWIAZKI ZARZADCY BUDYNKU.

§9.
Na zarzadcy budynku ciaza nastgpujace obowiazki:
1. Prowadzenie rejestru wodomierzy lokalowych zamontowanych w budynku.
2. Dokonywanie okresowych odczytow wodomierzy gtownych oraz lokalowych nie rzadziej niz co
12 miesigcy.
3. Rozliczanie kosztow zuzycia wody za pomoca programéw informatycznych przyjetych do
stosowania przez zarzadce budynku.
4. Kontrola stanu instalacji wodnej, wodomierzy lokalowych, plomb legalizacyjnych i monterskich.
5. Dokonywanie oplombowania wodomierzy lokalowych.
6. Powiadamianie uzytkownikow lokali o zmianie taryf oplat za wodg i $cieki oraz wysokosci
obowiazujacych zaliczek.
7. Powiadamianie uzytkownikow lokali o obowiazku przeprowadzenia legalizacji wodomierza
lokalowego przed uptywem okresu waznosci legalizacji, po stwierdzeniu uszkodzenia cech
legalizacji oraz w przypadku stwierdzenia niesprawno$ci wodomierza.

V. NALICZENIE OBCIAZENIA ZA ZUZYCIE WODY W PRZYPADKU
NIELEGALNEGO POBORU WODY ORAZ DZIALANIA NA SZKODE WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ

§ 10.
1. W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacego na:
1) samowolnym demontazu wodomierza lokalowego,
2) powstrzymywaniu biegu wodomierza lokalowego poprzez ingerencjg z zewnatrz,
3) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych 1 monterskich,
4) stwierdzeniu trwatych uszkodzen obudowy licznika (pgknigcia lub uszkodzenia powierzchniowe
swiadczace o dziataniu czynnikow zewngtrznych),
zarzadca budynku dokona obciazenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i1 odprowadzenie
sciekow
w przypadkach:
a) w budynkach w ktorych znajduja si¢ wytacznie lokale opomiarowane
- cato$cig r6znicy pomigdzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a suma wskazan zainstalowanych
w budynku wodomierzy lokalowych,
b) w budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale opomiarowane i nieopomiarowane
- jak uzytkownika lokalu nieopomiarowanego.
wg stawek oplat okreslonych w aktualnie obowiazujacej taryfie za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i
zbiorowe odprowadzanie Sciekow.
2. Obciazenie zostanie dokonane za przypadajace okresy od ostatniego niekwestionowanego
rozliczenia do dnia przeprowadzenia legalizacji wodomierza lokalowego 1 odbioru instalacji przez
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uprawniong osobg.

§11.
1. W celu ochrony systeméw pomiarowych wody w lokalach przed ingerencja zewngtrznego pola
magnetycznego wprowadza si¢ mozliwo$¢ montowania na wodomierzach lokalowych
dodatkowych sygnalizatoréw tego pola, oraz urzadzen pomiarowych fabrycznie wyposazonych w
sygnalizator ingerencji zewngtrznym polem magnetycznym.
2. W przypadku stwierdzenia zmiany wskazan sygnalizatora informujacej o zadziataniu na
urzadzenie pomiarowe zewngtrznego pola magnetycznego lub uszkodzeniu go w sposéb
mechaniczny, uzytkownik lokalu zostanie obciazony jak za nielegalny poboér wody zgodnie z § 10
niniejszego regulaminu.
3. W przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu montazu sygnalizatora o ktorym mowa
w pkt. 1 lub odmowy podpisania protokotu z jego montazu, maja zastosowanie zapisy jak w § 10
niniejszego regulaminu.

VI. ODCIECIE DOPLYWU WODY.

§12.
1. W przypadku nie wnoszenia optat z tytutu poboru wody i odprowadzenia sciekow przez okres
powyzej 3 miesigey, zarzadca budynku dokona odcigcia dostawy wody do lokalu.
2. Odcigcie dostawy wody w przypadkach okreslonych w pkt.1 moze nastapi¢ rowniez w
przypadku zawarcia z dluznikiem ugody dotyczacej sptaty zadluzenia.
3. W przypadku uporczywego utrudniania wejscia do lokalu w celu dokonania kontroli wodomierza
lokalowego lub odcigcia doptywu wody, zarzadca budynku moze podja¢ inne skuteczne dziatania
dozwolone przepisami prawa.
4. Uzytkownik lokalu ponosi pelne koszty ponownego podtaczenia doptywu wody.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 13.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja stosowne przepisy:
- Kodeksu Cywilnego,
- Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
- Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego z pdZniejszymi zmianami,
- Ustawy o wiasnosci lokali.
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