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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

58 — 260 Bielawa, ul. 3 Maja 48

Sprawozdanie finansowe

sporzgdzone za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku



Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024
roku dla Udziatowcéw Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych Spétka z o.o0.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 .
poz. 217 z dnia 01.02.2021 r. ), Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego spra-
wozdania finansowego dajacego jasny i rzetelny obraz sytuacji majgtkowsj i finansowej Spétki na
koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego | rentownosci za ten rok.

Zarzad Spotki i Czlonkowie Rady Nadzorczej (zgodnie z art. 4a ustawy) sq zobowigzani do za-
pewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania
przewidziane w ninigjszej ustawie.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci i przedsta-
wione w niniejszym dokumencie w nastepujgcej kolejnosci:

1. OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

II. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
III. BILANS

IV. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

VI. DODATKOWE INFORMACIE [ OBJASNIENIA

Zgodnie z artykulem 49 ustawy o rachunkowosci Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatal-
nosci  Spotki.



|. OSWIADCZENIE ZARZADU

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pozniejszymi
zmianami, Zarzad Spoétki Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o.0. w Bielawie
przedstawia sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31.12.2023 roku, na ktare
skiada sie :

s \Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

o Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024r.,

s Rachunek zyskdw i strat za okres 01.01.2024r. - 31.12.2024r.,
e Zestawienie zmian w kapitale na dzien 31.12.2024r.,

= Dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotgcza sie sprawozdanie z dziatalnosci jednostki za okres objety
sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik
finansowy.

Podpisy cztonkéw Zarzadu
GEOWNY KSIEGOWY
PREZES ZARZADU %
Bazetia Borejke
Du_m'l Thifbis
(imie, nazwisko, stanowisko) (osoba odpowiedzialna za prowadzenie

ksiag rachunkowych)

Bielawa, dnia 19.07%.. 2025 roku



Il. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK
OBROTOWY 2024

1. Dane indentyfikacyine jednostki

Nazwa i siedziba spotki
Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0.0., 58-260 Bielawa, ul. 3 Maja 48

Urzad Skarbowy
Urzad Skarbowy w Dzierzoniowie, ul. Pocztowa 14, 58-200 Dzierzoniow

Identyfikacja podatkowa
NIP: 882-000-33-49 decyzja z dnia 02.06.1993r.
NIP UE: podmiot nie prowadzi transakcji wewnatrzunijnych

Informacja o obowigzku corocznego badania przez biegtego
Jednostka nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznemu sprawozdania finansowego przez
bieglych rewidentéw.

Rejestracja jednostki i forma prawna

Miejski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Spétka z o.0. powstala w wyniku zawarcia akiu
notariainege w dniu 17.06.1998 roku przed notariuszem Krystyng Pisarskg
w Kancelarii Notarialnej w Swidnicy przy ul. Rynek 23 A (Rep. A nr 10425/1998).

Jednostka powstata w wyniku przeksztatcenia Miejskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w
Bielawie w Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na
podstawie Uchwaly Nr XL |1I/308/97 Rady Miejskiej] z dnia 30 wrzesnia 1987r. w sprawie
restrukturyzacji funkcjonalnej, organizacyjnej i majgtkowej Miejskiego Zakiadu Gospodarki
Komunalne] w Bielawie oraz Uchwaly Nr XL VII/337/97 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25
listopada 1997r.

Spétka zostata zarejestrowana w dniu 19.06.1998 roku przez Sad Rejonowy w Walbrzychu pod
numerem RHB 2395. Spdtka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsiebiorcow w dniu 29.05.2002 roku pod numerem KRS 115211,

Udziatowcy
100 % udziatéw posiada Gmina Bielawa

Przedmiot dzialania

Regon: 890679330 zaswiadczenie z dnia 26.01.2008r.
PKD (PKD 2007) : 6832Z Zarzadzanie nieruchomoéciami wykonywane na zlecenie
Jednostka prowadzi dziatainosc w zakresie;
¢ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych | wyposazenia sanitarnego,
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pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i
targowiskami,

wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzer budawlanych,

pozostate posrednictwo pieniezne,

rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych,

przygotowanie terenu pod budowe,

wykonywanie instalacji elektrycznych,

wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

tynkowanie,

zaktadanie stolarki budowlanej,

posadzkarstwo, tapetowanie oblicowywanie cian,

malowanie i szklenig,

wykanywanie konstrukcii i pokryé dachowych,

pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,

pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

pozostate formy udzielania kredytow,

dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne.

Klasyfikacja dziatalnosci wediug EKD przedstawia sie nastepujaco:

Dziatalnosé podstawowa:
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, ujete wg EKD w dziale 70
numer 7032, PKD 68,32.2Z,

Dziatalnos¢ drugorzedna;
wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi, ujete wg EKD w
dziale 70 numer 7020, PKD 68.20.Z,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, ujete wg EKD w dziale 70 numer 7031, PKD
68.31.Z,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, ujete wg EKD w dziale 70 numer
7012, PKD 68.1. Z,
sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego, ujete wg
EKD w dziale 51, numer 515310, 515320, 515420, PKD 46.73.Z,
pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami |
targowiskami, ujete wg EKD w dziale 52, numer 5263, PKD 47.99.Z,
wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych, ujete wg EKD w dziale 45, numer
4550, PKD 77.32.2,
pozostate posrednictwo pieniezne, ujete wg EKD w dziale 65 numer 6523, PKD 64.19.Z,
rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych, ujete w g EKD w dziale 45 numer 451110,
PKD 43.11.2,
przygotowanie terenu pod budowe, ujete wg EKD w dziale 45 numer 451, PKD 43.12.Z,
wykonywanie instalacji elektrycznych, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4531, PKD
43.21.2,
wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
ujete wg EKD w dziale 45 numer 4533, PKD 43.22.7,
wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych, ujete wg EKD w dziale 45 numer
4534, PKD 43.29.2,
tynkowanie, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4541, PKD 43.31.Z,
zaktadanie stolarki budowlanej, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4542, PKD 43.32.Z,
posadzkarstwo, tapetowanie oblicowywanie Scian, ujete wg EKD w dziale 45 numer
4543 PKD 43.33.Z,
malowanie i szklenie, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4544, PKD 43.34.Z,



+ wykonywanie konstrukcji | pokry¢ dachowych, ujgte wg EKD w dziale 45 numer 4522,
PKD 43.91.Z,

= pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane, ujete wg
EKD w dziale 45 numer 4545, PKD 43.99.Z,

* pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane, ujete wg EKD w
dziale 80 numer 804290, PKD 85.59.B ,

¢ pozostate formy udzielania kredytow, ujete wg EKD w dziale 65 numer 6522, PKD
64927,

s dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo techniczne
ujete wg EKD w dziale 74 numer 7420, PKD 71.1,

2. Czas trwania Spotki
Zgodnie z umowa Spotki czas trwania dziatalnosci Spotki jest nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajgcy sie 01.01.2024
i koriczacy sie 31.12.2024r.

4. Informacja o tacznym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych, poniewez w skiad jednostki nie
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania
finansowe.

Sprawozdanie nie zostato sporzgdzone po potgczeniu spdtek, poniewaz taki fakt nie wystapit w
roku obrotowym.

5. Informacja o trwaniu dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu Kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz
jeden rok od dnia bilansowego, bez postawienia jednostki w stan likwidacji. Nie istniejg znane
jednostce okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Poréwnywalnos¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy od 01.01.2024r. do
31.12.2024r. oraz dane finansowe za rok obrotowy od 01.01.2023r do 31.12.2023r.
Parownywalnosé danych zostata zachowana.

7. Zasady polityki rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki kontynuujgce dziatalnosc.
Spétka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukiadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spétka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.



Wynik finansowy Spotki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na
iej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspéimiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowos$ci. Zostal
uaktualniony plan kont, ktéry nie stanowi zmiany zasad rachunkowosci.

7.1 Metody wyceny
Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
ewentualne odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wystepujace w Spotce wartosci niematerialne | prawne to oprogramowanie komputerowe oraz
licencie.

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych dokonywane sa metodg liniowa, przy
czym okres dokonywania odpisow dla posiadanych wartosci niematerialnych i prawnych wynosi 2
lata.

Spotka stosuje uproszczenie w przyjetych zasadach amortyzacji - wartosci niematerialne |
prawne o jednostkowej wartosci nie przekraczajacej 3,5 tys. zt sg jednorazowo amortyzowane w
dniu przyjecia do uzytkowania. W ocenie Zarzadu uproszczenie to nie narusza wymogdw art. 4
ustawy o rachunkowosci.

Srodki trwale

Srodki trwale sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o
skumulowane umorzenie a takze o dokonane odpisy z tytulu utraty wartosci. Wartosé
poczgtkowa srodkéw trwatych nabytych w drodze aportu ustalona zostala w wartoéci okreslonej
w uchwatach podwyzszajgcych kapitat zaktadowy na dzien wniesienia aportu. Wyceny érodkéw
trwatych wniesionych aportem dokonano zgodnie z art. 28 ust. 1, to znaczy w wartosci rynkowej
(cena nabycia) nieruchomosci, ktora zostata oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego.
Cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkow trwatych obejmuje ogét kosztéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania | ulepszenia do dnia przyjecia do
uzywania.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwalych zalicza sie koszty obstugi zobowigzan
zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe. Koszty obstugi
pomniejsza sie o uzyskane przychody z nim zwigzane.

Zgodnie z ustawag o rachunkowosci wartosé poczatkowa i dotycheczas dokonane od srodkow
trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga na podstawie odrebnych przepisow, ulegac
aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto$é ksiegowa netto Srodka
trwatego nie powinna by¢ wyzsza od realnej wartosci, ktérej odpisanie w przewidywanym okresie
jego dalszego uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Ostatnia aktualizacja wyceny $rodkow
trwatych zostata przeprowadzona przy uzyciu stawek okreslonych przez prezesa GUS na dzien 1
stycznia 1995 roku.

Srodki trwate powyzej 3.500 zt umarzane sa wedlug metody liniowej poczawszy od miesigca
nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji, zgodnie z zasadami przepiséw podatkowych.
W ocenie Zarzadu, stawki podatkowe odzwierciedlajg w sposdb prawidtowy rzeczywisty tryb
czerpania kKorzysci ekonomicznych z poszczegdlnych srodkow trwatych, o ktérym mowa w art, 32
ust. 2 ustawy o rachunkowosci,

Zastosowane w roku obrotowym stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:
e prawo wieczystego uzytkowania gruntow - 5 %
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budowle i budynki-15%-25%

urzadzenia techniczne | maszyny (z wytgczeniem sprzetu komputerowego) - 45 % -10 %
sprzet komputerowy - 30 %

Srodki transportu — 20 %

inne érodki trwate — 4,5% - 20%

* @& & & @

Spbtka stosuje nastepujgce uproszczenia w zasadach amortyzacji: skladniki majatku o wartosci
poczatkowej do 1.500 zt zalicza sie bezposrednio w koszty zuzycia materiatéw. Sktadniki majatku
o wartoci poczatkowe] powyze] 1.500 zt do 3.500 zt zalicza sie do Srodkdw trwatych i dokonuje
jednorazowej amortyzacii.

Zarzad ocenia, ze stosowanie powyzszych uproszczen nie narusza wymogow art. 4 ustawy o
rachunkowosci.

Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie weryfikacji, zgodnie z art. 32 ust 3 ustawy o
rachunkowosci, przyjetego okresu ekonomicznej uzytecznosci kazdego srodka trwatego.
Zmiana przyjetego okresu lub stawki amortyzacyjnej skutkuje zmiang kwoty dokonywanych
odpiséw amortyzacyjnych poczgwszy od pierwszego dnia nastgpnego roku obrotowego.
Zgodnie z przeprowadzong w Spotce weryfikacig okresow i stawek amortyzacyjnych na dzien
bilansowy, nie zmieniono stawek | okreséw amortyzacji.

Przyjete okresy i stawki amortyzacyjne w sposéb prawidlowy odzwierciedlajg tryb czerpania
korzysci ekonomicznych ze skfadnikéw Srodkéw trwalych. Weryfikacja nie wykazata rowniez
istnienia $rodkéw trwatych, ktére trwale utracity swojg wartos¢. Spotka dokonata powyzszej
weryfikacji istotnych wartosci uzytkowanych 4rodkéw trwatych w drodze pordwnania z
transakcjami sprzedazy podobnych budynkéw, jakie miaty migjsce w Bielawie.

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogéiu kosztoéw pozostajacych w bezpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie zalicza sie
koszty obsiugl zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania | zwigzane z nimi roznice
kursowe, Koszty obstugi pomniejsza sie o uzyskane przychody z nim zwigzane.

Wszystkie nakiady na ulepszenie s$rodkéw trwalych przekraczajace wartosc 3.500 =z
podwyzszajg wartos¢ poczatkows tych srodkéw. Na dzier bilansowy w Spofce nie wystapity
srodki trwate w budowie.

Inwestycje dlugoterminowe - inwestycje w nieruchomosci

Nieruchomoéci nie stanowigce aktywoéw finansowych zaliczone do aktywéw trwatych nie
uzytkowane przez jednostke, lecz nabyte lub przekwalifikowane z srodkéw trwalych w celu
osiagniecia korzyici ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu wartosci tych aktywow
(zrealizowane] w drodze planowanej ich sprzedazy) lub uzyskania z nich przychodow (np. przez
ich wydzierzawienie, wynajem), lub innych pozytkéw — wycenia sie - zgodnie ze zmiang
wprowadzona do zasad rachunkowosci, obowigzujgcg od 01,01,2013r. - wedtug ceny rynkowej.

Aktywa finansowe - pozyczki udzielone

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie — niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty) — aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu srodkdw pienieznych.

Do tej kategorii Spétka zalicza gléwnie udzielone pozyczki, utrzymywane do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe (pozyczki udzielone) wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci
nominalnej. Jednostka nie stosuje przepiséw rozporzgdzenia w sprawie instrumentow
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finansowych na podstawie art. 28b ust. 1 ustawy o rachunkowosci i na dzien bilansowy wycenia
posiadane aktywa finansowe w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o ewentualne odpisy
aktualizujgce wskazujgce na utrate wartosci skiadnika aktywoéw finansowych, zgodnie z art. 28
ust. 1 pkt 7 ustawy o rachunkowosci.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Do diugoterminowych rozliczen miedzyokresowych zalicza sie:

« aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - ustala sie je w wysokosci kwoty
przewidziane] w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z
ujemnymi roznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowe] mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Wysokosé aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sie z uwzglednieniem zasady ostroznosci i
przy zastosowaniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania
obowigzku podatkowego (w roku 2024 stawka ta wynosi 9%),

e inne rozliczenia miedzyokresowe - sg to koszty przysziych okresow, ktére bedg
rozliczone w okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Rzeczowe skladniki aktywoéw obrotowych

Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzier: bilansowy.

Materialy i Towary

= Materiaty - cena nabycia
= Towary — cena nabycia

Odpisy aktualizujgce wartoé¢ rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego dokonane w zwiazku
z trwalg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajacg ich wartosé do cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania pomniejszajg wartos¢ pozycji w bilansie i zalicza sie je
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

e Stosowane metody rozchodu :

w drodze szczegotowe| identyfikacii rzeczywistych cen (kosztéw) tych skiadnikéw aktywow, ktore
dotyczg scisle okreslonych przedsiewzied, niezaleznie od daty ich zakupu lub wytworzenia.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
(po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Odpisy aktualizujace sg dokonywane na dzien
bilansowy. Podstawg utworzenia odpisu jest okres zalegtosci w ptatnosci liczony od terminu
ptatnoéci. Spétka dokonuje odpisow aktualizujgcych od naleznosci w nastepujgcy sposaéb:

s kwestionowanych przez diuznikéw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega powyzej

& miesiecy w petnej wysokosci,

e naleznosci skierowane na droge postepowania sgdowego — odpis w petnej wysokosai,
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoéci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci, ki6rej dotyczy odpis z
tytutu aktualizacii.

Naleznoéci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy po obowigzujacym na
ten dzien srednim Kkursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski .



Srodki pieniezne

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej.
Wyrazone w walutach cbeych wycenia sie na dzien bilansowy po obowigzujgeym na ten dzien
grednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotycza
przysztych okresow sprawozdawczych.
W tej pozycji ujmowane s3:

« ubezpieczenia majgtkowe, osobowe,

+ optacone z géry prenumeraty, czynsze,

+ przedptacone $wiadczenia ustug, ktére beda swiadczyé dostawcy w przysziych okresach
(media, ustugi internetowe, ustugi telefoniczne, optaty roczne)

Nalezne wplaty na kapital (fundusz) zaktadowy
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet
kapitatu w aktywach spotki.

Kapitaly wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajoéw i zasad okreslonych przepisami prawa i umowy spotki.

Kapitat zakladowy spoétki kapitatowe] wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej
w rejestrze sgdowym.

Kapital zapasowy tworzony jest z podzialu zysku, przeniesienia skutkéw wyceny Srodkéw
trwatych sprzedanych lub zlikwidowanych, z kapitalu rezerwowego z aktualizacji wyceny.

Strata z lat ubieglych obejmuje niepokryte straty lat ubiegtych, w tym wynikajgce z dokonanych
korekt btedow lat ubiegtych.

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania i
wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowane] wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednic do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznoéci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajacej w przysziosci zaplaty w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysziosci. Rezerwe na odroczony podatek dochodowy Spotka utworzyia z tytutu:
e zarachowania przychoddw z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek — dodatnia rdznica
przejsciowa miedzy wartoscia bilansowg a podatkowg naliczonych odsetek,
e wyceny inwestycji w nieruchomosci wedlug wartosci rynkowej - dodatnia roznica
przejéciowa migdzy wartoscig bilansowa a podatkowa nieruchomosci.

Zobowigzania
Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zapiaty.

10



Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzar z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sie jako diugoterminowe. Pozostate
czesci sald wykazywane s3 jako krétkoterminowe.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy:
« ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow jednostki, a kwote
zobowiazania mozna oszacowac w sposob wiarygodny (art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy o
rachunkowosci),

sz obowigzku wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnoscig przyszlych swiadczen wobec
pracownikéw, w tym Swiadczen emerytalnych, a takze przyszlych $wiadczen wobec
nieznanych oséb, ktérych kwote mozna oszacowac w sposoh wiarygodny, mimo ze data
powslania zobowigzania nie jest jeszcze znana (art. 39 ust2 pkt 2 ustawy o
rachunkowosci)

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow tworzy sie w celu dokiadnego ustalenia
kosztow dotyczacych danego okresu sprawozdawczego. Ustala sie je na Scidle
okreslone Swiadczenia, kiérych prawdopodobienstwo wystapienia jest z reguly pewne.
Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow mogg nastepowac stosownie do
uptywu czasu lub wielkosci poniesionych swiadczen. Czas | sposob ich rozliczenia
powinien byé uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady
ostroznosci.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw tworzone s3 na:

- przyszte swiadczenia pracownicze — rezerwy na przyszie $wiadczenia pracownicze tworzone
sg na bazie memoriatowe] w oparciu 0 wiasne szacunki, stosujac metode wedtug art. 28 ust. 1
pkt S uor, kiory mowi, ze rezerwy wycenia sie w wysokosci uzasadnionej | wiarygodnie
oszacowanej. W spolce wystepujg nastepujgce tytuty rezerw:

e rezerwa na niewykorzystane urlopy pracownicze — wycenia sie je w wielkosci
przewidywanych wynagrodzen pracownikéw za ten urlop ( z uwzglednieniem liczby dni
niewykorzystanego urlopu), obejmujg sktadki ZUS w czesci obcigzajacej pracodawce,

= rezerwa na odprawy emerytalne, oszacowana w oparciu o prognozowane uprawnienia

jednostkowe, ktorej podstawa wyceny jest Regulamin Wynagradzania Pracownikéw
MZBM Sp. z 0.0. w Bielawie, szacunek kwoty rezerwy zawiera obcigzenie pracodawcy z
tytutu sktadek ZUS. Rezerwa na odprawy emerytalne zostata oszacowana na podstawie
kalkulatora rezerw. Do oszacowania rezerwy przyjeto nastepujgce zatozenia:

- stopa dyskontowa — 4%,

- przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen- 3%

- aktualny staz pracy kazdego pracownika,

- ogélna liczba lat do przepracowania (wiek pracownika, wiek emerytalny),

- prawdopodobieristwo pozostania pracownika w firmie do osiggniecia wieku

emerytalnego w zaleznoéci od przedziatu wiekowego,

- podstawa wyptaty odprawy emerytalnej zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,

- wiek emerytalny kobiet — 60 lat,

- wiek mezczyzn — 65 lat.



Rachunek zyskéw | strat
Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
ti. pomnigjszone o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych
dotycza, Na przychody Spotki sktadaja sie:

« przychody z zarzgdzania nieruchomosciami,

e przychody z zarzgdzania targowiskiem i szaletami migjskimi,

+ przychody z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

s przychody z pozostatych ustug (np. ustugi remontowe),

Przychody z pozostalej sprzedazy

Przychody ze sprzedazy towardw i materialdw wykazywane sg w wartosciach netto z transakcji
sprzedazy.

Koszty sprzedanych produktow

Spétka prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym i ukiadzie kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych
ustug wspatmierny do przychodu, obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwigzane oraz
uzasadniong czesc kosztéw posrednich.

Koszt sprzedanych materiatow i towaréw

Koszty sprzedanych materiatéw | towaréw ujmowane sg wspéimiernie do przychodow ze
sprzedazy i obejmuja wartos¢ sprzedanych materiatow i towaréw w cenie nabycia.

Wynik finansowych

Whynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu, wspoimiernosci, ostroznosci i realizacji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:
= wynik dziatalnosci operacyjnej — réznica miedzy przychodami ze sprzedazy produktow,
ustug wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedazy, z uwzglednieniem dotacii,
opustow, rabatow i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku Vat a wartoscig
sprzedanych produktow i ustug oraz pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio
zwigzane z dziatalnoscig Spotki w zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych
aktywéw trwalych, aktualizacji wyceny aktywdéw niefinansowych, inwestycji w
nieruchomosci, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien i
odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn, przychody i koszty zwigzane ze
zdarzeniami losowymi, trudnymi do przewidzenia. Ponadto w pozostatych przychodach i
kosztach operacyjnych Spétka wykazuje operacje gospodarcze dotyczace zasobu Gminy
Bielawa. Na podstawie umowy z Gming o zarzgdzanie Spétka ponosi koszty dotyczace
zasobu mieszkaniowego i uzytkowego Gminy ewidencjonujgc je w pozostatych kosztach
operacyjnych, a nastepnie wystawia refakiury na Gmine Bielawa, ewidencjonujac je w
pozostatych przychodach operacyjnych,
= wynik na operacjach finansowych — stanowi réznice miedzy naleznymi przychodami z
operacji finansowych, w szczegdlnosci z tytutu odsetek od lokat bankowych i od
udzielonych pozyczek a kosztami operacji finansowych, na ktére skiadajg sie odsetki za
zwitoke w zaptacie,
e obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od osob
prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow oraz z tytutu
odroczonego podatku dochodowego:
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Wynik finansowy brutto koryguja:
s biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych,
e zmiany stanu aktywow oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dachodowego.

Podatek dochodowy biezgcy

Biezgce zobowigzania z tytufu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczone zgodnie z
przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywdw | pasywéw a ich wartoécig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w
przysztoéci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, ktdrego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszioéci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwe] do odliczenia, ustalongj przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszitosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomigdzy stanem
rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.
Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem (funduszem) wiasnym, odnosi sie rowniez na kapitat (fundusz) wiasny.

8. Wycena transakcji w walutach obeych
Na dzien bilansowy w Spotce nie wystepuja.

9. Czynniki ryzyka finansowego oraz sposéb zarzadzania ryzykiem finansowym informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dziatalnos¢ Spolki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka finansowego:
ryzyko rynkowe - cenowe,

e ryzyko kredytowe.

e ryzyko utraty plynnosci,

Ryzyko cenowe

Spotka w nieduzym stopniu jest narazona na ryzyko cenowe. Wigze sie ono ze wzrostem cen
produktow | ustug nabywanych przez Spdétke, co powoduje okreslone konsekwencje dla kosztow
utrzymania, kt6re ostatecznie wzrosna, a przy niezmienionych cenach ustug $wiadczonych przez
Spotke, spadnie wynik finansowy.

Ryzyko utraty plynnosci
Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnoéci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. W ocenie Zarzadu Spoétki, wartosé érodkéw

13



pienigznych na dzien bilansowy oraz dobra kondycja finansowa Spoltki powoduja, ze ryzyko
utraty plynnosci nalezy oceni¢ jako nieznaczne. Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach
czasowych przedstawiona zostata w sprawozdaniu finansowym.

Ryzyko kredytowe

Spétka w nieduzym stopniu  jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze
wierzyciele nie wywiaza sie ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat
przez Spotke. Na kwoty, ktorych nie mozna wyegzekwowat od wierzycieli utworzono odpisy
aktualizujgce naleznosci. Pozostali kontrahenci regulujg terminowo zobowigzania wzgledem
Spotki. Gidwnym wierzycielem jest Gmina Bielawa, ktora terminowo reguluje wszystkie platnosci.
Odbiorcami ustug Spoltki sg takze Wspélnoty Mieszkaniowe, ktdére réwniez terminowo reguluja
zaptate za ustuge zarzgdzania.

10. Informacje © znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu  finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popeinionego biedu oraz
kwocie korekty.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie zostaty ujawnione zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych. Strata z lat ubieglych spowodowana zostata zdarzeniami powstatymi do dnia
31.12.2015r. Na dzien 31.12.2024r., strata z |at ubiegtych wykazana w sprawozdaniu finansowym
wynosi 673.768,39 z,

11. Omdwienie pozostalych zagadnien zwigzanych ze sporzgdzeniem sprawozdania
finansowego:

s Sprawozdanie ( w tym: zestawienie zmian w kapitale wtasnym ) - sporzadzone zostato w
zi i gr, z peing szczegblowoscig rzeczowa okreslong w zataczniku nr 1 do ustawy o
rachunkowosci i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46,47 i 48 ustawy,

e Rachunek zyskow i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej zgodnie z zapisami w
Polityce Rachunkowosci. Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzono metodg
posredni;

e Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz
zgodnosci dziennikéw czeéciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwneyj;

e Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktore po
uwzglednieniu sald kont korygujgcych badZz aktualizujgcych zostaly wykazane
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

« Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane;

s Zgodnie z zapisami w Polityce Rachunkowosci jednostka aktywowata rozliczenia z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Bielawa, dnia . /9 .0%. . 2025 roku

TEOWNY KSIEGOWY

PREZ ADU

el Driboas

(cztonek zarzadu) (sporzadzajacy sprawozdanie)
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MIEJUSK] z ARZAD

BUDY N KALNY
Nazwa jednostki Sporzgdzony na dzien:
31.12.2023r. 31.12.2024r.
11, BILANS - AKTYWA w ziotych w zlotych
i i Stan na konlec Stan na koniec
Wyszczegdinienle paprrzl:z:legn roku blezacego
1 2 3 4 ]
AlAktywa trwale 3440 443,77| 3 550 508,23
I.|Wartosci nlemateriaine i prawne 1, 14 36,68 0,00
1.|Keszty zakedczonych prac rozwojowych 1B
2 [Wartose firmy 1C
3.{Inne wartogci niematerizine | prawne 36,68 0.00
H.EZBIiczki na warlosc| niemateriaing | prawne
II.[Rzecznwe aktywa trwale 2 3430 789,68 3 537 703,20
1 rSrodku Inwade 3 430 788,68 3 537 703,20
#}{grunty (wtym prawo uzythowanis wieczystego gruniu) 430 304,26 430 264,31
b} {oudynki, lokele, prawa do lokali | cbiekty Inzynieril I3dowej | wodnej 2767 233,40 2 B74 388 74
c}|urzgdzenia techniczne | maszyny 199 BB2,38 198 4432 55
dj|srodki fransportu 0.00 0,00
e) i'” ne srodkl rwate 33 380,66 34 605,60
2.|5rodki trwale w budowie 2F 0,00 0,00
S.IZaiic:zki na sredki trwale w budowie
lll.\Malenosci diugoterminowe 3 0,00 0,00
1.)0d jednostek powigzanych
2.10d pozostalyeh jednostek, w klbrych jednostka posiada zeengazowanie w kapitale
3.|0d pozostalyeh jednostek
V. [Inwestycje diugoterminowe 4 0,00/ 0,00
1. [Nieruchomodci 0,00 0,00
2 Wartn&ai nismaterialng i prawne
3:[Dlugoterminowe aktywa finansowe 44 0,00 0,00
a)fw jednostkach powigzanych 0,00 0,00

udziafy lub akcle

inne papiery warlodciowe

udzielone pozyczki

inne diugoterminowe aktywa finansowe

b)w pozostatych jednostkach, w kiérych jednostka posiads zaangaZowanie w kapitale 0,00 0,00

]

udzialy lub akcje

inne papiary wartodciows

udzielone pozyczki

Inne diugaterminowe aktywa finansowa

c)jw pozostatyeh jednostkach 0,00 0,00
udzialy lub akcje

inna papiery warlodciowe
udzielone pozyczki 0,00 0,00

—jinne diugolerminowa akiywa finansowe

4_[inne inwestycje diugoteminowe

V.[Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5 617,41 12 806,03
1. JAktywa 2 tylulu odroczonago podatku dochodowego 5 5804,74 12 460,53
2.|Inne rozliczenia miedzyokresowe 5A 712,87 344 50

B.|Aktywa obrotowe 2 449 847,30 Z 118 057,83
|.|[Zapasy B 941,34 356632

|Materialy 0,00

Péprodukty | produkty w taku

14]
24
3.|Produkty gotowe
4,
5

Towary 2841,34 356532
[Zaliczki na dostawy
Il|Naleinosci krotkoterminowe 7 914 842,84 B52 761,01
1.|Naleznosci od jadnostek powigzanych TA 0,00 0,00
a)lz tytulu dostaw | usfug, o okresie aplaty: .00 0,00
—|do 12 miesigcy
—|powyze| 12 miesiecy
Bifinne







Maleznodcl od pozostatych jednostel, w ktGryeh jednostka posiada zaangazowanie w

2. kapitale A 0,00 0,00
@[z tytulu dostaw i uslug, o okresie splatly; 0,00 0,00
~|do 12 miesigcy

—|powyzej 12 miesigcy

b} finne

3 [Maleznose od pozostalych jednostek 914 842 84 652 761,01
a)lz tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty ic 858 849,38 178 142,51

—|do 12 missiscy 858 B49 38 178 142,51

—|powyzej 12 miesigcy

by zg};ﬁ;ﬂ%&;:‘:&mhdmam cel, ubezplaczen spofecznych | zdrowolnych oraz innych tyfulow 8 187,57 1285770
c)finne 30 825,89 454 §80,80
d}[dochodzone na drodze sadowa] 0,00
. Inwestycje krdtkoterminowe 8 1 515 768,04 1431 617,20
1.|Krotkoterminowe aktywa finansowe 1 515 788,04 1431 617 20
a)jw jednostkach powiazanych 0,00 0,00
—judzisly lub akcje

—linne paplery warosciowe

—|udzielone pozyczkl

=linné krotketerminows aktywa finansows

b)lw pozostalych jednostkach 0,60 0,00
—|udzialy lub skaje

—|inne papiery wartoiciowe

—|udzielone pozyczki 0,00 0,00

inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c)srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

1515 768,04 1431 617,20

Srodki pienigine w kasie i na rachunkach

917 850,00 731 617,20

inne $rodki pienigzne

598 118,04 700 000,00

inne aktywa pienigzne

2.[inne inwestycje krdtkolerminowe

V. [Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 9 16 095,08 30 114,30
C.Flal&lrm wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 10

D.[Udzialy (akeje) wiasne 11

|Aktywa razem

5 880 081,07 5 68 566,08

Miejsce i data sporzgdzenia; Bielawa, .., Ig.% 2026r,
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MNazwa jednostki
Sporzadzony ne dzier:
31.12.2023r, 31.12.2024r,
1l BILANS - PASYWA w zlotych w zlotych
Stan na koniec S i
Lp. Wyszczegéinienia Nr noty mpmfﬂezl:l jego | Ok blezacego
1 2 3 4 5

A lKapital (fundusz) wiasny 421389283 4391 154,72
| |Kapital (fundusz) podstawowy 12,124 4 591 000,00 4 591 000,00
i1 |Kapitai (fundusz) zapasowy, w tym: 13 296 661,22 206 681,22
g nal:w.i'yzka wartosci sprzedazy (warloicl emisyjnej) nad warloscia nominalng udziglow

ll.{Kapital (fundusz) z aktualizac]i wyceny ,w tym; 134
-1z tytulu akiualizaci wartoscl godziwej

IV.|Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe , w tym: 138

«jtwerzone zgedne z umows (statutem) spoiki
-Ina udzialy (akcje) wiasne
V.|Zysk (strata) z lat ubieglych (720 609,51)| (673 768,39)
Vi {Zysk (strata) netto 46 841,12 17T 261,89
VIL|Odpisy z zysku netlo w ciagu roku obrotowego (wislkoié ujemna)

B.|Zobowlazanla | rezerwy na zobowigzania 1676 198,24 1277 411,34
L{Rezerwy na zohowigzania 83 151,56 109 096,04
1.|Rezerwa z tylulu odroczonego podatku dochodowego 184 1017.74 1 104,47
2.|Rezarwa na Swiadozenia emerytaing | podobne 18 82 133,82 107 581,54
—|diugoterminows 34 612,74 39 583,81
—|krotkoterminowa 47 521,08 68 407 63
3.|Pozostale rezenmwy 16 0,00 0,00
~{diugoterminowe
~|krotkatenminawe 0,00
Il.|Zobowigzania diugoterminows 16 16 282,60 16 282,80
1.|Waobec jednostek powigzanych 164
2.|Wabec pozostalych jednostek, w kttrych jednostka posieda zaangaowanie w kapitale 188
3. |Wobec pozosialych jednostek 16 282,60 16 282,60

a)fkredyty | pozyczkl 1BC

b)jz tytulu emis|i dluznych papierbw warto&cicwych 16D
cljinne zobowigzania finansowe 16E

d)fzobowigzania wekslowe

a}linne 16 282,60 16 282,60

lil.iZobowigzania krotkoterminowe 18,17 1576 764,08 1 162 032,12
1.|Zcbowlgzania wobec jednostek powigzanych 1B6A 0,00 0,00
a)jz tytutu dostaw | ushug, o akrasie wymagalnosci: 0,00 0,00
~ldo 12 miesigey
~|powyzej 12 miesiacy
) finne
2 IZobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdryeh jednostka posiada zaangazowanie 188 0.00 0.00

lw kapitale

a)|z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—{do 12 miesiecy
=|powyzej 12 miesigcy

b){inne
3. [Zobowigzania wobec pozostelych jednostek 1 576 486,35 1 148 548,10

a)|kradyty | pozyczki 160
b]Iz tytulu emisji diuznych papleréw warledciowych 16D
c:)!i nne zobowigzenia inansows 16E

difz tytiu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 833 588,63 208 298,37
—|do 12 mlesigcy B33 588,63 208 288,37
={powyie] 12 miesiecy 0,00

&)lzaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
fllzabowigzania wakslowe

Q?Ezﬁfﬁnﬂﬂ?&m ubezpieczed spotecznych | zdrowotnych oraz innych tytultw 152 604,07 175 11871

)z tyluty wynagrodzen 0,00 0,00
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ijfinne 580 973,65 765 132,02
4 |Fundusze speclalne 297,73 3 483,02
IV.[Rozliczenia migdzyokresowe 19 0,00 0,61
1.|Ujamna wartose firmy THA
2 |inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,61
—[dtugeterminows
~[krdtkaterminowe 0,61
Pasywa razam 5880 091,07 5668 566,06

Migjsce | data sporzgdzenia: Bielawa, J{Ei' o 3] 2026r,
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Nazwa jednostki
V. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Sporzgdzony za okres: od 01-01-2024 do 31-12-2024
(wariant poréwnaweczy) w zlotych w zlotych
od dnia ad dnia
Lp. Wyszczegdinienie Nrnoty | 2023.01.01 do |2024.01.01 do dnia
dnia 2023.12.31 2024.12.31
1 2 3 4 ]
A.|Przychody netto ze sprzedaky | zrdwnane z nimi, w tym: 4 2585 324,90 4 577 589,58
~|od Jednostek powiazanych
|.|Przychody netto ze sprzedazy produkiow 1LAA 4 252 805,84 4 602 453,74
iZmiana stanu produkiow (zwiekszenie - wartosé dodatnia,
”',zmnieiszenie = wartosé ujemna) i 158.47 (25857.72)
Il |Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne polrzaby jednostki 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy lowardw 1A 2 358 59 973,56
B.|Koszty dzialalnosci oparacyjnej .2 4 231 973,07 4 416 565,28
| Wamortyzacja 167 672,85 145 808,93
I1.JZuzycle materialéw | energii 243 819,84 212005,69
1. |Ustugi obee 365 290,10 430444 71
IV.[Podatki i optaty, w tym: 135 702,77 127188.36
—|podatek akcyzowy 0,00
V. |Wynagrodzenia 2719 254,85 2838839 57
Vl.|Ubezpieczenia spoleczne | inne Swiadczenia, w tym: 577 647,50 62821823
-lemerytaline 256 318,45 268 407,87
Vil.|Pozostate koszty rodzajowe 2103047 24 617,07
VIl |\Wartosc sprzedanych lowardw 1 554,69 242,72
C.|Zvsk (strata) ze sprzedaiy (A=-B) 23 351,83 161 004 30
D.|Pozostaie przychody operacyjne 1.3 3222 610,41 2657 147,22
|.|Zysk z tytulu rozchodu nlefinansowych aklywow trwalych 0,00 0,00
11.{Cotacje
lIL|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansawych 543,08 8342,79
IV {inne przychody operacyjne 3 222 067,35| 2 648 804 43
E.|Pozostale koszty operacyjne 1.4 3219 962,75 2 644 160,56
[.|Strate z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il |Aklualizacja wartosci aktywow niefinansowych 997918 4271,
lil.inne koszty operacyjne 3 209 983,57 2639888,35
F.|Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 25 999,48/ 173990,96
G.|Przychody finansowe .5 30 513,69 26 812,84
I.|Dywidendy | udzialy w zyskach, w lym: 0,00 0,00
a)lod jednostek powigzanych, w tym:
-jw ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b)|od jadnostek pozostalych, w tym:
-|w ktdrych Jadnostka posiada zeangazowanie w kapitale
I1.|Odsetki, w lym: 30 513,69 26613,48
—|od jednosiek powigzanych
IIl.|Zysk 2 tytulu rezchodu aktywiw finansowych, w tym:
-\w jednostkach powiazanych
IV.|Aktualizacja wartoscl aktywow finansowych 0,00 189,36
V. |Inne
H.[Koszty finansowe 1.6 10,48 567,97
1.|Odsetki, w tym: 10,48 220,89
—{dla jednostek powiazanych
1l.|Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowyeh, w tym:
-jw |ednostkach powigzanych
il Aktualizacja warleéel aktywow finansowych 0,00 347,08
V. {Inne 0,00
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I.|Zysk (strata) brutto (F+G-H) 56 502,70 200 235,83
J.|Podatek dochodowy 1o 9 661,58 2297384
K. Pozostale obowlgzkowe zmnlejszenia zysku (zwigkszenia 0,00 0.00
straty)
L.[Zysk (strata) netto (I-J-K) 48 841,12 177 261,88
Miejsce | data sporzadzenia: Blelawa, ,490?; 2025r.
GEOWMY KSIEGOW?Y PREZES ZADU
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VM K KALRMYH

Nazwa jednostki

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM ZA ROK OBROTOWY 2024 r

w datych w #lobych
70 Wyszczegélinienle Rok paprzednl | Rok biezacy
I|Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 4133 920,12] 4167 051,71
~{zrmiany przyietych zasad (polityki) rachunkowosci
-{karekty badow
la.|Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 4133 920,12] 4167 051,71
1.[Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 4 581 000,00] 4531 000,00
1.1.Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowegoe 0,00 0,00
a){zwiskszenie ( z tytulu) 0,00 0,00
=fwydania udziatdw (emisfi akejl) 0,00 0,00
b){zmnisjszanie (z tyiulu)
-lumorzenia udziakdw (akoji)
1.2.|Kapltal {(fundusz) podstawowy na koniec okrasu 4 591 000,00] 4591 000,00
2.|Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 298 681,22| 298 881,22
2.1.[Zmiany kapitaiu (funduszu) zapasowego 0,00] 0,00
a)|jzwiskszania { z tytulu) 0,00 0,00
-lemisji akcji powyze] wartosci nominalng|
-|podziatu zysku (ustawowo)
-|podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartoie)
b)lzmniejszenie (2 tytulu) 0,00 0,00
-|pokrycia straty |
2.2.|5tan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 296 681,22| 296 861,22
3 Kapital (fundusz] z aktualizac]i wyceny na poczatok okresu - zmiany przyjetych zasad (politykl)
_|rachunkowascl
3.1.Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a)|zwigkazenie { 2 tytutu)
b){zmniejszenie (z tytulu) 0,00] 0,00
-|zbycia srodkdw trwalych |
3,2, |[Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu L‘l,ﬂﬂ| 0,00
4.|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okrasu ]
4.1.Zmiany pozostalych kapltaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)[zwlgkszenle ( Z tylulu)
bjizmnlejszenie (2 tytulu)
4.2.|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.1Zysk (strata) z lat ubleglych na poczatek okresu =783 741,10] -720 809,51
5.1.1Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-lzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
-Jkorekty biedow
5.2 |Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a)lzwiekszenie { z tytulu) 0,00 0,00
-ipodziaiu zysku z lat ubieglych
b)lzmniejszenie (2 tytulu)
5.3.|2ysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4.|5trata z lat ubieglych na poczgtek ckresu -753 741,10 -T20 608,51
-lzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
-|korekty bleddw
5.5.|S1mta z lat ubieglych na poczatek okresu, po korekiach 753 741,10 -720609,51
a)lzwiekszenie { z biulu) 0,00 0,00
-|przeniesiania straty z lat ubieglych do pokrycia
hhiﬁj:\zenla {z tytutu) 33 131,59 46 841,12
-Ipu&trw:in straty zyskiem 33 131,59 46 841,12|
E.B.Istrata z [at ublegtych na konlec okresu -720 808,51 573 768,39
5.7.[2ysk (strata) z lat ubleglych na Koniec okrosu 720 609,51] 673 768,39
&.[Wynik netto 46 B41,12| 177 261,89
allzysk netto 46841,12] 177 281,89
bj|strata netto
c)lodpisy z zysku
Il.|Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (B2) 4 187 061,71| 4213 892,83
liLjKapitat (fundusz) wlasny , po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycla straty) 4213 882,83 4391 IE4,72|

(9]
Miejsce | data sporzadzenia: Bielaws, ffJO?ﬁ 2025r.
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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH

MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

58 — 260 Bielawa, ul. 3 Maja 48

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spétki

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku






- utrzymania wskaznika ptynnosci finansowej i ciggtej, biezacej windykacji,
- zwigkszenie zakresu rzeczowego remontow na zarzadzanej substancji
mieszkaniowej,

- podniesienie jakosci wykonywanych prac remontowych,

- pozyskanie nowych firm do prac remontowych,

- obnizenie kosztow we wszystkich sferach dziatalnodci,

- zwiekszenie efektywnosci sprawowania zarzadu na substancji mieszkaniowej Gminy
Bielawa i wspdlnot Mieszkaniowych,

- zwiekszenie skutecznosci realizacji zadar zleconych administracii,

- analiza opodatkowania dziatalnosci firmy,

- usprawnienie realizacji zgtoszonych skarg | wnioskéw,

- monitoring realizacji zagadnien administracyjnych i technicznych.

Istotne czynniki oraz zdarzenia, ktére mialy wplyw na dziatalnosé jednostki w roku obrotowym, a
takze po jego zakoriczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania

W celu prowadzenia spraw finansowych i gospodarczych Gminy Bielawa, Spdtka w zawartej umowie
0 zarzadzanie zobowigzata sie do rozliczania z wydatkow dotyczacych zasobu Gminy na podstawie
refaktur. Sposéb rozliczania z Gming generuje w ewidencji ksiegowej Spétki pozostate przychody i
koszty operacyjne, ktére bilansowo nie majg wplywu na wynik, jednak stanowia istotng czesc
pozostatej dziatalnosci operacyjnej.

Na osiggnigte przez Spotke wyniki oraz na jej dziatalnosé mialy wplyw zdarzenia, ktére dotyczg lat
ubieglych. Sposéb funkcjonowania Spétki oraz sposob prowadzenia ewidencji ksiegowej, ktéry
zaktadat ujmowanie wszystkich zdarzern dotyczacych Gminy oraz Wspdlnot Mieszkaniowych w
ewidencji Spotki, przyezynit sie do znieksztafcenia obrazu jednostki. Ujawnienie w sprawozdaniu
finansowym wszystkich zdarzeri dotyczacych lat minionych zostato zakwalifikowane jako korekta
btedéw lat minionych i odniesione na kapitat wtasny jako strata z lat ubieglych. Do gléwnych
zdarzen, ktére przyczynity sie do powstania straty z lat ubiegtych mozna zaliczy¢:

e korekty podatku Vat — na podstawie decyzji UKS a potem US, Spotka w wyniku kontroli
musiata odprowadzi¢ na konto urzedu kwote, stanowigcg zobowigzanie w podatku Vat,
kontrolg byty objete lata 2003 -2007.

e korekty przychoddw ze sprzedazy ustug i kosztow uzyskania — w zwigzku z nieprawidtowym
sposobem ujmowania kosztéw i przychodow ze sprzedazy ustug remontowych wobec
wspolnot mieszkaniowych do 31.12.2009 roku, Spdtka musiata dokonac stosownych korekt,

= pozostate korekty wynikajgce ze sposobu prowadzonej ksiegowosci do 31.12.2009 roku,
dotyczg przede wszystkim wycofania z ewidencji ksiegowej Spatki zalozonego na rzecz
wspalnot Funduszu Remontowego, naleznosci czynszowych bedacych naleznosciami Gminy
oraz zobowigzann bedacych zobowigzaniami Wspdlnot Mieszkaniowych oraz wycofanie
nakfadow na srodki trwate widniejace w ewidencji érodkéw trwatych Spétki lecz nienalezgce
do Spofki,

e dokonanie odpiséw aktualizujgcych naleinosci oraz utworzenie rezerw na Swiadczenia
pracownicze

Prawidiowe ujecie zdarzen lat minionych oraz wyodrebnienie zdarzen, ktore nie dotycza Spotki w
duzym stopniu wplywa na wyniki przedstawione w sprawozdaniu finansowym oraz na dziatalnoécé
jednostki, jednak z uwagi na obowiazek przedstawienia jasnego i rzetelnego jej obrazu, wystapita
koniecznos¢ dokonania powyzszych korekt. W zwigzku z tym, zostata podjeta decyzja o poddaniu
badaniu sprawozdania finansowego Spotki za 2013 i za 2017 rok. Spétka uzyskata opinie pozytywna z
przeprowadzonego badania.



W celu osiggania dodatkowych korzyéci ekonomicznych Spétka w 2010 roku uruchomita fundusz
pozyczek dla wiascicieli lokali. Wartoéé udzielonych przez Spdfke poiyczek na dzier 31.12.2024r.
wynosi 198,48 zt. Spétka pobiera optate manipulacyjng w wysokosci 2 % wartosci pozyczki, a
oprocentowanie wynosi 8 %, co stanowi dodatkowe #rodto przychodéw. Rok 2024 byt kolejnym z
minimalnym zainteresowaniem pozyczkami od Spétki. Wiekszy nacisk potozony byt przez wiascicieli
na realizacje inwestycji w oparciu o kredyty inwestycyjne oraz mozliwosci wsparcia remontdw 2z
dotacji, ktore wymuszajg kredyty bankowe (BGK). Celem nasze] oferty pozyczkowej jest uzupeinienie
érodkow na remonty dla wtadciciell w przypadku remontéw realizowanych na podstawie uchwat
przewidujgcych wkiad finansowy bez kredytdw bankowych.

Wszystkie decyzje i dziatania podejmowane przez Zarzgd maja stuzy¢ poprawie jakosci i zwigkszeniu
efektywnosci pracy, budowie pozytywnego wizerunku firmy, & takie majg sie przyczynial do
utrzymania tego samego poziomu lub wzrostu osigganych przychodow przez Spotke. W ocenie
Zarzadu, zarzadzanie finansami Spétki jest na odpowiednim poziomie. Wszystkie zobowigzania
publiczno — prawne oraz wzgledem pracownikéw s regulowane terminowo. Spdtka do tej pory nie
korzysta z zewnetrznych Zrédet finansowania, a wszystkie wydatki pokrywa z osigganych
przychoddw.

Informacja o zawartych umowach znaczacych dia dziatalnosci MZBM Sp. z 0.0.

e Dziatalnosc Spotki oparta jest na umaowie zawarte] z Gming Bielawa. Jest to gléwna umowa,
ktéra pozwala na prowadzenie zarzadzania zasobem Gminy | ktéra okredla wysokosé
wynagrodzenia otrzymywanego za zarzadzanie. Przychody te stanowig 35,89% ogdtu
przychoddw.

1.2. Brania, specyfika dzialalnosci

Zgodnie z aktualnym wpisem KRS przedmioctem dziatalnosci Spatki jest:

e wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

s zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

= posrednictwo w obracie nieruchomosclami,

¢ kupno i sprzedaz nieruchomasci na wiasny rachunek,

= sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych | wyposazenia sanitarnego,
pozaszkaolne formy ksztatcenia, gdzie indziej niesklasyfikowane,
pozostata sprzedat detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i targowiskami,
wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzer budowlanych,
pozostate posrednictwo pienieine,
pozostate formy udzielania kredytow,
dziatalnoéé w zakresie architektury i inzynierii oraz zwlgzane z nig doradztwo techniczne,

s roboty budowlane.
Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spotki jest zarzadzanie nieruchomaosciami wykonywane na
zlecenie. Dziatalnodé Spotki realizowana jest w oparciu o przepisy prawa w szczegolnosci o Kodeks
Spotek Handlowych oraz o Ustawe o rachunkowosci.
Zarzadzanie zasobem realizowane przez Spétkg opiera sie w szczegdlnosci o:

¢ Ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu_

cywilnego;

¢ Ustawe o gospodarce nieruchomosciami;

e Kodeks cywilny;

* Ustawe o wtasnaosci lokali;



* Ustawe o dodatkach mieszkaniowych;

= Ustawe o gospodarce komunalnej;

e Ustawe o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu sciekdw:
s Prawo budowlane.

Spotka prowadzi gospodarke lokalowa Gminy Bielawa na podstawie zawartej umowy. Najemcami
lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu komunalnego, ktérym zarzadza Spdtka mogly zostad
rodziny spetniajgce kryteria okreslone w Uchwale Rady Miejskiej Bielawy w sprawie zasad i trybu
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa.
Przysztych najemcow na poszczegdlne lokale mieszkalne wskazuje Zarzad Spatki. Kontrole spofeczna
w zakresie respektowania przepisow ustawy i uchwaly w sprawach zwiazanych z najmem lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa. Komisja proceduje w oparciu o Regulamin Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
Cztonkami Kamisji w 2024r, byli:

- llona Bugaj - Przewodniczaca,

- Katarzyna Hataczkiewicz,

- lwona Woijtczak,

- Robert Biatek,

- Maria Gerus.

Komisja Mieszkaniowa w roku 2024 spotykata sie trzykrotnie | zaopiniowata pozytywnie 25
wnioskow ze wskazaniem na lokale przeznaczone do remontu, 9 wnioskdw ze wskazaniem do
zasiedlenia po wptacie kaucji zabezpieczajacej oraz 1 wniosek ze wskazaniem najmu socjalnego.

Czes¢ najemcow oraz wiascicieli lokali mieszkalnych zalega z regulowaniem swoich zobowiazan
wobec wierzycieli ktérych reprezentuje Spotka. Zaptaty naleznosci dochodzone s3 poprzez wezwania
do zaptaty oraz w postepowaniu egzekucyjnym. Dziatania zwigzane z egzekwowaniem naleinosci od
dluznikéw prowadzone byly w sposéb ciggly. Podstawowym instrumentem stosowanym przez
Spotke w procesie egzekwowania naleznosci s3 wezwania do zaptaty oraz prowadzone przez
pracownikdw Spétki rozmowy z diuznikami.

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. w Bielawie zgodnie z umowa
GM.0232.28.2023 z dnia 06.12.2023r., wykonywat w 2024 roku obowigzki Zarzadey zascbu Gminy
Bielawa. Na zasob ten skiadajg sie nieruchomosci zabudowane, lokale (mieszkalne i uzytkowe, w tym
lokale znajdujace sie w nieruchomosci wspdlnotowej, tj. z wyodrebniong wtasnoscig lokali, w ktdrej
Gmina pozostaje wiascicielem lokali niewyodrebnionych oraz wspdtwiascicielem nieruchomosci
wspdlnej), garaze, pomieszczenia gospodarcze i nieruchomosci niezabudowane.
Na dzien 31.12.2024 roku, Spotka zarzadzata 677 budynkami wraz z lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi, z czego;

e 130 szt. to budynki bedace w 100 % wiasnoscig Gminy,

e 132 szt. to budynki stanowigce 100% wiasnosci oséb fizycznych,

e 407 szt. to budynki, w ktérych Gmina pozostaje we wspatwiasnosci,

= 8 szt. to budynki w ktérych wspdiwlasnosé lub wlasnoi¢ posiada MZBM Sp. z o.0.

Ogolna powierzchnia tych budynkdw wynosi 258.788,82 m’, z tego:
= powierzchnia mieszkalna budynkéw bedgcych w 100 % wtasnoscig Gminy to — 33.018,83 m2
—co stanowi 12,76 % catej powierzchni,
= powierzchnia budynkdw 100 % wykupionych to - 49.879,88 m2 —co stanowi 19,27 % cafej
powierzchni,



« powlerzchnia mieszkalna budynkéw, w ktérych Gmina pozostaje we wspotwiasnosci to -
155.958,03 m2 — co stanowi 60,26 % cafej powierzchni, z czego udziat Gminy to 57.583,89
m2 —36,92 %, udziat lokali wykupionych - 98.374,14 m2 - 63,08 %.
powierzchnia budynkdéw bedacych wiasnoscig MZBM to - 4.000,04 m2 - co stanowi 1,55 %
catej powierzchni,

+  powierzchnia lokali uzytkowych bedgcych wiasnoscig Gminy to 5.537,22 m2 -2,14 %,

+  lokali uzytkowych wykupionych - 10.394,82 m2 - 4,02 %.

Ogotem powierzchnia zasobu Gminy wraz z lokalami uzytkowymi (dotyczgca budynkdw —96.139,84
m2) pozostajgca w zarzadzie Spatki stanowi 37,15 % cate] powierzchni, w tym:

» |okale mieszkalne - 87.470,53 m2,

¢ |okale z najmem socjalnym - 3.132,19 m2,

¢ |okale uzytkowe - 5.537,22 m2.

Ponadto, w zarzadzie Spdtki znajdujg sie takie:

# pomieszczenia gospodarcze o powierzchni 11.700,05 m2,

e garaze o powierzchni 3.923,30 m2,

e pgrodkl przydomowe o powierzchni 120.116,41 m2,

e Szalety Miejskie w Bielawle — parking przy Urzedzie Miejskim w Bielawie oraz przy ul. Wojska
Polskiego

e Targowisko Miejskie zlokalizowane przy ul. Kwiatowej, na ktérym znajduje sie 25 pawilonow
handlowych oraz 244 wyznaczonych stanowisk handlowych.

Ponad 80 % zarzadzanego zasobu sg to budynki wybudowane w latach od 1820 do 1950. Diugeletnie
zaniedbania sprzed 1990r. w zakresie remontdw na czedciach wspdinych budynkéw wpiynety
negatywnie na ich stan techniczny. Mimo zwiekszonego zakresu prac remontowych, potrzeby wcigz
sg bardzo duze, co w przetozeniu na aspekt finansowy wigze sie z koniecznoscig wygospodarowania
odpowiednich $rodkéw pienigznych. Biorac pod uwage niezadowalajacy stan techniczny budynkdw,
jJak réwniez ograniczong kwote posiadanych srodkéw (s3 to wptywy z czynszéw). Ponadto
zagrozeniem Jest sytuacja z dgieniem do osiagniecia celow klimatycznych. Dziatania w tym zakresie
53 bardzo kosztochtonne i zwiekszajg obcigzenia dla wtascicleli w utrzymaniu zasobu,

1.3. Rynek i pozycja konkurencyjna

Miejski Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych Sp. z 0.0. w Bielawie jest spdtkg gminng, powotang do
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Bielawa. Ponadto Spétka zarzadza wigkszoscig
Wspdlnot Mieszkaniowych w Bielawie. Na rynku lokalnym w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami
w roku 2024 odnotowano bardzo duze nasilenie dziatart podmiotéw $wiadczacych podobne ustugi,
Pomimo préb przejecia wielu nieruchomodci mozna stwierdzié, iz Spotka zajmuje pozygje lidera.
Jednak, aby utrzymaé swojg kankurencyjng pozycje, Zarzad na biezgco analizuje dziatalnosé Spotki
oraz podejmuje dziatania, ktére pozwolg utrzymaé dotychczasowych klientéw lub pozyskac nowych.
0 przewadze konkurencyjne] Spotki swiadczg réwniez posiadane zasoby zarowno ekonomiczne,
techniczne, spoteczne jak | kadrowe. Elementy te kreujg pozycje silnego zarzgdey.

Niestety ustawodawca wprowadzit uwarunkowania uniemoiliwiajgce takim spétkom jak MZBM
zarzgd nowo wybudowanymi budynkami wieloredzinnymi, co w sposdb oczywisty uniemozliwia nam
konkurowanie na rynku, Dziatania rzadzgcych spowodujg, 2e podobne spotki beda zajmowaty sie
tylko starym, czesto niedochodowym zasobem, ktérego klientami sg osoby uboisze kupujace lokale
od Gminy z bonifikatami siegajacymi blisko 90%.

Zagrozeniem moze byé postrzeganie Spotki przez pryzmat jej wiasciciela czyli Gminy Bielawa co
zwielokrotnia oczekiwania klientéw z uwagi na stereotyp zwigzany z stuzebnoscig urzednicza wobec
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mieszkaricow nie zwracajac uwagi na obowigzujgce przepisy prawne i umowne regulujace zakres
odpowiedzialnoscl zarzadey nieruchomosciami. Spétka dziatajgc w imieniu Gminy czesto ocdmawia
realizacji okreslonych roszczen mieszkaricow co spotyka sig z nieprzychylnym oddéwiekiem, a nie ma
nic wspolnego z zakresem ustug swiadczonych jako zarzadca nieruchomosci, wynika to z
prowadzenia spraw lokalowych dla whasciciela Spdtki jakim jest Gmina Bielawa.

1.4. Otoczenie makroekonomiczne i regulacyjne

Na realizacje zatozonych przez MZBM Sp. z 0.0. celdéw ma wplyw otoczenie makroekonomiczne i
regulacyjne. Jest to zespdt czynnikow, ktdre posrednio wplywaja na dziatalnoéé jednostki oraz
osiggane przez nig wyniki finansowe. Mozna do nich zaliczy¢ miedzy innymi: inflacje, ogdlng kondycje
polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarcze], wzrost produktu krajowego brutto, polityke
podatkows, zmiang stop procentowych. Zmiany niektérych czynnikéw makroekonomicznych moga
niekorzystnie wplyngc na dziatalnosc Spotki, np. wzrost inflacji spowoduje zuboZenie spofeczenstwa,
a w efekcie wzrost zadfuzenia z tytutu najmu lokali. Sytuacja taka jest zagrozeniem dla wilasciciela
nieruchomaosci, a tym samym dla zarzadcy, ktdry pobiera od wiasciciela wynagrodzenie. Wplyw na
dziatalnosé Spotki majg takze inne czynniki, np. poziom dochodéw ludnosci, wiek, wyksztatcenie,
miejsce zamieszkania, migracje ludnosci. Obecnie czesé mieszkaricdw Bielawy przebywa za granica,
co powoduje zmniejszenie sie wptywow do budzetu miasta. Jest to réwniez czynnik zagrazajacy
dziatalnosci Spétki. Regulacje prawne, a w szczegdlnoéci podatkowe, sa pewnym zagrozeniem dla
Spotki. Ze wzgledu na pozycje Spdétki, ktéra jest tylko ,podrednikiem” w prowadzonych dziataniach
dotyczacych zasobu Gminy, wystepuje trudnosé w zidentyfikowaniu przepiséw podatkowych. Stad
wystgpienia Spotki o wydanie interpretacji indywidualnych dla niektérych bardzie] zlozonych
zagadnien. Jednakie zmiany przepisow niosg kolejne zagrozenia, ktdre moga zwiekszyé obcigzenia
fiskalne jednostki.

1.5, Ustugi i dystrybucja

Spotka swiadczy ustugi administrowania zasobami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi Gminy
Bielawa oraz usifugi zarzadzania budynkami Wspdélnot Mieszkaniowych. Spétka zarzadza budynkami o
bardzo zréinicowanym stanie technicznym | wyposazeniu. Najwieksze nakfady sa ponoszone na
poprawe stanu technicznego dachdw, odprowadzenia wdd oraz izolacje pozioma | pionows
nieruchomosci, instalacji gazowe], elektrycznej | wodno — kanalizacyjnej oraz poprawe estetyki
korytarzy i elewacji.

Bardzo istotnym elementem zarzgdzania jest poprawa estetyki budynkdw. Duzy nacisk kitadzie sie na
wykreowanie relacji partnerskich lokator — administrator / przedstawiciel Spétki.

Cena za ustugi to stawka za zarzadzanie 1m’ powierzchni, kalkulowana jest dla klientéw,
indywidualnie dla kazdego z budynkow w zaleznosci od stopnia zaangazowania w proces zarzadzania
nieruchomoécia.

W elementach promocji szczegélnie chodzi o stworzenie wizerunku ,,firmy przyjaznej,, dla lokatordw
i wiascicieli mieszkan,

Checemy to osiggnac przez zmiane swiadomosci naszych pracownikéw, ktérzy w relacjach z
lokatorami | wlascicielami bedg bardziej zyczliwi | kompetentni.

Z naszych analiz wynika, ie poziom swiadczonych ustug wcigz wymaga znaczne] poprawy w
szczeg6lnosci w zakresie wytworzenia relacji partnerskich i dostarczania satysfakcji z wykonanych
usfug.

W celu poprawy sSwiadczonych ustug funkcjonowaty tzw. biura/rejony administraci blizej
poszczegblnych stref miasta, ktdre przeszty reorganizacje.



Istotnym elementem oceny ustugi jest ocena miejsca, w ktdrym jest ona swiadczona. Jest to jeden 2z
istotnych miernikdw oceny ustug. W tej sferze szczegdlnie zwréciliSmy uwage na wyglad estetyczny
naszych placowek jak tez zachowania pracownikéw.

1.6. Struktura i organizacja wewnetrzna, zasady zarzgdzania

Organizacja wewnetrzna Spotki zostata okredlona w Regulaminie Organizacyjinym MZBM 5p. z o.0.
Zmieniona zarzadzeniem Prezesa z dnia 26.11.2019 roku, a nastepnie zmodyfikowana 30.06.2020r.
oraz 26.03.2024r. W Spéice funkcjonuja nastepujace elementy organizacyjne: Wydziat Eksploatagji
(WE), ktéry podlega kierownikowi Wydziatu Eksploatacyjnego, Wydziat Ksiegowy (WK), ktéry
podiega Glédwnemu Ksiegowemu, Dziat Techniczny (DT), ktéry podlega Kierownikowi Dziatu
Technicznego, Sekretariat (S) i Informatyk (INF), ABM (administracja budynkéw mieszkalnych)
podlegte kierownikowl ABM. Strukture organizacyjng MZBM Sp. z o.0. przedstawia schemat
organizacyjny stanowigcy zatgcznik nr 1 do Regulaminu Organizacyjnego.

Catoksztattem dziatalnoscl Spétki kieruje Zarzad, ktéry jest organem wykonawczym, powotanym
przez Rade Nadzorcza. Zarzad jest jednoosobowy. Do zakresu zadar Zarzgdu Spotki naleig w
szczegolnosci:

» skiadanie | przyimowanie oswiadczen woli w imieniu Spdtki, zwtaszcza w zakresie praw i
obowigzkéw majgtkowych i podpisywania umdw,
e ustalanie projektdw regulamindw,
ustalanie wewnetrznych aktéw Spotki normujgeych prawa i obowigzki pracownikéw Spétki,
ustalanie zasad regulujacych dziatalnosé organizacyjna, finansowsa | gospodarcza Spodtki,
zwotywanie Zgromadzen Wspolnikow,
sprawdzanie uprawnien i upowaznien oséb do przeprowadzania czynnosci kontrolnych,
podejmowanie decyzji w zakresie zatrudniania | zwalniania pracownikéw Spofki,
prowadzenie dziafalnosci gospodarcze] zgodnie z podjetymi uchwatami Zgromadzenia
Wspdlnikaw,
= okreslenie zasad polityki wspotpracy 5potki z innymi podmiotami gospodarczymi,
s Ustanowienie prokury i petnomocnikéw z zastrzezeniem spraw naleigcych do kompetencii
innych argandéw Spotki.
Gtéwny Ksiegowy podejmuje czynnoscl kierownika MZBM Sp. z 0.0. w czasie niecbecnosci Prezesa
Zarzadu lub niemoinoéci petnienia obowigzkéw z innych przyczyn. W przypadku niecbecnosci w/w
Gtownego Ksiegowego, czynnoéci te podejmuje Kierownik Wydziatu Eksploatacji.
Kierownik Wydziatu / Gtéwny Ksiegowy / Kierownik Dziatu Technicznego / Kierownik ABM wykonujg
czynnosci w zakresie polecen stuzbowych i upowaznien wydanych przez Prezesa MZBM Sp. z o.0.
oraz nadzoruja, koordynuja i kontrolujg dziatalnosc podleglych im dziatow organizacyjnych.

2. Cele i strategia jednostki

Profesjonalna obstuga klienta oparta na szybkosci reakc]i oraz przejrzystosci postepowari jest celem
Zarzadu dla Spotki o charakterze ustugowym.
Spétka ma pozostad liderem wérdd zarzadcdw nieruchomosci na terenie Gminy Bielawa.
Utrzymanie tej pozycji ma by¢ realizowane poprzez:
— zwiekszenie ilosci zarzadzanych wspélnot mieszkaniowych
— utrzymanie powierzchni zarzgdzanego zasobu w tym kluczowego klienta Gmine Bielawa
— podniesienie jakosci obsfugi klienta
— scista wspétpraca z podmiotami zewnetrznymi (kontrahenci)



3. Zasoby, relacje z interesariuszami, ryzyko
3.1. Zasoby majatkowe

Mazjgtek Spotki na dzien 31 grudnia 2024r, stanowig grunty niezabudowane oraz zabudowane
zlokalizowane w Bielawie oraz inne srodki trwate zgodnie z ewidencjg nieruchomaosci zabudowane
budynkami mieszkalnymi potoZonymi w Bielawie przy ulicach:

e \Wolnosci 54b (wspdtwtasnosc),

e Wiejska 13 (wspdiwiasnosc),

¢ Piastowskie] 41-41a (wspotwiasnosd),

* Nieruchomosc zabudowana budynkiem biurowym (siedziba spdtki) 3 Maja 48 wraz z
budynkiem mieszkalnym 3-go Maja 48,

e Zabudowang dziatke gruntu budynkami gospodarczymi nr 972/5 obreb Péinoc o pow. 1753
m2 przy ul. Bankowej 5,

s Udziat w wieczystym uzytkowaniu dziatek gruntu nr 13/2 o pow. 14m2 i nr 13/1 o pow.
454m2 zabudowanych budynkiem stanowigcym odrebng nieruchomosé przy ul. Wiejskiej 13
obreb Nowa Bielawa,

¢ Zabudowana dziatka gruntu o pow. 1765 m? budynkiem biurowym o pow. zabudowy 396 m?
przy ul. Waolnosci 57 w Bielawie

3.2. Zasoby ludzkie

Na dzien 31 grudnia 2024r. w Miejskim Zarzgdzie Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0.0, zatrudnionych
na podstawie umowy o prace bylo 35 pracownikéw. Spétka realizujgc swoje zadania statutowe
wspatpracowata rowniez z osobami fizycznymi na podstawie uméw zlecenie | o dzieto. Spotka
zatrudnia osoby posiadajace uprawnienia budowlane petnigce funkcje inspektoréw nadzoru.

Rotacja personelu jest niewielka. Wiekszos¢ pracownikéw ma diugoletnie doswiadczenie w pracy w
Spdtce. Wiedza jaka posiada kadra jest atutem dla Spétki, jednakie wieloletnia praca na tym samym
stanowisko skutkuje narastaniem rutyny i automatyzmu w biezacej pracy, a to z kolei jest podstawa
do niewtasciwego podejsicia do rozwigzywania spraw w zmieniajacym sie dynamicznie otoczeniu. W
zwigzku z powy2szym etatowi pracownicy systematycznie podnoszg swoje kwalifikacje biorac udziat
w szkoleniach organizowanych przez wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne.

3.3. Relacje z interesariuszami

Interesariuszami sg podmioty, ktére s3 lub moga by¢ w relacjach z dang jednostka. Moga nimi by¢
pracownicy, wiasciciele, klienci, kooperanci i konkurenci oraz instytucje spoteczne i rzadowe, Do
gtéwnych interesariuszy w zakresie wspotpracy ze Spotka nalezg przede wszystkim: Gmina Bielawa,
Wspoélnoty Mieszkaniowe i klienci (najemcy lokali zasobu gminnego), dla ktérych Spétka swiadczy
ustugi zarzadzania. Spotka prowadzi dziatania dazace do budowy poprawnych relacji z kaidg z
wymienionych wyzej grup interesariuszy. Zarzad zapoznaje sie z oczekiwaniami spofecznymi
klientéw, jednoczesnie identyfikuje mozliwosci realizacji zadania, zaréwno finansowe, jak i prawne a
nastepnie probuje znaleZ¢ optymalne rozwigzanie. Relacje te sg budowane poprzez dialog zaréwno
w internecie, jak | w bezposrednim kontakcie. W celu przedstawienia swojej oferty ustug a takie
zademonstrowania swoich osiagniec¢, Zarzad Spotki organizuje spotkania zaréwno dla najemcéw, jak i
wiascicieli mieszkan oraz na biezaco przyjmuje i rozpatruje wnioski z proshg o rozwiazanie problemu
sktadane w siedzibie Spotki na pismie, bad? w kontakcie osobistym. Gmina jako wiaciciel jest
informowana o osiggnietych efektach i skutkach podjetych dziatar. Spotka podejmujgc decyzje,
zawsze kieruje sie dobrem interesariusza, co przyczynia sie do budowy dobre] reputacji.



3.4. Ryzyko
Ryzyka, jakie mogg wystapic w otoczeniu jednostki sg nastepujgce:

Ryzyko cenowe - 5pdtka w nieduzym stopniu jest naraiona na ryzyko cenowe. Wigie sig ono ze
wzrostem cen produktéw i ustug nabywanych przez Spotke, co powoduje okreslone konsekwencje
dla kosztéw utrzymania, ktdre ostatecznie wzrosng, a przy niezmienionych cenach ustug
dwiadczonych przez Spétke, spadnie wynik finansowy.

Ryzyko utraty plynnosci - Spotka jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko
utraty zdolnosci do regulowania zobowigzarh w okredlonych terminach. W ocenie Zarzadu Spotki,
wartos¢ srodkdw pienieinych na dzier bilansowy oraz dobra kondycja finansowa Spétki powoduja,
ze ryzyko utraty ptynnosci naleiy ocenié jako nieznaczne.

Ryzyko kredytowe - Spétka w nieduizym stopniu jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako
ryzyko, Ze diuznicy nie wywiaza sie ze swoich zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat
przez Spotke. Na kwoty, ktérych nie moizna wyegzekwowaé od dfuinikdw utworzono odpisy
aktualizujace naleznosci. Pozostali kontrahenci regulujg terminowo zobowigzania wzgledem Spotki.
Gtownym kontrahentem jest Gmina Bielawa, ktdra terminowo reguluje wszystkie pfatnosci.
Odbiorcami ustug Spétki s3 takie Wspdlnoty Mieszkaniowe, ktére réwniez terminowo regulujg
zaptate za ustuge zarzadzania.

Ryzyko zwigzane z koniunktury gospodarcza w kraju — zbyt szybki wzrost poziomu cen débr
konsumpcyjnych moze spowodowad zmniejszenie sie wptywow z tytutu najmu lokali gminnych a to
moze niekorzystnie wplynaé na wynagrodzenie zarzadcy i tym samym na wyniki finansowe Spétki.
Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezgco monitoruje zmiany w powy2szym obszarze, z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie do wystepujgcych zmian.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw podatkowych — niestabilnos¢ | mata przejrzystosc polskiego
systemu podatkowego, spowodowana zmianami przepisow | niespdjnymi interpretacjami prawa
podatkowego, wysokl stopleri sformalizowania regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przeplsy
sankcyjne mogg powodowac niepewnos¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych
podejmowanych przez Spdtke decyzji. Istnieje réwniez ryzyko zmian przepiséw podatkowych, ktdre
moga spowodowaé wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w rezultacie wptynaé na pogorszenie
wynikéw finansowych. Celem ograniczenia tego ryzyka Spétka na bieigco monitoruje zmiany
kluczowych przepiséw prawnych | sposobu ich interpretacii, starajac sie dostosowac do zmian.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg — Spétka dziata na rynku malo konkurencyjnym, Jednak moze
wystaplé sytuacja, w ktére] konkurencyjni zarzadcy przedstawia korzystniejszg oferte zarzadzania
nieruchomosécia przez co Spdtka moze utracic czesé klientow w postaci Wspélnot Mieszkaniowych,

Ryzyko zwiazane z niewywiagzaniem sie lub nienaleiytym wywigzaniem sie z warunkéw umoéw -
zgodnie z umowa o zarzgdzanie zawarty z Gming Bielawa, Zarzadca za niewywigzanie sie lub
nienalezyte wywigzanie sie z warunkéw umowy, zobowigzany jest zaptaci¢ Gminie kary umowne.
Kary te wynosza:
e za kazdy dzied opdinienia w zahezpieczeniu lub usunieciu skutkdw awarii zagraiajgcej
zdrowiu lub 2yciu, w wysokosci 0,1 % miesiecznego wynagrodzenia za zarzgdzanie,
s za niewykonanie |ub nienaleiyte wykonanie czynnosci inwestora zastepczego, w wysokosci
0,5 % wartosci niezrealizowanych lub nienalezycie wykonanych robét lub dostaw,
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+ za btedne zweryfikowanie faktur otrzymanych od dostawcéw lub wykonawcow i ich
nieterminowe przekazanie Gminie celem zaptaty, w wysokosci rédwnowartosci btedy
zweryfikowane] faktury, albo 0,5 % wartosci faktury w przypadku nieterminowego
przekazania,

+  za stwierdzenie nierzetelnosci sporzadzone] dokumentacji w zakresie gospodarki lokalowej,
w wysokoscl 50,00 zt za kazdy stwierdzony przez Gmine przypadek.

W celu ograniczenia tego ryzyka, Spotka podejmuje nastepujace dziatania:

= obejmuje ochrong ubezpieczeniowg prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

* \Wyznacza osoby odpowiedzialne za poszczegdlne zadania,

= przenosi ryzyko do umow zawieranych z dostawcami lub wykonawcami.

Ryzyko zwigzane z zasobami ludzkimi - pracownicy Spotki posiadaja odpowiednie dodwiadczenie
oraz kwzliflkacje adekwatne do zajmowanego stanowisko, uczestnicza w szkoleniach, ktére
podnoszg poziom ich wiedzy oraz znajg klienta, ktéry czasem jest tzw. ,trudny klient”. Utrata
kluczowych pracownikéw moze odbi¢ sie negatywnie na dziatalnoéci jednostki. Wzrast popytu na
specialistow spowoduje wzrost zgdanego wynagrodzenia za prace. Spdtka stara sie minimalizowac
wystgpienie ryzyka utraty kluczowych pracownikéw poprzez elastyczng polityke oferowanych
warunkow pracy i ptacy, wprowadzanie systemu premiowania za uzyskane efekty pracy jako systemu
motywacji, realizowanie programu systematycznych szkolen.

Instrumenty finansowe oraz ryzyko zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe -
instrumenty finansowe, z ktérych korzysta Spdtka to udzielane pozyczki dla wiadcicieli lokali
wchodzgcych w sklad Wspolnot Mieszkaniowych. Maksymalny okres sptaty pozyczek wynosi 36
miesiecy, oprocentowanie jest state i wynosi 8 % od kwoty pozyczki, pobierana jest rowniez optata
manipulacyjna w wysckosci 2 % kwoty pozyczki. Udzielenie poiyczki wiaie sie z ryzykiem
kredytowym pozyczkobiorcy (niewyptacalnos¢ pozyczkobiorcy) i tym samy utraty przez Spotke
wplywu srodkow pienieznych ze sptaty pozyczki. W procesie oceny ryzyka kredytowego klienta,
Spotka postuguje sie kryteriami:;
¢ finansowymi — zdolnos¢ kredytowa poizyczkobiorcy oceniana  jest na podstawie
oswiadczenia o zatrudnieniu i zarobkach,
e pozafinansowymi - majagcymi wplyw na jego zdolnoi¢ do wywigzania sie ze swoich
zobowigzan, . np. sytuacja rodzinna | mieszkaniowa, wiek, sposéh zatrudnienia.
W celu ograniczenia ryzyka, Spotka okreélita maksymalng kwote udzielenia pozyczki i maksymalny
okres jej splaty, zabezpieczajgc sie przed utraty érodkéw plenieznych. W razie stwierdzenia, ie
pozyczkobiorca nie dotrzymuje warunkéw umowy, pozyczkodawca na zasadach okredlonych w
regulaminie udzielania poiyczek , moie wypowiedziec umowe i podjaé czynnodci windykacyjne.
Zabezpieczeniem pozyczki jest rowniez poreczenie oséb trzecich.

4. Wyniki dzialalnosci, sytuacja finansowa i perspektywy

4.1. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Aktualna sytuacja finansowa Spétki w ocenie Zarzadu jest dobra. Spétka zakorczyta rok 2024
zyskiem. Zysk brutto wyniost 200.235,83 zf, natomiast zysk netto wyniost 177.261,89 zt. W okresie
kolejnych 12 miesiecy, przewiduje sie utrzymanie prawidtowe] sytuacji finansowej, zachowanie

bezpiecznej struktury majgtkowo — kapitatowej i utrzymania ptynnosci finansowe;.

Wielkosé i strukture aktywow Spotki przedstawia poniisza tabela.
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I o ) - I Stan na Struktura % Stan na Struktura %
:. Wyszezegdlnienie 31.12.2023 31.12.2024
W tys, zl. w tys. .

AKTYWA 5.890,10 100,00 5.668,60 100,00
A. Aktywa trwate 3.440,50 58,42 3.550,50 62,63
I. Wartosci niematerialne | prawne 0,10 0,01 0 (v}
Il. Rzeczowe aktywa trwale 3.430,8| 58,25 3.537,7 62,41
1. Srodki trwale 3.430,8 58,25 3.537,7| . 62,41
2. Srodki trwate w budowle 0,00 0,00 0,00 0,00
IV, Inwestycje divgoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia 9,60 0,16 12,8 0,23
miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 2.449,60 41,58 2.118,10 37,37
I. Zapasy 290 0.05 36 0.06
. r!aﬂeinoscl krotkoterminowe 914.8 15,53 6528 11,52
Ill. Inwastycje krotkoterminowe 1.515,80 25,73 1_43 1,_69_ A 2%._2_5_
1. b) Inne krétkoterminowe aktywa .00 oo 0,00 ,00
finansowe, udzielone poivczk -
1. ¢} Srodki plenieine | inne aktywa pieniezne ,ao0 25,73 ,00 25,25
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 917,60 15,58 731,60 12,91
bankowych y
- Inne érodkl olenleine B 598.20 10.15 700.00 12.35
IV, Krdtkotarminowe rozliczenia 16,10 27 30,10 53
miedzyokresowe |

Suma bilansowa na dzieri 31.12.2024r. wynosita 5.668,6 tys. zt. | zmniejszyta sie 0 221,4 tys. zt.
Zmiana ta wynika ze zwigkszenia sie aktywdw trwalych o 110,0 tys. zt gléwnie z tytutu zakupu
nowych srodkdw trwatych oraz ze zmniejszenia sie aktywoéw obrotowych o 331,4 tys. zt.
Poszczegdine pozycje aktywow obrotowych ulegly zmianom: zapasy zwiekszyty sie o0 0,7 tys. zt,,
naleznodcl krotkoterminowe zmniejszyty sie 0 262,0 tys. zt,, srodki pieniezne zmniejszyly sie 0 84,1
tys. zi. (znaczna czgs¢ Srodkow pienigznych dotyczy Wspdlnot Mieszkaniowych oraz lokat Spotki),
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zwiekszyly sie o 14,0 tys. 2t

Wielkos¢ i strukture pasywdw Spdtki przedstawia poniisza tabela.
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Wyszczegélnienie Stan na Struktura % Stan na Struktura %
31.12.2023 r. 31.12.2024r.
w tus, 7t | wtws.ab
PASYWA 5 890,00 100,00 5 668,60 100,00
A. Kapitai wiasny 4 213,90 71,54 4 391,20 77,47
|. Kapitat podstawowy 459100 77,95 4.591,00 80,99
Il Kapitat zapasowy 296,70 5,04 296,70 j 5,23




. VII. Zysk /strata/ z lat ublegtych 720,60 4223 -673.80 11,89
iwn_zvsk /[strata/ netto - ﬁﬁ,aul 79 - 177,30 313
; B. Zobowigzania | re_zemry na zobl;wiilzal;i-a 1 ,00 2B,46 | ,00 22,53
I FlezelrWa na zull:ilul';'uriazania 83,10 1,41 B _lﬂﬂ,lbr 1,92,!
_|.l._Z_uEiqzania dfuénterﬁinuw; - - 16,30 | ,28 16,30 .ZBi
111, Zobl;wiazania krotkoterminowe : 00| 26,77 00 . 20?3_2_1
2. d) z tytutu dostaw | ustug 833,60 | 14,15 208,30 67 l
: 2.8 z_tf';ulu podatkow, ubezpieczen i innyeh | 152,5'D|| 2,60 1?5,:{0- o _3_,D£Ii
swiadczen ' | !
|

2.1) inne 590,00 | 10,02 765,10 1350|
, 3, Fundusze specjalne ,30I 01 3,50 06
[

:I'-J'. Rozliczenia miedzyokresowe - - ,.0;3 e ..DD . n,du “ R ,cm'

Kapitat wiasny Spotki na dzien bilansowy wyniost 4 391,2 tys. zi. i ulegt zwigkszeniu o0 177,3 tys. zt z

tytuiu osiagniecia zysku.

Zobowigzania Spotki ksztattowaly sie na poziomie 1.277,40 tys. zt. i

zmniejszyty sie w stosunku do roku poprzedniego o 398,70 tys. 2, (sa to zabowiazania Spdtki wobec
kontrahentdow oraz wobec Wspdlnot Mieszkaniowych).

Analiza rachunku wynikow.

Gtownym Zrodtem przychoddw Spétki jest zarzadzanie na zlecenie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi. Pozostate przychody Spotki pochodzg z dziatalnosci mieszkaniowe] dotyczacej

wytgcznie zasobu mieszkaniowego stanowigcego wiasnosc MZBM 5p. z 0.0., 2 targowiska miejskiego,
szaletéw miejskich, posrednictwa finansowego oraz przychoddw finansowych.

Stru

ktura przychodow
n - . Stan na Struktura % r Stan na Struktura %“ I,
Wyszczegdinienie 31.12.2023 31.12.2024 1
w tys. 21 w tys. 2

?Dziai_aﬁémieszkaniuwa - B Mg,E 1,99 156,30 2..:!‘.11-_1i
- CZYNSL 94,90 1,26 - -96.30 T _1,-32

4- Wywoz nieczvstaég o - - 29.,10 : -0,39_ . 251,56 I 0.4
E woda | kanalizacja 24,50 0,33 29,80 l[:i,z‘l.-ilI
- pozostate (pom. g_aspuda:cze ) ) T 0,60 ﬂ,dl 0,70 0,01 |

7 Prayehodyznajma lokalluEytkowych 212,20 2,83 212,80 2,92

3. Zarzgdzanie nieruchomosciami o B 3_;95,60. 47,89 - 3.941,00{ 54,08

4, Targowisko 248,60 3,31 237,10 3,25
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5. Szalet 5 40,20 0,53 44,10 0,61

. Sprzedaz materialdw 1 pozostatyeh usiug 9,20 - 0,12 12,20 0,16
7. Pozostate przychody operacyjne 79,60 1,06 20,4 111
8. Przychody z refaktur -zasdhb (;r;{m,r Sl -3.142,-'51_0_ 41,86 2.576,70 35,36
|3, praychody finansowe. ] 30,50 0,41 26,80 0,27
10.2yski nadzwyczaine. ' 00| 0,00 0,00 0,00
Ogétem przychody | 7.50830 | 100,00 7.287,40 100,00 |

Przychody ogétem za 2024 rok wyniosty 7.287,4 tys. zl. , z czego 4.605,50 tys. zt. stanowity przychody
ze sprzedaiy — poz. 1-6. Najwiekszy udziat wérdd przychoddw ze sprzedaizy stanowlly przychody z
zarzadzania bo az 85,57 %, a w przychodach ogdtem 54,08 %. Drugg grupg przychoddéw pod
wzgledem wielkosci sg przychody z tytutu wystawianych refaktur dotyczacych zasobu Gminy, ktdre
sg ujete w pozostalych przychodach operacyjnych | stanowig 35,36 %. Pozostate rodzaje
przychoddw mieszcza sie w przedziale 0,01% - 3,25%.

Struktura kosztow

| Stanna | Struktura% | Stanna | Struktura%
Wyszczegdlnienie 31.12.2023 31.12.2024
w tys. zt wtys.

?E:;,;ci;i;f;inos_n:;;ngszkaniow;ej 152,2 2,04 186 2,62
- zutycie energll, C.O., remnn;;a;s_t;te - ! 103,6 1,39 126,00 1.78
- WYWOZ nieczystosci 23,8 o E,-'_’.Z I 29,60 0,42
- woda | kanalizacja - 24,8 0,33 30,40 0,43
2 il(usmr dotyczgce najmu lokali uiytkowych 141,40 1,90 ' _12E,i'0' . 1,81
3. Koszty zarzqdu - Spatka B 3.706,20 i 49,73 3.834,50 54,10
4, Targowisko 204,70 T Z,T; _-_ZEE,?D 3,76
5. Szalet - 25,70 0,34 26,90 0,38
6. Wartosc sprzedanych materiatdw | ustug 1,60 Nl 6','0'2' ' 0,20 0,01
7. Poz. koszty nper.;r.;;;i-né- - 77,00 1,03 | 67,5 0,96
8. Koszty z tytutu refaktur = zasdb Gminy 3‘1115._90 - 42,18 2.576,70 36,35
9. Koszty ﬂna;sowe_ 0,10 0,01 0,50 U,Dl_
(Ogétem koszty 7451,80 100,00 7.087,10 100,00

Poniesione koszty ogotem w roku 2024 wyniosty 7.087,10 tys. zt. Koszty dziatalnosci operacyjnej
wyniosty 4.442,4 tys. zt — poz. 1-6, co stanowi 62,68 % kosztow ogdtem. Najwieksza grupa kosztow
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sg koszty dotyczace zarzgdzania nieruchomodciami i stanowig 3.834,50 tys. zt., co daje 86,32 %
udziatu w kosztach dziatalnosici operacyjnej a 54,10 % udziatu w kosztach ogdtem. Kolejng grupg
kosztéw s3 koszty dotyczace zasobu Gminy (refakturowane), wykazane w pozostatych kosztach
operacyjnych i stanowiace 36,35 % udziatu w kosztach ogétem. Pozostate grupy kosztéw mieszcza sie
w przedziale 0,01 % - 3,76%.

Wyniki finansowe na poszczegoinych rodzajach dziatalnosci

Stan na Struktura% | Stanna | Struktura%

Wyszczegdlnienie 31.12.2023 | 31.12.2024 |
: . w tys. zi | wtys.a2l
l_ anlk na d;am:mc-i He.s;argwej : . -3,10 -5,48 -29,70 -14,83
| 2. Najem - lokale uiytkowe 70,80 _izEE—__ l Bft,i"ﬁ-f' 1F,ZE
i 3. Zarzadzanle nieruchomaodciami -110,20 -194,70 106,50 53,17
| 4. Targowisko I 43,30 i 77,56 -289,60 -14,78 |
| 5. Szalet l 14,50 25,80 - 17,20 8,59 |
|
:i; Przvchod;_k_us;y s;rz;da;\.r r;ml;e-n_a’f-c'lw [ uslug [ ?,E;J_“ 13,43 I l 12,00 5,99;
| | 7. Pozostate przychody i koszty operacyjne ! - 2,60 ‘ 4,59 = 12,50; - i 6,44
8, Refaktury = zasob Gminy 0,00 | 0,00 i 0,00 i 0,00 I
9. Przychody i koszty finansowe - 30,40 - 53,71 | 26,30 i 13,13
10. Operacje nadzwyczajne 0,00 0,00 i 0,00 | 0,00 '
Wynik 56,50 | 100,00 : 200,30 i 100,00
Podatek dochodowy | 9,70 : 17,13 | 23,00 1 11,43.:
Wynik ogélern 46,80 82,86 : 177,30 i 88,52 |
' !

Powyie] zostaty przedstawione wyniki finansowe, jakie Spoétka osiggnefa na poszczegdlnych
rodzajach dziatalnosci. Najwyiszy wynik dotyczy przychoddw z ustug zarzadzania — 106,50 tys. zt i
przychodow z najmu lokall uzytkowych — 84,70 tys. zt, natomiast strata wystgpita na dziatalnosci
mieszkaniowe] - 29,70 tys. 2., oraz targowisku — -29,60 tys. zi. Spdtka osiggnefa zysk brutto w
wysokosci 200,32 tys. zi. Podatek dochodowy obejmujgcy czesc biezaca | odroczong wynidst 23,0 tys.
zt. , co stanowi 11,48 % zysku brutto, zysk netto wyniost 177,3 tys. zt.

4.2. Ocena efektow dziatalnosci Spétki - analiza wskainikowa wynikéw finansowych

Do oceny sytuac]i finansowe] Spotka zastosowata nastepujgce wskazniki:
wskazniki ptynnosci,

wskazniki rentownosci,

wskainiki efektywnoici,

wskainiki zadtuzenia.



Wskazniki plynnosci

aktywa obrotowe

- wskaénik pfynnosci bleéqcef =
zobowigzania krotkoterminowe

2022 = 2,00
2023 = 1,55
2024 = 1,84

Wskainik ten okreéla ile razy aktywa bieigce bedace w dyspozycji przedsiebiorstwa, pokrywaja
zobowigzania biezgce. Optymalna jego wartosc to przedziat 1,2 — 2,0. W Spétce wskainik wykazuje
wartos¢ prawidtowa. Wynik stanowi, iz w przypadku spieniezenia catosci majatku obrotowego
jednostka pokrytaby uzyskanymi srodkami w 2022r, 200 %, w 2023r. - 155%, w 2024r. - 184%
zobowigzan krétketerminowych.

oktywa obrotowe-zapasy — krdtkoterminowe
rozliczenio miedzyokresowe
- wskaZnik plynnosci szybkiej =

zobowiqzania krétkoterminowe

2022= 1,98
2023= 1,54
2024= 1,81

Optymalna wielkos¢ tego wskaznika powinna wynosic 1, tj. pasywa biezgce powinny by¢ w catosci
pokryte aktywami biezagcymi o wysokim stopniu ptynnoéci. Powyisze wskazniki wynoszg blisko 11
informuja, e zobowigzania jednostki mozna pokryé aktywami szybkiej ptynnoscl w 2022r. w
198%, w 2023r. W 154%, w 2024r. w 181%.

srodki pienigine
- wskaZnik plynnosci gotowkowej =

zobowigzania krétkoterminowe

2022 =1,68
2023 = 0,96
2023 = 1,24

Wskainik ten okreéla, ile razy srodki pieniezne bedgce w dyspozycji Spdtki pokrywajg jej bieigce
zobowigzania | méwi o tym, ze jednostka ma zdolnosc do pokrycia zobowigzan krotketerminowych
biezgcymi $rodkami pienieznymi w 2022 w 168%, w 2023 roku - 96 %, w 2024r, w 124%. Optymalna
wartosc tego wskaznika mieéci sie w przedziale 0,1 — 0,3 . W Spdice zbyt duza ilos¢ srodkow
pienieznych wynika z wptaconych przez wiascicieli srodkdw pienieznych do kasy lub banku Spétki.
Srodki te w kolejnym miesigcu s3 odprowadzane na rachunki bankowe Wspdlnot Mieszkaniowych.
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Wskazniki rentownosci

wynik finansowy netto

- rentownosc netto sprzedaiy =

przychaody ze sprzedaiy
2022 = 0,01
2023= 0,01
2024 = 0,04

Wskaznik ten okresla, jaka wielkos¢ zysku netto przypada $rednio na kazdg jednostke przychodu ze
sprzedaiy. W Spdtce wskainik ten pozostaje na podobnym poziomie. Oznacza to, ze zysk Spotki
mierzony tym wskaZnikiem wynosiza 2024 rok 4 grosze z kazdej ztotowki przychodu.

wynik finansowy netto
rentownosc majgthku =
stan aktywdw
2022 = 0,01
2023= 0,01
2024 = 0,03

Wskainik ten okresla, jaka wielkos¢ zysku przypada na kazdg jednostke pieniging zaangazowang w
aktywa przedsiebiorstwa. W Spéfce wskainik ten pozostaje na podobnym poziomie, w 2024r.
wyniost 0,03, Oznacza to, 2e zysk Spotki mierzony tym wskainikiem wynosi za 2024 rok 3 grosze z
kazdej ztotowki zaangazowanego majatku.

wynik finansowy netto

- rentownos¢ kapitafu wlasnego =
kapitat (fundusz) wtasny

2022 = 0,01
2023 = Dpﬂl
2024 = 0,04

Wskainik ten wskazuje, jaka jest rentownos¢ kapitatu wiasnego, tzn. jaki jest zwrot z funduszy
rainwestowanych w dziatalnosc¢ Spotki - w 2024r. wynidst 0,04, Oznacza to, ze kazda zainwestowana
rtotowka kapitalu w 2024 r. wygenerowala 4 grosze zysku.
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Wskainiki efektywnosci

przecietny stan naleznosci

- wskaZniki obrotu naleinosciami w dniach = x 365
przychody ze sprzedazy
2022 = 33
2023 = 52
2024 = B3

Wskainik ten wskazuje, ile dni uptywa od momentu sprzedazy do momentu otrzymania zaptaty, W
skali roku (365 dni), wartosc tego wskaznika nie powinna przekroczyé 52 dni. W Spéfce cykl obrotu
naleznosciami w 2024 roku wyniost 63 dni.

sredni stan zobowigzarn
z tyt, dostaw i usfug

- wskaZnlk obrotu zobowigzaniami w dniach = X 365
przychody ze sprzedazy
2022 = 17
2023 = 44
2024 = 42

Wskaznik ten okresla przecietny termin regulowania zobowigzan. Nie ma on powszechnie przyjete]
normy, przy czym zbyt krétki cykl zobowigzan moize wskazywac na nieracjonalne zarzgdzanie
zobowigzaniami. Cykl zbyt diugi moze oznaczac brak ptynnosci. W Spatce wskaznik ten wynosi 42 dni
co oznacza, ze przecietny czas regulowania zobowigzan przez Spdtke wynosi 42 dni.

Wskainiki zadluzenia (struktury finansowania majatku)

zobowigzania ogdtem

- wskainik zadfuienla ogdfem

aktywa ogdfem
2022 =0,20
2023= 0,28
2024 =0,23
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Wskaznik ten okresla, jaki jest udziat kapitatow obeych w finansowaniu aktywéw przedsiebiorstwa.
Wskaznik ten w ostatnich latach nie przekracza bezpiecznej wartosci 0,7 i oznacza, ze w 2024 roku
zobowigzania ogdtem stanowity 23 % wartoéci aktywow.

- pokrycie aktywow trwafych kapitafem kapitaf wlasny + rezerwy diugoterminowe
wlasnym i rezerwami diugoterminowymi =

aktywa trwate

2022 = 1,24
2023 = 1,22
2024 = 1,24

WskaZnik powinien oscylowac wokot wartosci réwnej 1 wéwezas oznacza, ze sktadniki majatku o
niskim stopniu pfynnosci s w catosci finansowane z kapitatu wlasnego. W spotce wskaiznik ten w
latach 2022 -2024 utrzymuje si¢ na podobnym poziomie i za rok 2024 wynosi 1,24, co jest
zjawiskiem korzystnym.

Przedstawione wskazniki oceny sytuacji majatkowej i finansowej jednostki wskazujg na dobra i
stabilng sytuacig Spotki. Rozbieznosci pomiedzy obliczonymi wskaznikami a ich optymalnymi
wartosciami s3 nieznaczne i nie wskazujg na zagrozenia w jakimkolwiek aspekcie dziatalnosci.

Realizacja Pianu Gospodarczo-Finansowego na rok 2024

Plan Gospodarczo-Finansowy na rok 2024 dla MZBM Sp. z o.0. zostal zatwierdzony Uchwata
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw nr 10/04/2024 w dniu 04.04.2024r.

1) Zmieni Regulamin Organizacyjny Spotki celem dostosowania do biezqcej sytuacji w zakresie
podziafu kompetencji miedzy dziatami,

Zarzadzeniem nr 1/2024 Prezesa Zarzadu z dnia 26.03.2024r. zmieniona zostata struktura
organizacyjna Spotki poprzez wprowadzenie nowego Regulaminu Organizacyjnego.

Zarzgdzeniem nr 2/2024 Prezesa Zarzadu z dnia 31.05.2024r. wprowadzono zmiany w zatgczniku do
Regulaminu wynagradzania pracownikéw Spétki — uaktualnienie stawek wynagrodzenia zasadniczego
(widetek) na poszczegolnych stanowiskach.

Przeniesiono ABM 1 w nowga lokalizacjg przy ul. Piastowskiej 41. W zwiazku z powyzszym catosc ABM
znajduje sig¢ w jednym biurze co wptywa na poprawe koordynacji pracy administratoréw oraz obniza
koszty przemieszczania sie pracownikow pomiedzy biurami.

Lokal uwolniony zostanie przygotowany do obstugi Gminy Bielawa w zakresie sytuacji kryzysowych
(np. pozar) | potrzebe zapewnienia lokalu na czas akeji ratownicze] dla poszkodowanych.

2) Medernizacja wejscia do budynku przy ul. Bankowej 5 poprzez wymiane drzwi oraz przebu-
dowe schoddw zewnetrznych (szacowany koszt ok. 25,0 tys. 21);

19



Wykanano przebudowe schodéw zewnetrznych wraz z wymiang drzwl wejsciowych. taczny koszt
20.771,55 zt.

3) Modernizacja systemu oswietlenia zewnetrznego budynkow Spotki ul. Wolnosei 57 (z odtwo-
rzeniem monitoringu), 3-go Maja 48 (szacowany koszt ok. 15,0 tys. z1);

Wykonano oswietlenie zewnetrzne budynku przy ul. 3 go Maja 48 od strony 1 go Maja. Koszt
2.896,08 zt,

Odtworzono oéwietlenia budynku przy ul. Wolnosci 57 wraz 2 wykonaniem instalacji monitoringu.
Koszt 20.550,00 zi

4) Modernizacja systemu ogrzewania budynku przy ul. Wolnosci 57 (szacowany koszt ok. 30,0
tys. zt);

Zadanie zrealizowane poprzez wprowadzenie systemu pomiarowego w poszczegéinych lokalach
uzytkowych wraz ze zdalnym odczytem. Koszt 15.110,00 zt.

5) Przebudowa komindéw ul. Piastowska 41-41a na budynku oficyny (szacowany koszt ok. 25,0
tys. zt — udzialf Spotki 87,82% tf. 22,0 tys. f);

Wykonano przemurowanie komindw na czeéci oficyny w budynku przy ul. Piastowskiej 41-41a. Koszt
24.472,96 zt w tym udziat Spétki 21.492,15 21

6) 3 etap termomodernizacji budynku ul. Piastowska 41-41a sciana frontowa budynku gtowne-
go z przebudowq schodow zewnetrznych (szocowany koszt ok. 95,0 tys. zf — udziat Spotki
87,82% tj. 83,5 tys. zf);

Zadanie zrealizowane. Koszt modernizacji 4ciany frontowej wynidst 83.811,41 2t w tym udziat Spétki
73.603,18 zt.

7) inne realizacje inwestycyjno-remontowe poza plerwotnym planem:

e Wykonano remont czedci podtogi w lokalu mieszkalnym bedgcym wiasnoscig Spotki — koszt
4,681,18 zt;

» Naprawiono poszycie dachowe na budynku wspdlnoty mieszkaniowe] przy ul. Wiejskiej 13,
Koszt 6.699,94zt w tym udziat Spétki 3.054,50 24;

e Przeprowadzono modernizacje pomieszczen Spotki w zakresie pokoi nr 4 i 5. Koszt 4.186,66
Fis

e Zamontowano oznakowanie pionowe na targowisku — koszt 5.000,00 zf;

= Wykonano drobne prace dekarskie na budynku Wolnosci 57 —taczny koszt usunigcia przecie-
kéw 3.615,25 zt;

= Wykonano nowe zasilenie lokalu uzytkowego Wolnosci 54b (dawna siedziba ABM nr 1) koszt
2.529,67 zt:

20



¢« Wykonano opaske éciany od ul Piastowskie] na budynku nr 41 (koszt 1.690,61 zt - udziat

Spétki 1.492,64 2t);

= Wymieniono instalacje gazowg w czesciach wspdlnych ul. Wolnaosci 54b (koszt 16.800,00 zt -

udziat Spotki 14.404,32 24);

e Malowanie holu w lokalu uzytkowym (ABM) koszt 1.774,73 z1;

= Przeprowadzono remont i uruchomienie kotta gazowego w siedzibie spdtki ul. 3 Maja 48 -

koszt 6.949,50 zi:

e Przeprowadzono remont dachu na garazach przy ul Bankowej 5 - koszt 7.945,03 zt;

e Przeprowadzono remont pokrycia dachowego nad kottownig przy ul. 3 Maja 48 — koszt

2.389,77 zt.

8) Cykliczna modernizacja sprzetu informatycznego | towarzyszqeego;

Zakupiono 3 zestawy komputerowe, dwa urzadzenia wielofunkcyjne (ksero/druk — duie) oraz
akcesoria, podzespoty teleinformatyczne i komunikacyjne w tym wymiana centrali telefonicznej na

cyfrowy - fgczna kwote 52.597,00 zt.

9) Bieigca komunikacja z mieszkaricami poprzez wykorzystanie profilu na Facebook’u, strany in-
ternetowej Spotki oraz zamieszczanie materigiow w ,, Wiadomosciach Bielawskich”

Spotka cyklicznie zamieszcza informacje w ,Wiadomosciach Bielawskich”, prowadzi strone

internetowa www.mzbmbielawa.pl oraz posiada konto na Facebook. Dla klientow umoiliwilismy

korzystanie z zakladki elektronicznej obstugi klienta eBOK.

STRONA INTERNETOWA 1 L 1 v v Wi R 1] vl IX X XI Xl Razem
Wwszystkle odstony 14067 14748 9902] 9675 12982 198w 17332] 1703y © 13108] 224931 71 654 173324
nowe odslony 2082] 2188 3458 3459 3344 & B8] 7758 7588 3 Goas| 12254 14 990, 72734
-
czas spedzony na stronle | 00:01:11 O00:01:13 00:01:1% 00:01:11 00:01:15 00:01:32 00:01:04) 00:01:01 g 00:01:41)  D0:02:06 00:01:32 00:13:81
wejicia w zakladki 1668] 1715 1497 1523 1466 1813 1364 1735 1107 1804]  Brak danych 15752
FACEBOODK | n 11} v v Wi il vl IX X Xl i
wejdcla 1204 1624 1728 136 1461 14 568! 544 9293 17513 10158 57208 22408 87981
aktywnosc 1116] 1338 1002 o08] 1279 1596 541 1454 371 128 225 238 10189
Tasicy mas6| 15641 24797 7166 G037 10824 374 7634 14108] 7694 4480 4 GBS 115 866
E-BOK [ i i v v ] Vil Vil [ X Xi T
odwictrajacy 22201 1804 1458 1128 EER 1001 1127 1454 921 1024 1199 1067 15 386
Realizacja zatozen planu finansowego na 2024 rok przedstawia poniisza tabela:

| Lp. ! Wyszezegdinienie | Plan na 2024 rok | Realizacja za 2024 rak

! Praychody 4671 300,00 4710 656,43

il. Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: | 4 581 300,00 4 603 427,30

- — = - i =

i i zarzadzanie nieruchomodciami | 392230000 3941 029,65

| = . [P
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- najem lokali mieszkalnych | udytkowych 370 000,00/ 369 048,22

- przychody z targowiska 240 000,00 237 111,2§
| praychody z szaletu 40 000,00 44 065,08
- sprzedaz materiatow i pozostatych uslug "~ gooo00 ~ 12173,06

2. |Pozostate przychody operacyine, w tym: S 70 000,00 80 615,65
| - zysk z tytulu sprzedaiy nieruchomodcl ,DD! ,00
3. Przychodyfinansowe S © 20000,00 26 613,48
il(aszw 4 798 000,00 4510 420,60

1. il(n-szty dziatalnosci, w tym: 4 726 000,00 - ?Mﬂ?ﬂ,_[ﬁ]
i- amortyzacja o ~ 170000,00 145 908,93

- zuiycie materlatéw | energll 265 000,00 212 005,69

- ustugi abce . = 429 000,00 439 444,71
| podatkii optaty 149 000,00 127 188,36
- wynagrodzenia = 3020000000 2 855968,45)

""" - ubezpieczenia spoteczne | inne $wiadczenia 661 000,00 622 635,19
- pozostate koszty 30 000,00 38 968,95

- wartosé sprzedanych materiatow N 200000 242,72

2. Fozostale koszty operacyjne, w tym: 69 000,00 67 776,71
- pozostate np. koszty sgdowe 69 000,00 T 67776,71

3. [Kosztyfinansowe S o . 1000,00 220,89
n Wynik na kosztach refakturowanych (zysk) 0,00 ~,00
Wynik brutto - - . -124 700,00, 200 235,33
IPodatek dochodowy 9% 5000,00 297354
Wynik netto -129 700,00 177 261,39}

Spétka uzyskata dodatni wynik finansowy znaczaco przekraczajacy zatozenia.

Wagl | cele zarzadcze okreélone przez Rade Nadzorcza na rok 2024

Uchwata RN nr 14/2023 z dnia 20.12.2023r. zawiera nastepujgce cele zarzadcze:

1)
darczym,
2)
niowych (administrowanie),
3)
udziatowcdw Spdtki,
4)
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osiggniecie okreslonego wskaénika finansowego,

prawidtowa realizacja planu finansowego poprzez osiggniecie wyniku finansowego netto
lepszego niz zatwierdzony przez Zgromadzenle Wspdlnikéw w Planie finansowo-gospo-

osiagniecie okreslonego wskainika powierzchnl zarzgdzanego zasobu wspdinot mieszka-

prowadzenie odpowiednie] gospodarki mieszkaniowe] dla zasobu, ktérego wiascicielem
jest Sp6tka oraz zasobu mieszkaniowego, ktérym zarzadza Spdtka, bedacego wiasnoscig



5) osiggniecie okreslonego wskainika przyrostu zadtuienia podstawowego (hez odsetek |
kosztdw) rok do roku diugu na zasobie zarzadzanym bedacym wiasnoscig udzialowcéw
Spotki,

6) poprawa wyniku finansowego na dziatalnosci operacyjnej bez amortyzacji

w/w uchwata wprowadza szczegdtowe wskainiki KPI stuzgce ocenie realizacji natozonych celéw
zarzgdczych, oczekiwane poziomy wartosci poszczegdlnych wartodci (wartodci referencyjne) oraz
metody ich wyliczania;
1) osiagniecie wyniku finansowego netto przewyZszajgcego o 15% wynik finansowy wska-
zany w zatwierdzanym Planie finansowo-gospodarczym na rok 2024,
2) utrzymanie wskainika powierzchni zarzadzanego zasobu wspdélnot mieszkaniowych na
poziomie minimum 95% w stosunku do powierzchni zarzadzanej na dzier 31.12.2023r.,
£} przygotowanie pustostandw (wolnych lokali mieszkalnych) do zagospodarowania oraz
dokumentacji wraz ze zweryfikowanymi wnioskami o0séb ubiegajacych sie
o przydzielenie lokalu do przeprowadzenia niezbednych prac remontowych lub lokalu
do najmu socjalnego na nie mnie] niz 3 posiedzenia Spoteczne] Komisji Mieszkanlowe] w
celu ich przydziafu,
4) osiggnigcie wskaznika zadtuzenia w wartosci nie przekraczajacej 0,65,
5) osiggniecie wskainika przyrostu zadtuzenia w wartosci nie przekraczajgcej 4,8%,
6) osiggniecie zysku z dziatalnosci gospodarcze], ktdry jest zwiekszony o amortyzacje (EBIT-
DA) o 5% w stosunku do wyniku na kaniec roku poprzedniego.

w/w uchwata ustalita wagi dla poszczegdlnych celow zarzadczych:

1) 20%
2)  30%
3)  30%
4)  15%
5)  2,5%
6) 2,5%

w/w uchwata wprowadzita wzor wyliczenia wynagrodzenia zmiennego:
Wz=Wzb*(W1+W2+W3+W4+W5+Wa)

Wz — wynagrodzenie zmienne brutto w z¢

Wzb — bazowe wynagrodzenie zmienne w zt (20% wynagrodzenia statego brutto za poprzedni rok
obrotowy)

W1,..,W6 — waga danego celu zarzadczego

Realizacja celéw zarzadczych:
1. Zarzad zrealizowat zysk wy2szy od zaplanowanego o wiecej niz 15%
Cel zarzadczy zrealizowany.
Plan: -129.700,00 zt
Wykonanie:  177.261,89 zt
% wykonania: 236,67%

2. Zarzad zrealizowat osiggniecie okreslonego wskainika powierzchnl zarzgdzanego zasobu
wspolnot mieszkaniowych (poziom 95%)
Cel zarzgdczy zrealizowany.
Powierzchnia zarzagdzanego zasobu Wspdlnot Mieszkaniowych na dzien 31.12.2023r. — 220.069,57
mi
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Powierzchnia zarzadzanego zasobu Wspdlnot Mieszkaniowych na dzien 31.12.2024r. — 218.620,42

m2

Uzyskany wskaznik: 99,34%

3., Zarzad przygotowat dokumentacje oraz doprowadzit do odbycia sie 3 posiedzeri Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe].
Cel zarzadczy zrealizowany.
SKM odbyty sie w dniach:

- 27.02.2024r. 6 lokali do remontu, 5 lokali z kaucja,
- 28.05.2024r. 7 lokali do remontu, 4 lokale z kaucja,
-12.11.2024r. 12 lokali do remonty, 1 lokal z najmem socjalnym
4. Zarzad prowadzit sprawy Spotki w sposéb umozliwiajacy osiggniecie wskaznika zadtuzenia na
poziomie nie przekraczajacym 0,65.
Cel zarzadczy zrealizowany.

Wskazniki zadiuzenia (struktury finansowania majgtku)

zobowigzania ogdtem

- wskainik zadluZenia ogétem =
aktywa ogdtem

2024 =0,23 = 1.277,41 tys. zt / 5.668,57 tys. z

5. Zarzad dazyt do osiggniecia wskaénika przyrostu zadtuzenia podstawowego (bez odsetek i
kosztéw) rok do roku diugu na zasobie zarzadzanym bedacym wiasnoscig udziatowcow Spot-
ki w wysokosci nie przekraczajacej 4,8%,

Cel zarzqdczy nie zrealizowany.

Zadtuienie bez odsetek i kosztow wobec udziatowca Spotki wyniosto:
31.12.2023r. 4.824.500,07 zt

31.12.2024r. 5.283.438,25z¢

Przyrost zadiuzenia wyniost  zadiuzenie wzrosto o ok. 9,53%

6. Zarzad prowadzit sprawy Spdtki w zakresie poprawy wyniku finansowego na dziatalnosci ope-
racyjne] bez amortyzacji. Osiagniecie zysku z dziatalnosci gospodarczej, ktary jest zwiekszony
o amortyzacje (EBITDA) o 5% w stosunku do wyniku na koniec roku poprzedniego.

Cel zarzgdczy zrealizowany.

EBITDA:

31.12.2023r. 191.024,68 z

31.12.2024r. 306.913,23z

Wskaznik rok doroku 60,66%

Wyliczenie wynagrodzenia zmiennego na podstawie w/w danych:

Wz = 156,000 zt * 20% * (20%+30%+30%+15%+0%+2,5%) = 30.420 zi
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Perspektywy

Spotka w 2025 roku bedzie realizowata swoje cele na podstawie zatozen przyjetych do planu
gospodarczo-finansowego.

Zarzad Spotki zamierza podjaé nastepujace dziatania:

- potgczenie spétki MZBM Sp. z o. o. poprzez przejecie jej przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0. o.

—~ 4 etap termomodernizacji budynku ul. Piastowska 41-41a $ciany szczytowe budynku
gtéwnego (szacowany koszt ok. 195,0 tys. zt — udziat Spétki 87,82% t]. 171,25 tys. zi);

— biezgce prace konserwatorsko-remontowe na zasobie bedgcym wiasnoscia Spotki;

-  Cykliczna modernizacja sprzetu informatycznego | towarzyszacego;

- Biezgca komunikacja z mieszkarficami poprzez wykorzystanie profilu na Facebook’u, strony
internetowe]j Spotki oraz zamieszczanie materiatéw w , Wiadomosciach Bielawskich”

Podstawowe zatozenia planu finansowego na 2025 rok przedstawia poniisza tabela:

Lp Wyszczegdlnienie Plan na 2025*
Przychody 4 811 500,00
1. | Przychody ze sprzedaiy ustug, w tym: 4 714 000,00
- zarzadzanie nieruchomosciami 4 050 000,00
- najem lokali mieszkalnych i uzytkowych 370 000,00
- przychody z targowiska 240 000,00
- przychady z szaletu 44 000,00
- sprzedai materiatéw i pozostatych ustug 10 000,00
2. | Pozostale przychody operacyjne 75 000,00
3. | Przychody finansowe 22 500,00
Koszty 4 788 000,00
1. | Koszty dziofalnosci, w tym: 4 708 000,00
- amortyzacja 150 000,00
- ZUzycie materiatow i energii 230 000,00
- ustugi obce 450 000,00
- podatki i optaty 135 000,00
- wynagrodzenia 3 050 000,00
- ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 661 000,00
- pozostate koszty 30 000,00
- wartosc sprzedanych materiatow 2 000,00
2. | Pozostafe koszty operacyjne 70 000,00
3. |Koszty finansowe 10 000,00
Wynik brutto 23 500,00
Podatek dochodowy 5 000,00
Wynik netto 18 500,00

*) przedstawiony plan finansowy opracowany zostof na podstawie funkcjonowania Spétki MZBM bez
ujmowania planowanego potgczenia ze Spdtkg TBS Bielawa
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Podstawe do zaplanowania danych stanowity wyniki za rok 2024 oraz nowe stawki ustalone na 2025
rok za niektore ustugl (np. zmiana stawek na podatek od nieruchomosci, za gospodarowanie
odpadami, optata na PFRON itp.)

Przychody i koszty refakturowane nie zostaly zaplanowane. W zwigzku z faktem, iz pozycja ta nie
bierze udziatu w wypracowaniu zysku bilansowego, Spdtka nie wykazuje jej w planie finansowym
przedktadanym do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze].

Pozostate kaszty operacyjne réwniei zaplanowano w podobnej kwacie w stosunku do wykonania za
rok 2024.

Spotka planuje osiggnaé w roku 2025 wynik finansowy brutto w kwocie 23.500 zt, po odliczeniu
zakfadanego podatku dochodowego, wynik finansowy netto wyniesie 18.500 zt.

PREZES % U

(cztonek zarzadu)

b
Bielawa, dnia 19.0h 4029 roky
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VI. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegllowy zakres zmian warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych i wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych,

Zmiane stanu wartosci niematerialnych i prawnych w okresie obrotowym przedstawia nota nr 1.
Strukture wtasnosciowa wartosci niemateriainych i prawnych przedstawia nota nr 1A.

Zmiane stanu Srodkow trwatych w okresie obrotowym wedtug grup rodzajowych przedstawia
nota nr 2,

Strukture wiasnosciowa srodkow trwalych przedstawia nota nr 2A.

Na podstawie dokonanej analizy wartoéci érodkéw trwalych nie zidentyfikowano przestanek,
ktore moglyby Swiadczy¢é o utracie wartosci $rodkow trwatych | wartosci niematerialnych i
prawnych, w zwigzku z czym nie dokonano odpiséw aktualizujacych wartosé srodkow trwatych i
wartosci niematerialnych i prawnych.

2. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ gruntéw wiasnych i uzytkowanych wieczyscie przedstawia nota nr 2D.

3. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy | innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu

Spotka nie posiada srodkow trwatych uzywanych na podstawie wyzej wymienionych uméw.

Pozostate informacje | objasnienia do poszczegdinych pozycji aktywéw zostaly
przedstawione na notach od numeru 3 do numeru 9.

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowili,

Spotka nie posiada zobowigzarn wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wtasnosci nieruchomosci.

5. Zmiany kapitatu podstawowego i dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego
oraz liczbie i wartosci nominalnej udziatéw.

Dane o kapitale wtasnym i udziatach zostaty przedstawione na notach nr 12 i 12A.

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitatéw zapasowych i rezerwowych.

Spotka tworzy kapitat zapasowy, ktérego stan zostat przedstawiony na nocie nr 13.
7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy zostata przedstawiona na nocie nr 14.

Strate z lat ubiegtych w {gcznej kwocie 673.768,39 zt obejmujgca korekty bledow lat ubisgtych |
Zarzad proponuje pokry¢é zyskiem netto osiggnietym za rok obrotowy w kwocie 177.261,89 zt.
Strata z lat ubieglych w wysokosci 496.506,50 zt pozostanie jako niepodzielony wynik lat
ubiegtych do pokrycia z zyskéw lat przysziych.



8. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym

Na dzien bilansowy w Spéice wystepuja rezerwy Z tytutu:
« odroczonego podatku dochodowego - 1.104,47 zt
» na éwiadczenia pracownicze — 107.991,54 zt w tym:
- na niewykorzystane urlopy pracownicze — 62.581,84 zt
- na odprawy emerytalne — 45.409,70zt

Giéwne zalozenia przyjete przez jednostke do wyliczenia kwoty odpisu na odprawy emerytaine:
- stopa dyskontowa - 4%

- przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen- 3%

- aktualny staz pracy kazdego pracownika,

- og6lna liczba lat do przepracowania (wiek pracownika, wiek emerytalny),

- prawdopodobienistwo pozostania pracownika w firmie do osiggniecia wieku
emerytalnego w zaleznosci od przedziatu wiekowego,

e - podstawa wyplaty odprawy emerytalnej zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,

o -wiek emerytalny kobiet — 60 lat,

-wiek mezczyzn - 65 lat.

Dane o stanie rezerw przedstawia nota nr 15.

Rezerwa na podatek dochodowy zostata przedstawiona na nocie 15A.

9. Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, stan na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia, wykorzystanle, rozwigzanie i stan na koniec roku obrotowego

Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci przedstawione zostaty:
- odpis dotyczgcy naleznosc krotkotarminowych - nota nr 7B,

- odpis dotyczacy naleznosci diugoterminowych — nota nr 3,

- odpis dotyczacy aktywow finansowych krotkoterminowych — nota nr 8

10. Podzlal zobowigzan diugoterminowych i krétkoterminowych wedtug pozycjl bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty

Spotka posiada pobrane z tytutu uméw najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych katcje
(nieoprocentowane i nie podlegajgce waloryzacii) zabezpieczajace na dzien bilansowy W kwocie
16.282,60 zt. Kaucje stanowig zobowiazanie Spotki do wyptaty w terminie zakoriczenia umow.
Umowy zawarte sg na Czas nieokreslony z mozliwoscig wypowiedzenia Z zachowaniem
odpowiedniego terminu. Na dzieri bilansowy strony nie ztozyty wypowiedzenia. Zobowigzanie to
zostato przedstawione w nocie nr 16. Zobowigzania krétkoterminowe przedstawia nota nr 17.

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczefi mledzyokresowych
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne zostaty przedstawione w nocie nr 9.

12. Wykaz zobowiazaf zabezpleczonych na majgtku jednostki | wykaz zobowlgzan
warunkowych.

W Spbéice na dzier bilansowy nie wystepujg zobowigzania zabezpleczone na majatku , jak
rowniez zobowigzania warunkowe.

13, Zobowigzania warunkowe zabezpleczone na majatku.

Na dziefi bilansowy w Spéice nie wystepuja.
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14. Klasyfikacja i wycena aktywow zaliczanych do instrumentéw finansowych.
Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentéw finansowych zostata przedstawiona na nocie nr la.1.
Wycene aktywéw zaliczanych do instrumentéw finansowych przedstawia nota la.2
INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Strukture rzeczowa przychodow przedstawia nota nr [1.1A.

Na dzien bilansowy w Spéice nie wystepuje sprzedaz ustug diugoterminowych.

Zmiang stanu produkiow przedstawia nota nrll.1C

2. Koszty wedtug rodzaju

Koszty wedfug rodzaju przedstawia nota nr 11.2,

3. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i kaszty operacyjne przedstawiajg noty nr 11.3 i 1.4

4. Przychody i koszty finansowe.

Przychody i koszty finansowe zostaty przedstawione na notach nr1l.5 i I1.6.

5. Wysokosc i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwale

Na dzien bilansowy w Spdice nie wyslepuja.

6. Wysokosé odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw

Na dzien bilansowy w Spolce nie wystepuja.

7. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku obrotowym w Spofce nie wystgpity.

8. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto

Rozliczenie korygujgce wynik finansowy brutto umozliwiajgce ustalenie dochodu do
opodatkowania za rok 2024 przedstawiajg noty nr: 1.10, 1.10.A, 1.10.B.

8. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane
roznice kursowe od zobowigzan zaciaggnietych w celu ich sfinansowania

Na dzien bilansowy nakfady na érodki trwate w budowie nie wystapily.

10. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia preduktow w roku obrotowym.

W roku obrotowym w Spaice nie wystapity.
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11. Ponlesione w ostatnim roku | planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwale, w tym na ochrong srodowiska

Naktady na niefinansowe aktywa trwate przedstawia nota nr 11.13,

12. Kwota i charakter poszczegéinych pozycji przychodéw | kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie.

W roku obrotowym w Spétce nie wystapity.

13. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat.

W bilansie i w rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy nie wystepuja pozycje wyrazone w
walutach obeych.

OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCJ! |
NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nleuwzglednionych w bilansie

Spétka na dzien bilansowy nie posiada uméw nieuwzglednionych w bilansie.

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanvmi

W roku obrotowym i na dzien bilansowy w Spoice nie wystepuija.

3. Informacje o przeciegtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe

Informacje o przecietnym zatrudnieniu przedstawia nota nr V.3.

4, Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skiad organow zarzgdzajacych | nadzorujgeych za rok
obrotowy

Informacje © wynagrodzeniach wyptaconych osobom wchodzgacym w sktad organéw
zarzagdzajgeych i nadzorujgcych przedstawia nota V.4.

5. Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

W roku obrotowym i na dzien bilansowy w Spétce nie wystepuja.

6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskie], wyptaconym lub naleinym za rok
obrotowy.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy nie zostato pﬂdﬁane badaniu przez biegtego

rewidenta. Spdtka nie ma obowigzku poddania badaniu sprawozdania finansowego. Ostatnie
dobrowoine badanie zostato przeprowadzone za rok 2017.
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BLEDY Z LAT UBIEGLYCH, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM ORAZ ZMIANY POLITYKI
RACHUNKOWOSCI

1. Przychody i koszty z tytutéw biedow popeinionych w latach ubiegtych, odnoszone na
kapitat wiasny.

W roku 2024 nie wystapily zdarzenia, ktére mialy wptyw na wynik finansowy lat ubiegtych.
Natomiast ujeta w sprawozdaniu finansowym strata z lat ubiegtych, ktérg uznaje sie za bledy, a
kwoty wynikajace z korekt spowodowanych usunigciem bledéw odniesiono na kapitat wiasny
(wynik z lat ubiegtych) dotyczy lat 2008r. — 2015r.

Ponizej zostaty przedstawione zdarzenia, ktdre mialy istotny wplyw na wyniki finansowe lat
ubiegtych i dotyczyly m.in. Wspélnot Mieszkaniowych | Gminy Bielawa. W celu uporzgdkowania
ewidencji ksiegowej Spdiki i wyodrebnienia z niej operacji gospodarczych dotyczacych Gminy i
Wspolnot Mieszkaniowych, Spotka sukcesywnie dokonywata korekt. Miaty one nastepujacy
przebieg:

A. korekty dotyczgce lat ubiegtych (2008 - 2015) stanowigce koszty w kwocie 3 311 366,36 zt
powstate w wyniku:

e korekt podatku Vat za lata 2002 — 2009 , 2012, 2013 (decyzja UKS) - 73922797
¢ korekt podatku dochodowego CIT za lata 2008, 2013 - 27518,00
s wylgczenia z ewidencji ksiegowej Wspalnot | Gminy 2009 - 2013 -1523370,79
= korekt wartosci srodkéw trwatych 2013 - 30904394
s zawigzania rezerw pracowniczych - B757235
s odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci 2013 -2015 - 52463331
s poniesienia kosztu dofinansowania Gminy 2015 - 100000,00

B. korekty dotyczace lat ubiegiych (2008 - 2015) stanowigce przychody w kwocie 1 134 430,77
zi powstate w wyniku:

s korekt podatku VAT za lata 2009, 2010 (decyzja UKS) - 70 161,00
s korekt podatku Vat za |ata 2012, 2013 - 2580495,00
= wylgczenia z ewidencji ksisgowej Wspdlnot | Gminy 2009 -2013 - 25992273
s korekt wartosci Srodkow trwatych 2013 - 292400
e odpiséw akiualizujgcych wartosé naleznosci 2013 2015 - 494 289,30
¢ naliczenia podatku odroczonego 2012 - 16 638,74

taczna strata z lat ubieglych wyniosta 2 176 935,59 zt, ktéra po pokryciu, wypracowanym przez
Spotke zyskiem netto za lata 2010 — 2023 w facznej kwocie 1.503.167,20 zt, na dzien
31.12.2024r. wynosi 673.768,39 zt.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie wystapity zadne znaczgce zdarzenia.
3. Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym.

W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy rok obrotowy.

W roku obrotowym Spétka przedstawita dane poréwnywalne za rok poprzedni i biezgcy. Dane te
zapewniajg porownywalnosé.
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5. Informacje dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grup kapitatowych (informacje o
wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, informacje o transakcjach
z jednostkami powigzanymi, wykaz spélek, w ktérych jednostka posiada co najmniej 20%
udziatéw w kapitale lub ogélinej liczbie gloséw w organie stanowiacym spétki)

Transakcje z jednostkami powigzanymi w $wietle ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych dotyczg uméw zawartych z Gming Bielawa. Sa to umowy:

- 0 zarzgdzanie zasobem gminnym — za rok 2024 obowigzywata umowa GM.0232.28.2023 z
dnia 06.12.2023r.,

- obstuge szaletéw miejskich — za rok 2024, obowigzywata umowa nr IT/4/2024 z dnia
01.03.2024r.,

- utrzymanie i prowadzenie targowiska miejskiego — umowa GM.0232.27.2023 z dnia
06.12.2023r.

Dla celéw bilansowych Gmina Bielawa i MZBM Sp. z 0.0. nle s3 jednostkami powigzanymi.

6. Wymagane informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy Spéki.
7. Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Nie sa Spoélce znane okolicznosci, kitére wskazywalyby na powazne =zagrozenia dla
kontynuowania dziafalnosci.

8. Inne informacje uznane przez jednostke za istotne

Spotka na dzieni bilansowy posiada 1 nieruchomosé gruntowa, niezabudowana, ktéra nie jest
uzytkowana. Zarzad podjgt decyzje w zakresie celu ich posiadania, jakim jest uzyskanie z niej w
przyszlosci korzyscli ekonomicznych w drodze sprzedazy. Nieruchomoit fa zostata
przekwalifikowana ze $rodkéw trwatych i zaliczona do nieruchomoéci w inwestycje.

9. Dodatkowe informacje | obja$nienia w zakresie instrumentéw finansowych.

Na dzien bilansowy Spétka wykazuje udzielone pozyczki w kwocie 198,48 zt, w tym:
s krétkotarminowe , ktérych termin sptaty przypada w ciggu 12 miesiecy od dnia

bilansowego 198,48 2,
o dhugoterminowe, ktérych termin sptaty przypada powyzej 12 miesiecy od dnia

bilansowego ™ 0,00zt,
= odpis aktualizujgcy wartoéé udzielonych pozyczek (198,4821)
e pozyczki wykazane w bilansie 0,00 z¢

Pozyczki zostaly udzielone osobom fizycznym, ktdre sg wiascicielami lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad \Wspodlnot Mieszkaniowych w celu sfinansowania remontu czesci wspéine;
nieruchomosci. Udzielenie pozyczki nastepowato na podstawie:

e Regulaminu udzielania pozyczek - 46 uméw zawartych z wiascicielami lokali zgodnie z
funkcjonujacym w Spétce od dnia 18.02.2011r. ,Regulaminem udzielanla pozyczek na
remonty osobom fizycznym bedacym czionkami Wspblnot Mieszkaniowych”, z czego na
31.12.2024r. pozostato 1 umowa niezakoriczona. Wartos¢ udzielonych pozyczek na
dzieri 31.12.2024r. wynosi 188,48 zi. Maksymalny okres spiaty pozyczek wynosi 36
miesiecy, oprocentowanie jest state i wynosi 4,25% od kwoty pozyczki, pobierana jest
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réwniez optata manipulacyjna w wysokosci 2% kwoty pozyczki. Na ten rodzaj pozyczek
nie utworzono odpisu aktualizujgcego, z uwagi na brak wystgpienia zagrozenia ich sptaty,

Spétka, z uwagi na mate Zaangazowanie érodkéw w udzielone pozyczki oraz mozliwosé
skorzystania ze zwolnienia wyceny instrumesntéw finansowych w wartosci godziwe]
(sprawozdanie nie podiega obowigzkowemu badaniu), wycena pozyczek Jest dokonywana w
wartosci wymagane] zaptaty z uwzglednieniem odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosei.

Udzielenie pozyczki wigze sie z ryzykiem kredytowym pozyczkobiorcy (niewyplacalnogé
pozyczkobiorcy) i tym samym utraty przez Spotke wplywu Srodkéw pienieznych z ich splaty przez
Pozyczkobiorcow. W celu ograniczenia powyZszego ryzyka, zgodnie z regulaminem udzielania
pozyczek, maksymalna kwota udzielonej pozyczki wynosi 7.500 =, a maksymalny okres, na jaki
moze zostat udzielona pozyezka to 36 miesigcy. W ten spostb Spotka zabezpiscza sie przed
utratg zbyt duzej kwoty érodkéw pienieznych. W razie stwierdzenia, ze pozyczkobiorca nie
dotrzymuje warunkow umowy, pozyczkodawca na zasadach okreslonych w regulaminie
udzielania pozyczek , moze Wypowiedzie¢ umowe | podjgé czynnosci  windykacyjne.
Zabezpieczeniem pozyczki Jest rawniez poreczenie 0s6b trzecich.

Draang

-----------------------------------

(czlonek zarzadu)

.......................................

(sporzadzajgcy sprawozdanie)
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konjec okresu

koniec okresu

MNota 2A |SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNDSCIOWA) s ke
poprzedniego biezacego
a)jwiasne 3430510,03 3 537 463,50,
B) uzywane na podstawle umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym 0.00 0.00
umowy leasingu, w tym: ' ?
-|leasing finansowy 0,00 0,00]
Razem 3430 510,03 3 637 463,50

koniec okresu

koniec okresu

Mota 20 [WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE poprzedniego biezacego
-lbedacych w ewidencji bilansowe| 279,65 239,70
-|bedgeych w ewidencji pozabilansowej

Razem 279,65 239,70

Nota 2F |ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE :‘;’:;‘;3;{:;: k“g:lf;g"’iﬁ"

Stan na poczatek okrasu 113 814,72 0,00

wigkszenla 0,00 B4 248,72

a|poniesione nakiady inwastycyjne 0,00 84 248,72
birozwigzanie odpisow aktualizujgcych
claktywowane roznice kursowe i odsetki od zobowigzan
d
3|Zmniejszenia 113 814,72 84 248,72
alprzekazanie na Srodki trwale 113 814,72 84 248,72
bloddanie do uzytkowania nieruchomosci
c|sprzedaz srodkow trwalych w budowie
dls_pisanie zadar inwestycyjnych zaniechanych
eldokonanie odpisu aktualizujgeego wartose Srodkow trwalych w budowie
f

Stan na koniec okresu 0,00 0,00
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Mota 4 ZMIANA STANLU INWESTYCJ DEUGOTERMINOWYCH
Dhugoterminows akiyws finansowe
2 Merchom| Wartese | o] leanostkach, w v Inv-'l::;cje
Lp. Wyszczegdinionie o rlu;-|4 "?';FNT:IIHG n Korveh posiaca pozostalych | diugateminow Razem
M powzany |zaangaiowanio w| jednostkach e
ch kapitalo
tan na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
ajlZwiekszenla (tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-jzakup 0,30
-[Apon, nisodplatne olrzymanie 0,00
-|udziglanie poxyczki 0,00 0,00
-|akiualizac)a wartoscl 0,00
-|odpisy aktualizujace 0,00
-linme 0,00
bjlZmnlejszenia (tyluby). 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
«|spraedai 0,00 0,00
-|splala pokyczki 0,00 0.00
-fwnieslenie aportem 0,0
-jaklualizacia warlosci 0.00
-jreklasylikacja do krotkoterminowych 0,00 0.00
-lodpisy akiuallzujace 0.00
-Jinne D,Dﬁl
[Stan _na konlsc okresu 0,00] 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0.64]
Nota 44 [ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYGH)
Wysscasgaiiens gl b ] o i I
a)jw jednostkach powigzanych - stan na poczatek okresu 0,00
bljzwigkszenia (tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup Q.00
-{aport. niecdplaine otrzymanie 0,00
-ludzielenie poZyceki 0,00
-lakiualizacia warosc 0,00]
-jodpisy aktusllzujace 0,00
-finne [iX
cjlzmnigjszenia (lyluly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00
-lsplata pozyczki 0.00
-fwniesionio aportam 0,00
-|lakiuslizacis werosci X
«[raklasyfikacia do krétkolermincwych 0,00
-{odpisy akiuallzujgce 0,00
inne 0.00
dj|w jednostkach powiazanych - stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
#) w pozostalych jednosthach, w kidrych [ednostia posiada i
zaangazowanio w - Stan na poceatek okresu i
Nizwiekszenia (iyluly). 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00}
zakup 0,00
-Japort, nieodplatnie olrzymanie 0,00
-ludzlelenle pozyezkl 0,00
Jaklualizac waripsci 0,00
-fodpisy aklualizujace 0,00
Jinna 0,00
gljzmiiejszenia (ytuly) 0,00} 0,00 0,00] 0,00 0,00
-|spreedaz .00
=|spiata pbz','g_zlci 0.00
-fwhiesienie aporiem 0,00
-lakiualizacja warlosci 0,00
-raklasyfikacja do krothaterminowsych 0,00
-lodpisy aklualizujaca 0,00
«Jinne 0,00
e oot 0,00 oo 000 0.00 0,00
I)jod pozostalych jednostek - stan na poczgtek okresu 0,00 0,00
i) [zwiskszania (lyluly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup 0,00
-[8port, niecdplsine olrzymanie .00
-judzislenie pozyczkl 0,00 0,00
-aklualizacia warloéci 0,00
Jodpisy akivalizujgce 0.00
-finne 0,00
K)|zmnigjazenia (iytuly): 0,c0 0,00 0,00 0,00 0,00)
-|sprzedai 0.00]
-|splata poryczki 0,00
-jwnigsianie aportem 0,00
-jaktualizacia warlobci 0,00
-reklasyfikac)s do krélkelerminowych 0,00 0,00
-jedpisy akiualizujgce 0,00
<finng 0,00
Ijlod pozostalych jednostek - slan ne konlec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
m){dlugoterminowe aktywa finansows - stan na konfes okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 u,wl
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koniec okresu

koniec okresu

Nota 7 NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE poprzadniego ble2acego
1.|od jednostek powiszanych 0,00 0,00
a)lz tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miasiecy
b)linne z tytulu 0,00 0,00
2 od jednostek pozostalych, w kiorych jednostka posiada 000 0.00
zaangazowanie w kapitale .
a)lz tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiacy
- powyZe] 12 miesigcy
bjfinne z tytutu 0,00 D.00
3.|naleznosci od pozostatych jednostek 914 342 84 552 761,01
d)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty; 858 849,38 179 142 51
- do 12 miesiecy 858 840,38 179 142,51
- powyzej 12 miesiecy
e e e e siors]  twss
c)finne z tytuiu 30 825,89 454 960,80
zakupione naleznosci
cesje wierzytelnosci
sprzedane wierzytelnosci
naleznosci z tytulu reeczowych aktywdw trwalych | WNiP
pozyczki z ZF$S
wadia
kaucje
ubezpiaczenia majatkowe
rozrachunki z pracownikami z tyt. zallczek
Pozostate 30 825,89 454 560 80
d)|dochodzone na drodze sadowej
NaleZnoéci krétkoterminowe razem 914 B42,84 652 761,01
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ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSG

konlec okresu

koniec okresu

Nota 7B [\j5| EZNOSCI KROTKOTERMINOWYGH poprzedniego biezaceqo
Stan na poczatek okresu 16 475,77 25 911,89
a)jewiekszenia (z tytulu) 13 579,18 8218,29
-ina naleznoscl 772815 0,00
-ina odsetki od naleznosci 444,03 0,00
-lkonwersja z diugoterminowyeh do krdtkaterminowych 3 600,00 3 600,00
-|zasgdzonych kosztow sadowych 1 807,00 4 618,29
-|wniesione aportern
-|odpis na naleznosci odniesione na wartoss firmy
_|przeniesienie na naleznosci waksla przyjetego jako zaplata |
objetego odpisem aktualizujacym w roku ubieglym
_|nadwyzka wartosci nominalne] ponad cene zakupu
\wierzytelnosci
b)jzmnigjszenia (z tytulu) 4 143,086 12 142,15
-lzaplata naleznosci 3 750,00 3688,32
-|zapfata odsetek od naleznosci 0,00 0,00
-|zaptata zasadzonych kosztow sadowych B.86 8442 83
-lumorzenie naleznosci 0,00 0.00
-lumorzenie | spisanie odsetek od naleznosci
-lodpisanie naleznosci jako niedciagalnych 0,00 0,00
_|shisanie wierzytelnosai ujetych na miedzyokresowych
rzychodach
0.00
Stan na koniec okresu 25 911,89 21 988,03
Nota 7C ngtl:ﬁéﬂﬁg%éi%TKOTERMWDWE ZTYTULU DOSTAW | Warlosé brutto aktgslﬂfl}rqca Wartoéé netto
1.|Maleznosci biezace, 2z tego: 178 555,01 0,00 178 555,01
a)lod jednostek powigzanych 0,00
b)jod pozostatych jednostek 178 555,01 0,00 178 555,01
2.|Naleznosci przeterminowane, z tego: 2 387,80 1 800,40 587,50
a)|od jednostek powigzanych 687,50 0,00 587,50
do 90 dni 587,50 587,50
891-180 dni 0,00
181-360 dni 0,00
powyze| 360 dni 0,00
b)|od pozostatych jednostek 1 800,40 1 800,40 0,00
do 90 dni 0,00 0,00 0,00
91-180 dni 0,00 0,00 0,00
181-360 dni 0,00 0,00 0,00
powyze] 360 dni 1 800,40 1 800,40 0.00
Razem 180 842,81 1 800,40 179 142,51
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koniec okresu

koniec okresu

Nota 8 [INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE poprzedniego biszgcego
1.|Krotkoterminowe aktywa finansowe 1515 768,04 1431 617,20
a)|w jednostkach powiazanych w tym: 0,00 0,00

-ludziaty lub akcje 0,00 0,00
-linne papiery wartosciowe (wg rodzaju). 0,00 0,00
-|udzielone pozyczki 0,00 0,00
-{inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
b)|w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
-ludziaty lub akcje 0.00 0,00
-|linne papiery wartosciowe (wa rodzaju): 0,00 0,00
-ludziglone pozyczki 0,00 0,00
kwata udzielonych pozyczek 198,48 198,48
odpis aktualizujacy wartos¢ udzielonych pozyczek (198,48) (198,48)
-|inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) 0,00 0,00
c)|srodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 1 515 768,04 1431 617,20
-l&rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 917 G50,00 731 617,20
Erodki w kasie 41437 86 41 865,50
Srodki na rachunkach bankowych 876 212,14 689 751,70
-linne srodki pieniezne 598 118,04 700 000,00
lokaty 588 118,04 700 000,00
-|linne akiywa pienigzne 0,00 0,00
2.Jinne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
3.}Razem inwestycje krotkoterminowe 1 515 768,04 1431 617,20
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MNota 9

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
CZYNNE (B.IV.)

konlec okresu
peprzedniego

koniec okresu
biezacego

a)jezynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:

16 095,08

30 114,30

ubezpiaczenia majgtkowe

4 381,78

6 024,38

lkoszty zakupu ustug oplacone z "gary"

822624

20 447 58

prenumerata

3 487,06

3842,23

i

koszty wigkszych remontéw Srodkdw trwalyeh

mzw uruchemienia nowe| produkcji

podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie

pozostale (wg tytulow)

b)|pozostale rozliczenia migdzyokresowe, w tym:

0,00

0,00

prowizja od kredytow

dyskonto odsatek od obligacji

prowizja od obligacji

koszty podwyzszenia kapitalu

[

odsetki od leasingu finansowego

-|prowizja od udzielone] gwarancjl

pozostate (wg tytuldw)

Razem

16 095,08

30114,30
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Nota 13

ZMIANY STANU KAPITALU (FUNDUSZU) ZAPASOWEGO

Wartosc

Stan na poczatek okresu

295 661,22

b)

zwiekszania w ciggu roku z tytulu

0,00

agio

Z Zysku

inne

c)

lzmniejszenia w ciggu roku z tytuiu

0,00

pokrycie straty

dywidendy

inne

lS!an na koniec okresu

206 661,22
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koniec okresu |koniec okresu
Mota 14 |PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU NETTO poprzedniego biezacego
1.|2ysk netto za rok obrotowy 46 841,12 177 261,89
Nierozliczony wynik finansowy z lat ubiegtych (w tym takze skutki kerekty bledu,
2.|zmian zasad (polityki) rach. lub poniesienia straty na sprzedazy lub umorzeniu (720 809,51)] (673 768,39)

akeji / udziatdw wlasnych (+/-)

3.|Razem zysk do podzialu (1+/-2)

(673 768,39)

(486 505,50)

4.|Proponowany podziat zysku:

0,00

0,00

pokrycie straty

0

[wyplata dywidendy (wyplacone zaliczki.........)

zwigkszenie kapitalu (funduszu) zapasowego

0,00

zwigkszenie kapitalu (funduszu) rezerwowego

podwy2szenle kapitalu (funduszu) zaktadowego

nagrody i premie

zasilenie funduszy specjalnych

pokrycie straty z lat ubieglyeh

46 841,12

177 267,89

5.[Zysk niepodzielony (3-4)

(673 768,39)

(496 508,50)
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Nota 17 ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE :‘:)':rez';;‘:{:;: “";}';’;;E:_;s”
1.[zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a)|z ytutl doslaw i usfug, o okresie wymagalnodcl: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy
- powyze] 12 miesiecy
b)finne: 0,00 0,00
-lkredyty | pozyczki w tym: 0,00 0,00
-2 tytulu emisji diuznych papierdw wartosciowych 0,00 0,00
-z tytutu dywidend 0,00 0,00
-|linne zohowigzania, w tyn. 0,00 0,00
, zobowiazania wobec pozostalych |ednostek, w kidryeh jednostka posiads f.60 0.00
zaangazowanie w kapitalg '
a)|z tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagainosc: 0,00 0,00
- do 12 migsiecy
- powyde) 12 miesigcy
b)jlnne; 0,00 0,00
-{kredyly | pozyczki w tym: 0,00 0,00
-|z tytutu emisji diuznych paplerdw wartosciowych 0,00 0,00
-|z tytulu dywidend 0,00 0,00
-linne zobowiazania, w tym; 0.00 0,00
3.|wobec pozostalych jednozlek 1 576 465,35 1 148 548,71
a)|kredyty i pozyczki
bj|z tytulu emisji diuznych papierdw warosciovych
cllinne zobowlgzania finansowa, w tym: 0,00 0,81
- pechodnych instrumentdw finansowych 081
- z tyt. leasingu
djlz tytulu dostaw | usiug, o okresie wymagalnosci: 833 588,63 208 208,37
- do 12 miesiecy 833 588,683 208 298,37
- powyZaj 12 miesiecy 0,00 0,00
@)|zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
Nzobowigzania wekslows
g}zjﬁgj&ﬁﬁmhw. ubezpleczed spotecznyeh | zdrowotnych oraz innyeh tytuldw 152 804 07 175 118,71
h)jz tytwlu wynagrodzen 0,00 0,00
ifinne, wtym: 589 973 65 765 132,02
- rozrachunki z pracownikami (inne niz wynagrodzenia)
- lowarzyslw ubezpieczen majatkowych
- odsetki od przejetych ces|l
- prowizji -akwizytorzy
- inne -zobowigzania wobes Wspdinot Mieszkaniowych z tylulu wptaconych srodkdw 589 973,65 765 132,02
4.[fundusze specjalne (wg tyluidw) 297 73 3 483,02
-lZFSs 297,73 3483,02
-|ZFRON
-|[Fundusz Pozyczkowy
Razem 1 576 764,08 1152 032,73
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Mota la.1

Klasyfikacja aktywdw do grup instrumentow finansowych

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

-

J|Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

0,00

0,00

Obligacje Skarbu Panstwa

inne papiery diuzne notowane na aktywnych rynkach

Mlo|lo

Pokyczki udzielone i naleznosci wiasne

198,48

198,48

Papiery diuzne, w tym obligacje

Pozyczki udzielone

198,48

198,48

Obligacje wewnatrzgrupowe (wyemitowane )

Lokaty | depozyty

Maleznogci z tytulu dostaw i usiug

wlnlalolc|m

Naleznoscl z tytulu sprzedazy srodkow trwatych

unzustam naleznosci finansowe

bl =]

.|Aktywa dostepne do sprzeday

0,00

0,00

1]

Udziaty | akeje w podmictach nie notowanych na aktywnych rynkach, dla ktérych
iwiarygodne ustalenie wartoSci godziwej nie jest mozliwe

o

Udzialy | akeje wyceniane w wartosci godziwej

(9]

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestyeyjnych

(=8

Papiery diuzna, w tym obligacje

1]

Pozostale aklywa finensowe

P

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz
srodki pieniezne

0,00

»

0,00

Instrumenty pochodne

Fapiery diuzne przedsiebiorstw

Jednostki uczestnictwa w funduszach Inwestycyjnych

Srodkl pleniezne i ich ekwiwalenty

Fozostale akiywa finanzowe

Dlolajlo |o|o

Razem

198,48

198,48

47



i

Fﬁ..:w LEY L

(L4904 840404 T+ 1) WiaZEY
{yazapems yoAuuy | mopepod zaq] amouILLBION}OIY I9SOUTHEN] L
amouuujofingp 1950uzaen| g
amoujuuonosy afafsamu auul's
amouuuaobnip spAsemu) suulp
0Z'LL8 LEF | BUTSIUSd BMIGHE Sul| | auzajuard MPoIg] e
00'0 oeyisoupal yoeysozod m -
iurezBivod uepsoupal m -
{o0'o amosUBUY 2MANE amouuUaoN Rz
{o0'o LDEiS0URal yakersozod m -
gouseps mald Bpojal yaluemasds yoeisoupal m -
yaiuezeimod Laeyisoupal m -
0o'o BMOSUBLY EMAE m.sﬁu_p-:manmin 2
L
__5_____ 000 00'0 00° 0 (at'a61) O2°419 LEF L |BO'SLE LEF L Emuam_m
o0'n amosueul emdpye Emgmm a
. n i : [EN=[ETETE 2
00'n 00’0 [0Z°L1L9 LEF L |OZ'L1D LEV | s irtel Auaiemimie yal | suzsweld Meg| P
000 yafulfofisamul UeZsnpun) m esoinsazan iysoupsr] o
000 misioigspazid augryp laded| q
oo aupoyood Ausnisy||e
. 1 ! M ‘ augajuad Mposs zer Anosueuy Jiukm zazd|,
00°0 00'o 00'0 x0°0 00°0 0T'L49 LEF L (0ZLLO bER L famizpoB [aS0yEM M BUBILaIAM 2mOSUBUY emipy| T
000 BMOSUELY Bvaye BpEsozod| e
00'o stoebijgo wei m “auzngp fuadedl p
00'n yAulEaiisamUl LDBZSNDUNG A BMISULSSZON MISoUpPar| o
o'o lamizpab msoqrem M aueiusads aloge 1 AeEpnlg
| amiow rsal au bwopoll peopes ajusiEen aupclom ooy gip|.
0o'c L ALTE BU LR anyey S uzapaiwpod w aloye | Amapng E
o' 00 00'n 00'0 00'0 00'0 000 fzepazids op audisop emipvle
n0o'o o0o'n SMDEUBLY IDFolzajel ajejsozog| B
o' yoigEm) movpous Azepazids nimd; 2 isouzamen]y
000 Gnisn | mepsop nimAl 2 souzapEN|@
a0t fakzodzp | heye|
000 amodnsGznbumam afaefgol s
. . : ; I g
000 lar'a6s) loo'o 8 B6L P—— Sﬂaﬁ auasizpn mzakzadl'g
00'0 abebggo Wi m 'suznp Laded|'e
00'0 000 00'o 00 g TN 000 |at'261 AUSEPA 1IF0UTR(BU | SUORBIZPN (WZaF0d|E
00’0 YAyl yadumdpye eu auesmoiou auzmp faided auu)|'g
no'o EmsUEg nqies shbebigo| e
o' 00'0 o00'o 00'0 00’ 00'0 0a'n iagoujebewin nujuusy op suemfwlzon emSyy| |
Auaadim fuaaim Eﬁ.vﬂ_z
fimersueyg yaEp ey
(fouziunge 2 madey eu | afswmpnpye zydey | | S84Z wﬁ: . SlEd M SaRI0 SN ;
sauEsle} BUDSIIUPO Eniged | e nyos wiakbTaeg :i,.E E_E Eauwwu:....n tﬂﬂﬂuﬂﬂ:«w-ﬁ&ﬂ“: m...?.«baﬁ_ﬁ uﬁﬂ“ﬂ:ﬁwﬂ eu ac.a.w_hﬂunﬂnmﬁw obomosueu)) narausnuysu [ezpoy i
buea g bwapol brasegrem M EUGIEA|UPD ._Fﬁn_at_ s Eu.bf w | Aaps #
Aazpdpuad wojurny Aupadhm eyomy ' AT ey Einppam 500,
Yamosueu) smojuatmasu op yoAuezagez momfie euasfpy| ze) soN




G

000 loo'o 000 00'0 0%'L2F £08 ¥ EP'59L GSE ¥ wazey
ElLoual)sed|-
95'246 I65'65E 2 |E33p]-
unyf-
00'o 00'0 00'o 000 LR A 65'65E T :Adnub sumoiB wiy m Kiemo | ¢
LR'GLE T6E 10'49G GEZ zepazds eisazod -
ZL'Bi0 6OE EF'0LE 198 RAMOAZN | yoduEEsaIL ey Wwateuim]-
GO'6Z0 LPE € 0F'320 965 € MEEIDSOLUIDYINIBIL SuezpEzIeD]-
00'0 00'0 oo'o 00'0 ¥LESE 209 ¢ {¥E's08 Z52 ¥ Adrub aumod why m 1Bnisnlz
000 |on'n |ooa 00'0 00'0 000 sAdnuB aumogb wiy m 'amoob Sgosfaal
Amojougo wos Aokzang | Awoiouao you lupszidod| Amolouco yos Aokzang |Amoloiqo sou iupezxded | Amojnmo yai fobzeig | Amoioigo ¥ou iwpazidod
podesys awnDjou|pdsmaznEumam Amersop Azepazids az olau Apoupizid|'d
aouelf ez ojjau ZEpsLIdS fe1y Bu apau zepazids
MOEYAOL | MQLANGOYd OLLIN MOOOHDAZHEL YN TYIHOLAHIL | VIMOZOFZH vENLANEL1S| vell eloN




mppnpoud nuels SuBiwz nuepgsn Azid ngezpn

Buoiq S 1 {guazozscudn afnsals exisoupal) oF S1ouoy BU HAN feysoz s
SUCTY "AMBEINOAZRAIL BIUSZOERO SULED aueZeYAm AIRIS0Z 2esueng mf-
00’ Q) Busugeliny
ZLi'iG8 57 ENUZON[E
Z. 458 52 (' "zod d-517y) mopRpoud Nuels euewz|'z
00’0 i _—— e 8
sed | AIE'E | 2'1°E Bmfpe) mopynpoid nueys eusjuz
__hmnwmnwﬂwi MOLMNOON NNYLS YNYINZ] 210 10N




Mota koniec okresu | koniec okresu
i3 [KOSZTY WEDLUG RODZAJU bopreadnieas | - bietasedn
a)|amortyzacja 167 672,85 145 908,93
b)lzuzycie materialow i energii 243 519,84 212 005,69
¢)|usiugi obee 365 290,10 439 444,71
d}|podatki i optaty 135 702,77 127 188,36
a)lwynagrodzenia 2719254 85 2 838 838,57
f)|ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 577 647,50 626 218,23
-lemerytalne 256 318,45 0,00
g)|pozosiale koszty rodzajowe 21 030,47 24 817,07
-|koszty podrézy stuzbowych 1233,50 267,60
-\rekiama publiczna 0,00 0,00
-|reklama | reprezentacja 8 465,59
-|koszty ubezpleczen majatkowych i osobowych 4 596,96 15 158,39
-linne koszty 15 200,01 725,49
Razem 4 230 418,38 4 416 322,56
h)|Wartos¢ sprzedanych towarow | materiatow 1 554,69 24272
Nota koniec okresu | koniec okresu
3 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE poprzedniego biskacego
I.|12Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
_stanowi nadwyzkg przychodéw z rozchodu Srodkéw trwalych 0.00 0.00
nad wartoscig netto rozchodu Srodkow trwalych : '
Il.|Dotacje 0,00 0,00
lll.jAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 543,06 B 342,79
iV.|inne przychody operacyjne 3 222 067,35 2648 804,43
-lprzychody z tytulu zwrotu zasgdzonych kosztéw sadowych 2 104,84 438,861
-|przychedy z tyt. refakiur na Wspdinoty Mieszkaniowe 42 469,00 53 803,64
przychody z tyt. refaktur na Gmine { zgodnie z umowg o
“|zarzadzanie) 3 142 953,20 2 576 730,93
-|przychody z odszkodowania 3 600,00 917141
-froczna korekta Vat 9441,00 0,00
-[kary 0,00 0,00
-|Pozostale 21 499 31 8 659,84
Razem 322261041 2 B57 147,22
Nota koniec okresu | koniec okresu
L4 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE biezacego biezacego
I.|Strata z tytulu rozchadu niefinansowych aktywow trwalych
Il.|Aktualizacja wartogcl aktywow niefinansowych 8 579,18 4 271,21
Ill.|inne koszty operacyjne 3 208 983,57 2 630 B89,35
-lodszkodowania 0,00 0,00
-lkoszty sadowe, komornicze 2176,44 1 507,79
-lroczna korekta Vat 0,00 3 861,00
-lkoszty dot. refaktur na Wspdlnoty Mieszkaniowe 47 732,83 46 849 66
koszty dot. refakiur na Gmine Bielawa (zgodnie z umowa o
“zarzadzanie) 3142095320 257673093
-lkary 0,00 0,00
-|pozostate 17 121,10 10 839,97
Razem 3219 962,75 2 644 160,56

51



No%' [PRzYCHODY FINANSOWE ';z';‘fzid"r':;:;g kﬂ&ﬂ;ﬁ:&?”
I.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a)lod jednostek powiazanych, w tym:
-lw ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b)lod jednastek pozostatych, w tym:
-|w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II.|Odsetki, wtym: 30 513,69 26 613,48
-lod jednostek powigzanych
llL|Zysk 2 tytulu rozehodu aktywow finansowych, w tym:
-|w jednostkach powigzanych
IV.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 199,36
V. Jinne 0,00 0,00
Razem 30 513,69 26 812,84
Maota koniec okresu | koniec okresu

KOSZTY FINANSOWE

I.& poprzedniego biezacego
I.[Odsetki 10,48 220,89
-|dia jednostek powiazanych

Il.|Strata z tytutu rozehodu aktywow finansowych, w tym:
-|w jednostkach powigzanych
lIL.|JAktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 347,08
W.|Inne 0,00 0,00
-
Razem 10,48 567,97
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ROZLICZENIE ROZNICY POMIEDZY PODSTAWA OPODATKOWANIA

';fﬂtg PODATKIEM DOCHODOWYM A WYNIKIEM FINANSOWYM (ZYSKIEM, | Rok biezacy Rok poprzedni |Podsiawa prawna
STRATA) BRUTTO ZA OKRES OD 2024.01,01 DO 2024.12.31

A. |Zysk (strata) brutto za dany rok 200 235,83 56 502,70
Przychody zwolnione z opodatkowania {trwate minice pomiedzy

B. [|zyskiemistralg dia celdw rachunkowych a dochodem /stralg dia celow 156 284,06 148 030,03
podatkowych)
- £ 2yskow kapitalowych
- z innych Zrédet (przych. zwolnione z gospod. mieszk.) 156 284,06 148 030,03[Art17 ust.1, pkt 44
Pozostale 0,00 0,00
- z zyskow kapitatowych
- z innych Zrodet

C. |Przychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku biezacym 11 174,70 3 683,37
- z zyskow kapitalowych
- z innych 2rddel - zwolnienie ze skladek zus 0,00 e
- z innych Zrodel - rozwiazanie odpiséw aktualiz. nalezn. 854215 543,06)Ar.12 ust 1, pkd 26z
- z innych 2roded - naliczone lecz niezaplacone odsetki 1418,82 1333,31|Ar. 12 ust 4, pkt 2
- z innych Zrodel - zasadzone koszty sadowe-niezaplacone 121363 1 807,00[Ar.12 ust 4, pkiBa
Pozostale 0,00 0,00
- z zyskow kapitatlowych
- Z innych Zrédel

T i bbb ek i b ol 1 816,36 33,06
- z zyskdw kapitatowych
- 2 innych Zrédel 1 816,36 33,06}Art.12 ustd, pki1
Fozostale 0,00 0,00
- Z zyskow kapitalowych
- z innych Zrédel
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (trwale roznice

E. |pomiedzy zyskierm/elrata dia celdw rachunkowych a dochodem /siratg dia 233 003,05 195 985,40
celdw podatkowych)
- z zyskdw kapitalowych
- 2 Innych Zrodet (koszty dot.gosp.mieszk.) 186 032,84 152 246 BB|AM.17 ust.1, pkt 44
Pozostale 46 870,21 43 738,562
- Z zyskdw kapitalowych
- Z innych Zrodet - wplaty na PFRON 6 154,00 6§ 834,00]Art.16, usL 1, pki 36
- 2 innych Zrédet - 2welnienie ze skiadek 2us 0,00 A 15, ust4g idh
= z innych Zrédet - odszkodowanie dia bylego pracownika 0,00 At 15, ust1
- Z innych Zrodet - odpisy aktualizujace nalezn, 4 618,29 IArt 16, ust.1, pki 28a
- z innych Zrodet - odsetki 220,89 10,48]ar.16, ust 1, pki 21
- Z innych Zrodet - pozostate 350977,03 36 884,04

F. |Koszty nieuznawane za koszly uzyskania przych. w blezaoym roku 26 213,88 4 200,03
- z zyskéw kapitalowych
- 2 innych Zrédet - nlewyptacone $wiadczenia pracownicze 356,14 4 200,03|Art.16, ust.1, pkt 57
Pozostale 75 857,72 0,00
-z zyskaw kagita#mch
- Z innyeh Zrodet 25 B57.72
Koszly uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete

G. wksi%acﬂ l2l ubieglych i = i 0,00 11510
- z zyskow kapitalowych
- z innych Zrodet 0,00 115,10/Art15, ustdgidh
Pozostale 0,00 0,00
- £ zyskow Kapitalowych
- Z innych Zrodet

H. |Strata z lat ubieglych 0,00 0,00
- Z zyskow kapitalowych
- Z innych Zradel

. |inne zmiany podstawy opodalkawania 0,00 0,00
- £ zyskaw kapitalowych
- Z innych #radet
Padstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 293 810,34 103 892,69)

K. Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskdw | stral leznle z pozoslalymi 26 442,93 9 350.37

obcigzeniami wyniku brutto

Mie|sce i data sporzgdzenia: Blelawa, ’19 D?) 2025r.

Podpis osoby, ktérej pawierzono

OV Y RSIEGOW

53

podpis kierownika jednostki

PREZES ZARZADU

Lien

icl Dubas




1';"':;':; ROZLICZENIE PRZYCHODOW PODATKOWYCH Kwota
Przychody ogdlam 7 287 387,36
a)|Przychody wytgczone z opodatkowania, 2 tego: 11 174,70
-lzwalnienie ze skiadek zus 0,00
-frozwigzanie niepodatkowych rezemw i odpisow akiualizujacych 975578
-inaliczone, lecz niezaplacone odsetki 141892
-lréznice kursowe z wyceny
-|zasadzone koszty sadows, lecz niezaplacone 0,00
b)|Przychody wiaczone do opodatkowania, w tym; 1 616,36
-|lzaptacone odsetki naliczone 189,36
-|zaptacone koszty sgdowe zasgdzone 1 617,00
Frzychod do opodatkowania 7 278 029,02
II'rI 2:]33 ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKOWYCH Kwota
Koszty ogolemn 7 087 151,53
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu, w tym: 73 184,07
-lamortyzacja niepodatkowa 21 347,22
-lzakup materialow i uslug niestanowiacych kup 2 960,00
- zakup usiug 25,83
-loptaty na PFRON 6 154,00
-|Pozostale , w tym zwolnienie ze skiadek zus 725,49
-lwynagrodzenia wyptacone w roku nastepnym 356,14
-|- wycena bilansowa gruntu 0,00
-lodsetki naliczone 220,89
_|pozostale koszty (odpisy aktual., koszty sadowe, odszkod.) 15 536.78
nigstanowiace kup b
-|koszty z tytulu utworzonych rezemrw 25 857,72
Koszty wigczone do kosztdw uzyskania przychodu, w tym: 0,00
_|wynagrodzenia z poprzedniago roku wyptacone w roku 0.00
bigzgeym :
-|koszt badania bilansu 0,00
-|- rezerwy pracownicze 0,00
Koszty uzyskania (koszty podatkowe) 7013 967,46




Mota

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE, W TYM NAKLADY NA OCHRONE

I.13.. |SRODOWISKA
Naklady MNaktady
Lp. Wyszezegdlnienie poniesione w planowane na
roku biezgcym  |rok nastepny
1.|Wartosci niematerialne | prawne 0,00 0,00
2 .|Srodki trwale przyjete do uzytkowania, w tym: 252 785,77 100 000,00
-Ina ochrone srodowizka
3.|5rodki trwate w budowie, w tym:
-|na ochrone $rodowiska
4.|Inwestycje w nieruchomoéci | prawa przyjets do uzytkowania
Razem 252 785,77 100 000,00
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Ustep VI. Bledy lat ubleglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki rachunkowosci

Przychody | koszty z tytuldw bleddw popelnionych w
Nota VI.1. [latach ubleglych odnoszone na kapitat {fundusz) wiasny
(art.54 ust.2i3)
Lp. Rodzaj popetnlonego bledu Kwata
1.[Korekta przychoddw 2 B37 597,97
-lkorekty podatku Vat 360 656,00
-wylgcz. Wapdlnot | Gminy 258922,73
-|korekta wartosci Srodkdw trwalych 2 924,00
-lodpisy akiual wartodé naleznosci 494 289,30
-|podatek odroczony 16 538,74
-|lzysk netto za 2010-2022, ktory pokry! czedclowo sirale 1503 167,20
2.|Korekta kosztéw 3 311 366,38
korekty podatku Vat 739 227,87
|korekty CIT 27 518,00
wytacz.\Wspdlnat 1 Gminy 1523 370,79
korekta wartosci Srodkow trwalych 309 043,94
rEZanvy pracownicze 87 572,35
-lodpisy aktualiz. Wartoéé naleznosci 524 633,11
-|dofinansowanie udzielone Gminie 100 000,00
3.|Korekta zysku (straty) z lat ubleglych -673 768,39

Nota vi.2, Infermacje o istotnych zdarzenlach, jakie nastapily pe dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym
" oraz ich wplywie na sytuacje majatkows, finansowa oraz wynik finansowy jednostki (art.54 ust.1)

Fa dniu bilansowym nie wystapily 2adne, istotne zderzenia,
ktdre mialyby wplyw na sytuacie majatiiows, finansows i wynik
finansowy fednostii.

Nota VI.3. Zmiany zasad polityki rachunkowogel w roku obrotowym,

Jednostke nie dokonywala zmian zased (polityki} rechunkowosci w roku abrotowym
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Ustep IX. Wyjagnienia powaznych zagrozen dla kontynuaciji dzialalnogci.

Sytuacja majatkowa i finansowa jest stablina, co pozwoli na kontynuacje dzialalnosci gospodarczej w roku nastepnym, w co najmnigj
nlezmienionym zakresie.

Ustep X. Inne informacje | abjasnienia.

Jednostka nie posiada informac]i innych niz wymienione powyzej, kidre moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuaci
majatkowej, finansowe] oraz wynik finansowy.

Jezeli nie eméwiono jakiché zagadnien, okreslonych w zalgezniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci, oznacza {o, e zagadnienia (pozycje
te nie wystapily ani w biezacym roku, ani w roku go poprzedzajacym.

Wykaz not, kidrych Spotka nie sporzadza w zwigzku z powyzsza informacja:

Noty 1B, 1C, 2B, 2C, 2E, 4B, BA 6B, 7A, 10, 11, 13A, 138, 14A, 164, 168, 168C, 180, 16E, 18, 18A, 188, 19, 19A, 20, 20A, 21, 21A,

Ustep la., Nota la.3, Noty Il. 1B, 1.7, I1.8, 11.9, 1111, 11.12, 1114, Ustep lIL-IV, Ustep V- V.1, V.2, V.4A V.5 V6., Ustep V- VI 4,
Ustep VIl - VII. 1-5,Ustsp VIII- VII11-2.

Migjsce | data sporzadzenia: Bielawa, ﬂg-{)’? 2025r.,

e 1Y REIEGOW
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Mg bas
Podpis osoby, ktore) powierzono podpis Kierownika jednostki
prowadzenie ksigg rachunkowych
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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

58 — 260 Bielawa, ul. 3 Maja 48

Sprawozdanie finansowe

sporzgdzone za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 roku



Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznla 2023 roku do 31 grudnia 2023
raku dia Udziatowcow Migjskiego Zarzagdu Budynkaw Misszkalnych Spdtka z 0.0,

Zgodnle 2 przepisami ustawy z dnd2 20 wrzesnie 1954 roku o rachunkowose (Dz U 7 2021 1
pez. 217 2-dnia 11.02 2021 r. ), Zarzad Jest zobow'azany zapewnié sporzadzenie FOCZNeRs Spra-
wozdania finansowego dajgoego jasny i rzstelny obraz sytuacil majgtkows i finensowe] Spdtki na
konlee reku cbrotowage oraz wyniku linansowena | rentownoéal za tan ok

Larsqd Spofki | Crionkowie Rady Nadzorczej (zgodnie z an. 4a ustawy) =3 zobowigzani do za
pewnienia, aby sprawozdarie finznsowe craz sprawozdanrie 2 dzizlalnosci spetnialy wymagania
przewidziane w ninkes:e) uslawis.

Sprawczdanie fingnsowa zostalo sporzgdzone zgodnie 2 uslaws o rachunkowasci | przedsta-
wiongs W ninigjszyim dokumencie w nastepujace] kolejnosc!:

I OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Il WPROWADZENTE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
[1. BILANS

[V, RACHUNEK 2YSKOW [ STRAT

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

VI DODATEKOWE INFORMACIE 1 OBJASNIENIA

Zoodnie Z arlykulem 4% ustawy o rachunkowodcl Zarzgd sporzadzil sprewozdanie 2 dziatal-
nosci Spidkl



I. OSWIADCZENIE ZARZADU

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosc! z dniag 29 wizesnia 1994 roku z poZniejszymi
zmianami, Zarzad Spdtki Migjski Zarzad Budynkaw Mieszkalnych Sp. z oo w Bislawie
przedstawia sprawczdanie finansowe za rok obrotowy kofczacy sie 31,12.2023 roku, na kidre
skiada sie

« Wprowadzene do sprawecedania finansowego

= Bilans sporzadzony na dzieh 31.12.2023r

= Rachunek zyskdw i strat za okres 01,01.2023r. - 31.12.2023r,,
= Zestawienie zmian w kapitale na czian 31,12.2023r,,

= Dodatkowes informacie | objasnienia.

Do sprawozdania finansowega dotgcza sig sprawozdanie 2 dziafainosci jednastki za okres objety
sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostale zgodnie & preedstawionymi zasadami ustawy o
rechunkowosci oraz rzetelnie | jasno przedstawia sytuacje majgtkows i finansowa oraz wynik
finansowy

Fodpisy cztonkdw Zarzadu

GECAWHY KSIEGOW Y

e || =
Eadeng mﬂ‘:"
fosoba odpowledziaina za prowadzenie
ksiag rachunkowyoh)

Biglawa, dnia 1297 2024 roku



Il WPROWADZENIE DO SPRAWOZDAMIA FIMANSOWEGQO ZA ROK
OBROTOWY 2023

1. Dane indentyfikacyjne jednostki

Mazwa i siedziba spoiki
Migjeki Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. 2 o.0., 58-260 Bislawa, ul 3 Maja 45

Urzad Skarbowy
Urzad Skerbowy w Dzierzoniowia. ul. Pocztawa 14, 58-200 Dzierzonitw

ldentyfikacja podatkows
MiF. B82-000-33-48 dacyzja 7 dnig 02.06.1993r
MIF' UE: podrmict nis orowsadzi transakc)l weawngirzunijnych

Infarmacja o obowiazku corocznego badania przez hieglego
Jadnosika nie podiega obowigzkowamu badaniu rooznemu sprawozdania finansowego preoz
biagkyoh rewidentaw

Rejestracja jednostki i forma prawna

Mlejshi Zarzgd Budynkdw Mieszkalnych Spika z 0.0, powsteta w wyniku zawarca aktu
notanalnege  w  driw 06 1568 mku  przed  nolanuszem  Krysivng  Fisarska
w Kancelarli Nolarialne) w Swidnicy przy ul. Rynek 23 & (Rep. 4 nr 10425/1998)

Jednostre powsiata w wyniku prreksztaiceniz Misjskiego Zakladu Gospodarki Kormung nej w
Bielawie w Migjski Zarzad Budynkdw Mieszkainych Spaika z ograniczong odpawiedziainecia na
podstawie Uchwaly Nr XL |IF30EAT Redy Migjskis] z dniz 30 wezeénia 19597 w sprawie
restruiduryzacyi funkcjonalng], organzacyjne| | majatkowe] Migjskiego Zakdtadu Gospodark
famunelne] w Bielawie oraz Uchwaly Nr XL VIW3I37ST Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25
listopeda 1997T,

Spolka zostata zarejestrowana w oniu 19.05.1 588 rcku przer Sad Rejonowy w Watbrzychu pad
numerem RHE 2395, Spolka dokonata wmsu do Krgjowego Rejestry Sadowegn w Rejesirze
FPrzedsiehiorcow w dniu 29052002 roku ood numerem KRS 115211,

Udziatoweoy
T 5% udziaddw posiada Gmine Bielawa

Przadmiot dziatania

Regon 890675330 zaswiadczen's £ dima 26.01 2004r
PKD (FKD 2007) - BB32Z Farzgdzanie nigruchomosciami wykonywans na zlacenia
Jednostia prowadz dzisizinnse w zakresis:
«  zarzgdzanie nierchomosciami wykonywane na zlecenia,
wynajem | zarzadzanie nieruchomoiciami vwiasnyimi lub dzierkawionymi,
posrednichwn w obracie niznechomoscizmi
kupno i sprzedaz nigruchomosgcl na whasny rachunek,
spreedaz hurtows drewna, matenakdw budowianych | wyposazenia sante-nego,
' |

& & @ b



« porostafs sprredaz detaliczna prowsdzona poza siecia sklepowa, straganami |
targowiskami,

wynajem | dzierzawa maszyn | urzgdzen budowlanych,

pozostate podrednichwa pieniszne,

rozbidrke | burzenie obiektdw budowianych,

preygotowanis terenu pod budowe,

wykonywanie instalaci elektnrcanych,

wykonywanie instalac]i wodno - kanalizacyjnych, cieninych, gazowych | kiimatyzacyjrych,
wykonywanie pozosiahich instalac)i budowlanych,

[ynkawanie,

zakiadanie stalarki budowlans),

posadzkarstwo, tapetowania oblicowywanie scian,

malowanie | szklenie,

wykonywanie konstrukefi | pokrye dachowych,

pozostate specjalistyczne raboty budowlane, gdzie indzie] nieskiasyfikowane,

porostale pozaszkolne lermy sdukacii, gdzie indzie] nieskiasyfikowans,

pozostabe formy udzielaria kredytaw,

dziatalnost w zakresie architektury | inzynieri craz zwigzene z nig doradztwa techniczne.

& & & & &

 ® = B & ® 2 @ & @

Klasyfikacja dzialainosci wedlug EKD przedstawia sie nastepujaco;

Dziatalnoss podstawowa:

= zarzgdzanie nieruchamogciami wykonywane na zlecenie, ujgte wg EKD w dziale 70

numer 7032, PRD 68,32 .7,
Cziatalnedt drugorzedng;

« wynajem i zarzgdzan'e nieruchamasciami wiasnymi lub dzierzawienymi, ujste wg EKD w
dzlale 70 numer 7020, PKD BB.20 .2,

= posrednictwo w obrocie nleruchamosciami, ujete wg EXD w dziale 70 numer 7031, PKD
a8.31.2,

= kupno i sprzedaz nieruchomoscl na wiasny rachunek, ujete wg EKD w dziale 70 nurmer

: 7012, PKD BB.1. Z,

= spzeda: hurtowa drewna, materiatdw budowlanych | wyposazenia sanitarmega, viete wyg
EXD w dziale 51, numer 515310, 515320, 515420, PKD 45 73.2,

= poreslata sorzedsZ defaliczna prowadzonas poza siecia sklepowa, straganami |
targowiskami, ujgte wg EKD w dziale 52, numer 5263, PKD 47 89.7,

* wynajem i dzierzawa maszyn | urzgdzen budowdanych, ujels wg EKD w dziale 45, numer
4550, PED 77.32. 2,

* pozostale posredniclwo pisnigine, ujete wg EKD w dziale 85 numer 6523, PKD 64.18.7,

= rozbidrka | burzenie obiekiow budowlanyeh, ulete w g EKD w dziale 45 numer 451110,
PKD 43.11.£,

= prygotowanie terenu pod budowe, ujete wg EKD w dziale 45 numer 451, PKD 43.12.2,

a wyl;nngﬁanle instalac)i elekinycznych, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4531, PKD
43.21.2,

= wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i klimatyzacyinych,
ujete wg EKD w dzlale 45 numer 4533, PKD 43,22 2,

* wykonywanie pozostalyeh instalzcfi budowlanych  ujete wa EKD w dziale 45 numer
4534, PKD 43.20.2

» tynkowanie, Ljete wg EKD w dziale 45 numer 4541, PKD 43.31 7,

= zakladznie stolarki budowlane], ujete wg EKD w dzizle 45 numer 4542, PKD 43.32.7,

= posadzkarsiwo, lapetowanie oblicowywanie Scian, ujets wyg EKD w dziale 45 numer
4543, PKD 43,332,

= malowanie i szklenie, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4544, PKD 43.34 7,
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= wykenywanie kenstruksii | pokryé dachowych, ujste wg EXD w dzale 45 numer 4522,
PED 43,81.2,

»  porostale speclallsiyczna robely budowlzne, gdzie indzigj niesklasyfikoware, ulate wy
FRD w dziale 45 numer 4545, PKD 43,647,

« pozostate pozaszkoine formy edukac), gozia indzjej niesklagyfikowane, ulete wy EKD w
dziale 80 numer 804280, FKD 85,506

= pozostaie formy udzielania kredylow, ujete wg EKD w dzizle 85 numear BaE, PKD
84827

o drislzlnos w zskresie architekiury | inzynieri nraz 2wlazans 7 nig doradswo fechniene
Jjete wo EXD w dziake 74 numer 7420, PKD 711

2, Czas trwania Bpotki
Zgoonie 2 umaows Spdlki czas twania dziatainodei Spatki jest Misngraniczany.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

Spitka prerentuje sprawordanie finansawe 7a rok obrotowy rozpoczyrajzey sie 01.01.2023
| kanczroy sie 31.12.2023.

4. Informacia o tgcznym sprawozdaniu finansowym

Sorewozdanie lfinansowe nie zswiera danyeh fgocznych, poniewaz w sklad |ednostki nie
wohodzg  wewnetrzne  jednostki - organizacyine sporzadzajgce samodzielnie sprawozdania
finanscwe.

Sprawazdanie nie zostalo sporzadzone po polaczeniu spilek, poniewas laki fekt nie wystapit  w
roku obratowym

6. Informacja o trwaniu dzialalncdcl

Sprewazdanie finansowe zostst spurzgdzons Iy zalozeniv kontynuowsnis  dziskainodei
gospadarcze] przez Spotkg w niezmnigjszonym stonie zakresie przaz a<res nie krilszy nox
fedan rok ad dnia bilznsowego bez postawienia ednostki w stan likwidacji. Mie istnigjg znane
jednostes okalicznosc! wskazujace na sagrodenie kortynuowania dziglalnese.

& Porownywalnosc danych

Miniejsze sprawczdanie finansowe zawiera dane finansowe 7a rok obrotowy od 01.01.20237 da
31.12.2023r. araz  dane firensowe za rok obrotowy od  01.01.2022r do 31 17.2022r
Porawnmywalnoss danych zostats zachowana.

7. £asady polityki rachunkowaosci

Sprawozdanie finansowe zostalo preygotowana zgodnie 2 wyrmnagarmi ustawy z dniz 28 wzesnia
1984 roku o rachunkowasci obowiazujacymi jadnostyi Kontyruujges drinlzinoss,
Spolka sporZaaza rechunsk zyskow | slral w ukladzie LOraWnREWCZYm.

W osprawczdaniu finansowym Spolka wykazule zdarzenia gospodarces zgodnie z ich fredcig
ekonomicena:

L4



Whymik firansowy Spofki zg dany rok obrotowy obsjmuje wszystkie osiganiete | przypadajace na
lel rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami kosety zgodnie z zasadami memariah,
wspofmiemosct przychoddw | koszidw oraz ostrodnaf wyceny,

W roku obrotowym nie dokorana zmian preyigtych zasad Polityki Rachunkowoscl Zostat
uakiualniany alan kont, ktdry nle stanowi zmiany zasad rachunkowossl,

7.1 Metody wyceny
Wartosci niematerialne i prawne

Warlosel niematerialne | prawna wycania gie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla
Kosziow prac rozwojowych, pomnigiszonych o skumulowane odpisy umorzeniowa ofaz o
awentualng odpisy z tyluty trwabej utraty wartodecr,

Wystepujace w Spotce wartoscl nlematenalne | prawne (o oprogramowanie komouterowe oraz
lizancja.

Odpisy smortyzacyre warlasel niematerialnych | prawnych dokonywane 53 metods liniowa, prey
czym okres dokonywania odpisdw dla posiadanych wartosci niematerialnych | prawnych wynosi 2
lata.

Spilka slosuje uproszozenie w przyjstych zasadach amoryzacii - wartosci niematerialne |
prawne o jednostkovie] wanosc nie preekraczajace] 3.5 tys. o 5§ jednorazowo amorfyzowane w
dniu preyjgcia do uzytkowania, W ocenie Zarzgdu uproszozenie to nie narusza wymogdw art. 4
ustawy o rachunkowosci.

Srodki trwale

Srodki frwale s3 wycenianie w cenie nabyeia lub koszcie wytworzenia, pomnigjszonych o
skumulowane umorzenie a takie o dokenane odpisy z fytubu utraly werlosci, Wartosé
poczatkowa Srodkiw trwatyeh nabytych w droaze aporiu ustalona zostata w wartosci okrelone|
w uchwatach podwyzszajgoych kapitat zakledowy na dziert wniesienia aportu. Wyceny éradiéw
travatych wniesionych aportem dokonano zgodnie z art. 28 ust. 1, to znaczy w wartosci rymkowej
(cana nabyoia) nieruchomedel, kKidra zostala oszacowana przez rzeczoznawce majatkowegn
Lena nabycia i kosz! wytworzenia srodkdw trwatych obejmuje ogdt koszldw poniasionych przez
fednostxe za okres budowy, montatu, przystosowaniz i ulepszenia do dnis przyjecia doe
uZywania.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkdw trwaiych zalicza sie koszty obstug| zobowigzan
zaciggnistych w celu ich finansowania | zwigzane z nimi réznice kursowe, Koszty obslugi
pomnigjsza sig o uzvskane przychody 2 nim zwigzans.

Zgodnie z ustawg o rachunkowoscl warlosé poczgtkowa i dotychezas dokonane od érodkow
treradych odpisy amortyzacyjne (Lmarzeniowe) mogg na podstawla cdrebnych przepiséw, ulegad
axtualizacyi wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacll wyceny wartesé ksiegowa netto srodka
trrabego nie powinna byc wyzsza od realne] warlofcl, kidrej cdpisanie w przewidywanym okresis
jrgo dalszeqo uzvwania jest ekonomicznie uzasadnione, Cstatnia aktualizacja wyceny srodkaw
trwalych zostala przeprowadzona przy wryciu stewek okreslonych preesz prezesa GUS na deien 1
stycznila 1395 roku,

Srodki trwate powyzel 3.500 #t umarzane sg wedlug metody liniowsj poczawszy od fiesiges
nastepnego po miesigeu przyigcia do eksploatacii, zgodnie z zasadami przepisdw padatkowych.
W acenie Zarzaou, stawkl podstkowe odzwierciedlajg w sposob prawidiowy rzaczywisty tryb
czerpania korzyscl akenomicznych z poszczegdlnych srodkdw trwatych, o ktdrym mowa wart. 32
ust, 2 ustawy o rachunkowossi.

Zastosowane w roku chrotowym stawki amortyzacy|ne sa nastepujgoe:
*  pOrawo wisczysiego udytkowania gruntéw - § %
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= budcwds | budynki-1,5%-25%

= urzgdzenia techniczne | maszyny 7 wylgezeniem spresiu komputerowago) - 4.5% - 10 %
= spwzet komputarowy - 30 %

o srowtki fransportu — 20 %

o inne srodki trvate — 4,5% - 20%

Spidka stosuje nastepujgce uproszczenis w zasadach amartyzasii;c skisdnizi majgtku o wartasa
poczatkowa| do 1.500 2 zalicza sle bezposrecnio w koszty zuzvea materiakive Sktadniki majgtiu
0 wartodei poczgtkowe] powyiej 1500 2 oo 2.500 2t zalicza sig do Srodkéw trwahch | dekonuje
jednorazowe| amoriyzaci

Larzad ocema, e stosowanie powyEszych uproszczel nie narisza wymaode arl. 4 ustawy o
rachunzowossi,

Ma kardy dzien blansowy dokonuje sie werylikacii, zgodnic z an, 32 ust, 3 ustawry
reohunkowoscl,  przyjstege okresu ekonomiczngj uzytecznodc! kardego Srod<a twatego.
Zmiang przyjetegn okresu  lub slawki smaortyzacyine skutkuje zmiana kwoty dokorwanych
odpisdw amodyzacyjnych poczgwszy od pierwszogo dnis nastepnego roku  chrolowego
Lgadnie z przeprowsdzong w Spdice wenvfikacla okresiw | stawek amorlyzeoyinych na dzier
bilansowy, nie zmienions stawex i okresow amortyzac

Frzyjgte okresy | stawki amoryzacyine w sa0s0b prawidtowy odzwierciadlajg trvb czerpania
korzyscl ekonomicznych ze skladnikow srodikdw trwaiych, Waryfikacia nie wyikazate réwnies
Istnienia srodkéw frwatych, klore fraesle utracity swoja wartose, Spotka dokonata powyisze)
vierytikac]l istotnych warlosci uzytkowanych  Srodkdw  trwalych w diodee pordwnania z
transakcjami sprzedazy pedobnyeh budynkdw, |akia miaty migjsce w Bialawle.

Sradki trwate w budowle

Srocki trvale w budowie wycenia sig w wysokosci pgaiu kosztdw pozostajacych w bazpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odplsy z betudu tranahe) wiraty
warneécl. Do ceny nabycia lub kosziu wyiworzenia srodikdw Uiwatyeh w budowie zalicza zie
roszly obstugi zobowigzad zaciggrietych w el ich finansowania | zwigzane z niml ré2nice
kursowe. Koszty absiugl parmniejsza sie o uzyskane przyshady 2 nim Zwigzanc.

Wazysikie naklacy na ulepszerie Srodkdw ftrwalych preekraczajace waross A5G0 F
padwyzszajg warlos: poorgtkows tyeh drodkdw. Ma dzien bilansowy w Spoice nie wystapily
srodki tneate w budowis,

Inwestycje dlugoterminowe - inwestycje w nleruchomosci

Mieruchomasei nie stancwigea aklywdw finansowych zaliczone do aktywiw trwalch nle
uzythowene przez jednostke, lecz nabyle lub przskwallfikowsns 7 Srodkaw trwabyeh w celu
vEiggniecia  korzyecl ekonomicznych  wynikajgeych z przyrostu wartodcl tych  ekhewow
(zreslizewane] w drodze planowang] ich sprzedazy) lub uzyskania z nich prychodiw np. press
ich wydzierzawiane, wynajem), lub Innyeh pozytkow — wycenia sie - zgodnie 7= zZrignsg
wprawadzong do zasad rachunkewassl abowigzujaeg od 01.07.201 30 - wediug ceny rynkovs).

Aktywa finansowe - pozyczhki udziclone

Do pozyczel vdzialanych | nalezrogel wiasnych zalicza sig — niezaleznie od Eerminu ch
wymagalinosci (zaplaty) - akbvwe finansowe powstale na skutek wydanis bezposrednio drugie)
stronie kontrakiu srodkiw planigznych

Dc te kategor| Spotka zalicza giéwnie vdzielone pozyozki, uizymywane do terming
wiymagalnoso,

Aktywz lvansows (pozyczki udzielone) wycenia sis na moment ich ujecia w ksiggach w wariosci
nominalne].  Jecnostka nie slosuje przepisdw rozporzgdrenia wo sprawie  instieneniiw
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finansowych na podstawie arl. 280 ust. 1 ustawy o rachunkowaosci | na dzied bilansawy wyeeniz
posiadane aktywa finansawe w kwocie wymagane|] zaptaty pomnigjszane] o ewentuaing odpisy
aklualizujgee wskazujges na uirate wartoscl sidadnika akiywow finansowych, zgodnie z art. 28
ust. 1 pkt 7 ustawy o rachunkowoscl.

Dlugoterminows rozllczenla miedzyokresowe

Do diugotarminowych rozliczen miedzyokrasowych zalicza sie

e aklywe z tylifu odroczonego podatku dochedowego - ustala sie je w wysokodel kwoly
przewidziane; w przyszictcl do ediczenia od podatke dochodowege, w o zwigzku =
ujemnymi réZnicami przejsciowymi, ktdre spowodujg w przysriodci  zmnigjszenie
podstawy  obliczeniz podatky dochodowego oraz slraly  podatkows] mozliwe) do
cdllezenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady estroznosci. Wysokodt akbywdw z tyiutu
cdroczonego podatku dochodowego ustala sie z uwzglednieniem zasady ostrodnodol |
przy zastosowaniu slawek podstku dochodowego obowigzulacych w roku powstania
obowiazku podatkowego (w roku 2022 stawka ta wynosi 5%,

= inne roziiczenia migdzyokresowe - sa to koszly przyszhich okresdw, kidre beda
rozliczone w okresie duzszym niz 12 miesiecy od dnia hilansowego,

Rzeczowe skladniki aktywdw obrotowych

Rzeczowe skradniki aktywiw obratowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kasztaw
wytworzenia nie wy2szych od ich cen sprzedazy netto na dziert bilansowy,

Materialy
= Matarizly - cena nabycia

Lopisy akuzslizujace wartodd rzeczawyeh skiadnikéw majatku corotowsge cokonane w zwiazku
Z trwalg uiralg Ich warosci lub spowodowane wyceng doprowadzajaca ich wartodé de can
sprzedazy netto malivych do uzyskanla pomniejszaja wartodé pozycii w bilansie | zalicza sie j=
adpowiednio do pozostalych kosztdw operacyinych,

¢ Stosowane metody rezchodu

w drodze szezegdlowe) identyfikacii reeczywistych cen (kosztow) tych skizdnikdw akbywdw, klare
dotyezs scisls akreslonych przedsigwziec. niezala#nie od daty ich zakupu lub wylworzania.

Maleznoscl

Maleznodci wycenia sig w kwotach wymagansj zaplaty, z zachowaniem casady osirozne wyceny
{po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujace). Odpisy aktualizujzce se dokenywane na dzied
bilansowy. Podstaws ubworzenia cdpisu jest okres zalegicdoi w pstnosci liczony od terminu
ptatnoscl. Spotka dokonuje cdpisdw akiualizujacych od naleznogci w nastepujacy eposdb:

*  lwaslicnowanych przez dluznikdw oraz z kidrych zaplaty diuznik zalega powye]

B miasiecy W penej wysokodel,

* naleznosc skisrowane na droge postepowsaniz sadowege — odpis w pene] wysokosci.
Qdpisy skiualizujgce warlofé naleirosci zalicza sie odpowlednio do pozostatych koszitw
operacyjmych lub do keszidw finansawych, zaleznie od rodzaju naleznosc, kidrej dotyozy odpls 2
tytutu aktualizac.

Maleznescl wyrazone w walutach oboych wycenia sie na dzied bilansowy po obowigzujgoym na
ten dzien srednim kursie ogtoszanym dia danej waluty przez Marcdowy Bank Polski |



Srodid pieniezne

srodki pisniezie wykazuje sie w wartosol nominalne|,
Wyrazone w walutach oboych wycenia sie na dzied bilansawy oo abowiazujacym ne ken dzien
sredaim kursie ogtoszonym dia dane| waluty preez Marcdowy Bank Faolzki.

Rozliczenia migdzyokresowe koszidw czynns

Rozliczenla miedzyokresowe kasztow czynne dokanywane sa, jefell koszhy ponlbesions colyors
prEysziyoh okresow sprawczdawczych.
W taf pozycji uimowans sg°

= ubeFpiecrania majgtkowe csobowe,

*  apaccns Z gory prenumeraty, CZynsze,

»  przedplacens dwizdczenia uslug, kicre bedg Swisdoeye dastawey w pleyselyoh ckresach
(media, ushegi intermetowe, ustugi telefeniczne, optaty raczne)

Malezne wptaty na kapital (fundusz) zakladowy
Zadekiarowane, lecz nie wiesione witady kapitatlowe ujmuje sie jske nalesine veklacy na poczel
kapitatu w akiywach spoiki.

Kapitaly wiasne ujmuje sic w ksiegach rachunkowych w warlossl nominalng] wedlug ok
roczajov | zesad ckrotlonych przepisami prawa i umowy spéfiki.

Kapitat zakladowy sporki kepitalowe] wykazuia sie w wysokodsal okreslone] w umaowie | wpisane
W rejastize sgdowym,

Kapital zapasowy tworzeny jest z oodziatu zveku, przeniesienia skutkow wyceny srodkiw
tnwatyeh sprzedanych lub #likwidowanych, z kapitatu rezervowege z aklualiza il wceny,

Strata z lat ubieglych cbaimue riepokrvte straty lat ubleglych, w tym wynikajaes = gokananych
korekt bhaddw Iat ubisghch.

Rezerny

Reazarwy tworzy sie na pevee lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa przyvszte zobowlazania |
wycena sig je na dzien bilansowy w wlarygodnie cszacowane] warlosai, Rezemvy zalioza sis
adpowiednio  do  pozostalych  koszldw  operacyjnych  kosztaw  finansowych b strat
nadzwyczajnych, za's#nie od okalicznosa, z ktarymi preyszie zobowigzania sio wigks,

Rezerwa na odroceony podatek dochodowy

Rezerws z yluly odroczonage podatku dochodowege tworzy sie w wysokodel kwoly podatku
dochodowega wymagajace| w prryszindoi zaplaty w rwigrky z wysigpowaniem dodainich roznic
przgjsciowych, kicre spowodujg zwiekszenle podsiswy obliczenia podatky dochodowago w
przysziosc, Rezenwe na odroczony podalek dochcdowy Spofka ubworzyla 7 tytulu;
= rFarachowania przychodiw 2 Wivhy odsetek od udziclonych pozvezek — dodatnla rFnica
praelsciowa migozy warlodcia bilansows & podatkowg naliczonysh odsetak,
= wycery imwestycii w o reruchomodci wedlig wartogci nmkows] - cdodamia ra2nics
PrEsfECiows micczy wartoscia bilansows o podatkows nieruchomode.

Zobowiazania
Zobew gzanis wycenia sie na dzien bitansowy w kwocie wymzgajgeej zaplaty,
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Jazeli termin wymagalnosci przekracza |eden rok od daty bilansowsj, salda tych zobowigzan,
Z wyjgtkiem zobowigzan z tyt destaw | ushug, wykazuje sie jako dlugotermincwe. Pozostahe
cZ@scl sald wykazywane sg jako kratikoterminowe.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztdw bierne dokonywane 35 w wysokodcl prawdopodobnych
zobowigzar przypadzjgeyeh na hisfacy akres sprawozdawozy:
« e swiadczen wykananych na rzecz jednostkl przez kontrahantow jednosiki, & kwote
zobowiazania mozna oszacowad w sposdb wiarygodny {ard 39 ust 2 pkt 1 ustawy o
rechun=owosc),

= z obowigzhky wykonania zwlgzanych z biezacy dzistalnoscia preyvsziych $wiadczen wobeac
pracowenikdw, w tym éwiadczen emendalnych, a takze przysziveh Swiadczen wobec
niaznanych osob, kidrych kwote mozna oszacowad w sposdh wiarygodny, mimo 2& data
powstania zobowigzania nie |esl jeszcre znana (st 38 ust? pkt 2 ustawy o
rachunkowosci)

Bierne rozliczenia migdayokresowe kosziow tworzy sie w celu doktadnego uslalenia
kosztow dolycrgeych dansgo  okresu asprawozdawczego. Ustala zie je  na scidla
okraglone Swiadczenia, kidrych prawdopodobiodstwe wystapienia jest z reguly pewns
Odpisy biernych rozliczeh miedzyokrasawych kosziow mogs nastepowad stozownie do
uptywl czasu lub wielkode: poniesionych swiadczen. Czas | sposéh ich rozliczenia
powinien byt uzasadniony charskiersm rozliczanych kosztiw, 2 zachowaniem zasady
aslroznosc,

Bierne rozliczenia migdzyckresowe koszidw tworzone g na:

- przyazie swiadczenia pracownicze — razenyy na preyszle swiasdczenia pracowniczs lworzone
2§ n& bazie mermaiatows] w oparciu o whasne szacunkl, stosujac metode wedlug art. 28 ust, 1
pkt 9 wor, ktdry mowi, Ze rezenwy wycenia zig w wysokofel uzasadniong] i wiarygodnis
aszacowaneg]. W spdlce wystepujg nastepujgce tyluty rezenw:

*  rezenvd N8 niewykorZystane urlopy pracownicze — wycenia sie je w wielkosc
przewidywanych wynagrodzen pracownikéw za ten urop | z uwzglednisniem liczby dni
niewykorzystanego urlopu), obejmujg skladki ZUS w czedcl ohoinzajace] pracodawee,

*  [EZerwa na odprawy emernvialne, asratowans w Oparcil 0 prognozowane uprawneania
jedrostkowe, kKidral podstawe wyesny jest Regulamin Wynagradzania Pracawnikew
MZEM Sp. z 0.0. w Bislawie, szacunek kwoly rezerwy zawlera obeigienia praccdawny 2
Iytulu skfadek ZUS Rezerwa na cdprawy amentalne zostats oszacowana na podstawie
kalkuigtora rezerw. Do oszacowania razerwy prayvieta nastepujace zalozenia:

- stopa dyskoniowa = 4%,

- preewidywana stapa werostu wynagrodzen- 3%

- aktualny sta? pracy kardego pracownika,

- npolng liczba et do przepracowania (wiek pracownika, wiek emenytalny),

- prawdopodobienstwo pozostania pracownike w firmie do osiagniecia wieku
emenytalnego w zaleenode od przedziahy wiskowego,

- podstawa wyptaty adprawy emerytalnej zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,
- wiak amarytainy kobist — 60 lai,

- wisk maFozyzn — 65 lat.



Rachunek zyskow i stral

Przychody

Preychody 2e sprzedzzy obejmujg niewstpliwie nalazne lub Hzyskane kwoly nette ze spreedazy
ti. pommigjszane o nalesny podatek od towardw | ustig {VAT) uimowans w okresach, kidnoh
datyezy. Na przychody Spoti skisdajg sie:

orzychody 2 zarradzania rieruchomosciami,

przychedy 2 zarzsdzania targowiskiem i szaletami rmigjskimi,
preyihody z najmu lokali mieszkalnyck i uEylkonych,
przychady z nozostabych ustug (np. ushugi remontows),

Przychody 2 pozostate] sprzedaky

Frychody ze sprzedazy materiattiw wkazywane &g w wanosciach nello  transakcji spredazy.

Hoszty sprzedanych produktow

Spika prowadzi kosziy w ukladzie rodzajowym | ukladzie kgliculacyinym. Kosrt spredanych
ushug wspéimierny do pzychodu, obejmuje knszty bezpofrednia z nimi zwigrano oraz
uzasadniong czest kosziaw podrednich,

Koszt sprzedanych materiatow

Roszty sprzedanych materissdw ufmowane ss wapdimiemie do preyohoddw 2a spreedszy |
obejmuja warlas? sprradanych materizbaw w cenie nabycia.

Yitlgnik finansowych

VWynik finansawy jednostki zostat wyceniany w wisrygodnie ustzlonsj warosel, pray zschowsniu
zasady marnoriaiy, wspdimiermadel, osiroznosc i realizagji.
Na wykazywany w ksiegach rachurkowych wynik inansowy jednostki sktadajs sie:

wynik dzialalnosc cperacyjnej — roznica miedzy przychodami za sprzedaiy produkidw,
ustug wyrakenych wo reeczywistych cenach sprzedazy. z uwzglednieniem dotaji,
opustiw, rabatéw | innych zwleksren lub zmnigjszen, ber podatku Vat A wartosoig
sprzadanych produktdy | usleg oraz pozostaie przychody | koszly oporacyjne prsrednio
swigzene 7 dzialalnoseiy Spalkiw zakresie muin. zyskéw | strat ze zbyola niefinansowych
astywow irwabtych, sktuslizaci wyceny  akbywdw  niefinansowych, irweslycl
nienuchomaodal, vivorzeniz | rozwlazania rezerw na preyszie vevke, kar, grywien |
odszikodowan, otrzymania lub prrekazania darowizn, pezychody | kosziy 2wigrane 7e
zdarzeniami loscwymi, trudnymi do przewidzenis. Ponadto w porostatych preychocdach |
kasztach operacyjnych Spdida wykazuje operacje gospodarcze dolyczgoe zasohy Grniny
Bielawa. Na podstewie umowy z Gming o zarzgdzanie Spofke ponosi kosziy defycrane
zasobil mieszkaniowego | uzytkowsgo Gminy ewidencionujac je w pezostabych knsztach
tperacyjnych, a nastepnie wystawia refaktury na Gming Bielawa, ewidancionujae je w
nozostatych przyehodach operacyjnych,

wyrilk ra operaciach finansowych — stanowi rdenice migdzy nalezmvimi przychodami z
operac  finansowych, w szczegdinogel ¢ tyhulu odsetsk od lokal Biankawsych | od
urzielonyeh poyczek a kosztami oparagi finansowych, na kidre skisdajg sie cdeatki za
zwioke w zaptacie,

®  doowigzkows oboiazenia wyniku fnansowego 2 ol podathu dochodowega od osdb

prawnych | ptatnogsi z nim zrdwnanyeh ne podstawie odretnyeh prEepisow oraz ¢ bylub
odreczonego podatke dochodoweann:



Wynik finansowy brutto konygujs:
= Dbigzgce zobowigzania z ity podatku dochodowego od eséh prawnych,
= Zmiary stanu aktywdw oraz rezenwy z tybidu odroczonego nodatku dochodowago.

Fodatek dochodowy biezacy

Riezgoe zobowizzenia z tytidu podatcu aochodewego od oséb prawnysh ss raliczone agodnia z
przepisat podatkowymi,

Podatek dochodowy edroczony

W wngeku z preejacicwymi rédnicami misdry wykazywang w ksiegach rachunkowyeh wartoécia
akbywaw | pasywow a ich wartodciz podatkows oraz strats podatkows mozliva do odicenia w
przyszioscl, jednostka tworzy rezerwe | uslala aktywa 7 tytwu  odroczonego  podathu
dochodoweno, kidrepo jest podatnikiem.

Aktywa 2z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala s w wysokosc kwoty
przewidziznsj w przysziogel do odliczenia od podatky dochodoweqga, w zwiagzku 2 ujemeym
radnicemi praejsciowymil, kiore spowodujs w preyszlosci zmnisjszenie podstawy obliczenia
podatiy  dochodowego oraz straty  podatkews) mogliwej do  odiczenia, usizloraj pray
iwzglgdnisniu zasady ostroznodsi.

Rezerwe z tytulu cdroczonego podatku dochodowego tworzy sio w wysokosci kwoty podatku
dachodewego, wymagajqos] w przysziatel zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przgjicicwych, to jest mznic, kidre spowodujs zwickszenie podstawy obliczenia padatky
dochoooweno w przyszhosci.

Wykazywana w rachunku zyskow | strat czest odroczona stanowi raznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow 2 tyluhi podatku odroczonegs na koniec | poczatek ckrasu Bprawnzoswzeno.
Rezerwy akiywa z tytufu adroczonego podatky dechodowego, dowezges aperac) rozliczanych z
kapitatem (funduszem) wiasnym, adnesi sie riswnie? ne kapita: (fundusz) wiasny,

8. Wycena transakcji w walutach oboych
Ma dzien dilansowy w Spiice nie wystepujs.

9. Czynniki ryzyka finansowego oraz sposdb zarzadzania ryzykiem finansowym informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dzigtalnost Spitkl narazons jest na nastepujace radzaje rvzyka finanscwega:
ryzyko rynkows - cenowe,
= nyEyko kredytowe,

n vk utraty phmnoéci,

Ryzvko conowea

Spdtks w nieduzym stopniu jest narakonz na ryzyko cencwe. Wigze sie ono 78 wrrostem cen
produktow i ushug natywanych preez Spatke, co powoduje okreslone konsekweancie dlz kosziow
urzymania, kiore ostalcczne werosng, 38 orzy piezmianianych canach ustug Swiadcronych preaz
Spotks, spadnie wynik finznsowy.

Ryzyhko wtraty plynnasci
Spelka jes! nassfona na ryzyko utraty phmnosci rozumiane |[ako rysyvke utraty zdolmss do
regulowania zobowigzan w okreslonyen tarminach. W oacenis Zarzade Sooki, warlods ermdkaw
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pienigEnych na dzied bilansowy oraz dobra kondycja fingnsowa Spétkl powadula, 2e ryEyko
utraty phynnosci nalety ocenic jake nieznaczne. Analiza zobowigzah finansawych w przedziatach
czasowych przedstawiona zostata w spravwozdaniu finansowym

Ryzyko kredytowe

Spotka w nieduzym stopniu  jest narazona na ryzyvke kredytowe rozumiane jake ryzyko, e
wierzyciela nie wywigzg sig ze swoich zobowiazan i tym samym spowoduja poniesienia strat
przez Spoika. Na kwoly, ktdrych nie mozna wyegzekwowad od wierzycieli utworzono odpisy
aklualizujgee nsleznosci, Pozostali konfranenci regulujg terminowo zobowiszania wegledem
Epodki. Glownym wisrzycielem jest Gmina Bielawa, kidra terminowe reguluje wszystkie platnodsl.
Cdbicrcami ustug Spdiki s3 takie Wspdlnoty Mieszkaniowe, kidre rdwniez terminowo regulujs
Zaptate za usiuge zarzgdzania.

10. Informacle © =znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu  finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popenionego bledu oraz
kwocie korakty.

W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego nie zoslaly ujzwnione zdarzenia dotyczace lat
ubieghych, Strata z lat ubleglych spowodowsana zosteta  zdsrzeniami powsizhmi do dnia
31.12.2015r. Na dzief 31.12.2023r., strata z lat ubiegiych wykazana w sprawozcaniu finanscwym
wynosi  T20.809 57 =

11. Omdwienie pozostalych zagadnied zwlazanych ze sporzadzeniem sprawczdania
finansowego:

s Sprawordanie [ w tym: zestawienle zmian w kapitale wiasnym ) - sporzadzone zostato w
zt i gr, £ petng szczegdtowoscly rzeczows okreslong w zalgozniku nr 1 do ustawy a
rachunkowosc | zawiera dane pordwnewcze wi art. 46,47 | 48 ustawy,

= [Rachunek zyskow | strat sperzadzono w postaci pordwnawezej Zgodnie z zapisami w
Polityce Rachunkowosci. Rachunek przaphywow pieniggnych sporzadzono metodg
pasredni;

=  PFunktem wySciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawddowno
prowadzone ksiegi rachunkows, po uzyskaniu zgodnodci analitykl z synietyks oraz
zoadnossl dziennikdw czesciowych z obrotaml | saldami kont ksiegi ghdwnej;

« Zamknigle nz dzien bilansowy kslegl rachunkowe zawieraja salda, kidre po
uwzgledrieniu  sald kont koryguigcych badZz ektuslizujacych =zostaly wykazana
odpow!ednic w sprawozdaniu finansowym;

» Dowody ksiggowa | kslegi rachunkowes oraz dokumenty inwentaryzacyine zostaly
uprzadnio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadsowane:

= Zgodnie z zapisami w Polityce Rachunkowoscl jednostka akiywowata rozliczenia z fybeh
odroczanago podatku dochodowego.
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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

58 — 260 Blelawa, ul. 3 Maja 48

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 roku



SPRAWOZDANIE Z DEIAL#ELMEIQEI JEDNOSTKI ZA ROK OBROTOWY
ZAKONCZONY 31.12.2023r.

1. Charaktarystyka Spdlki

Migiski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Spitke z o.o. powstal na podsiawie Uchwahy MNr
KLIW3089T Rady Migjskie] Bielawy z dnia 30 wrzesnia 15897 r. w zprawie restrukiuryzadii
funkcjonalnel, organizacyine] | majatkows| Miejskiego Zakiadu Gospodarkl Komunaline) w
Bielawie oraz Uchwahy Nr XLVIIGITAT Rady Misjskisj Bislawy z dnia 25 listapada 1887 r, w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XLIN08ET Rady Miejskie] Sielawy z dnia 30 wrzesnia 1987 r. Akt
zatozvciglski Spéiiki, przeksztatcajzoy MZBM w Bielawie w jednoosobowa spolke z ograniczong
odpowiedzialnoscig Gminy zostal podpisany w dniu 17 czervca 1998 1. Postanowieniem z dnia
29 majg 2002 r. Sad Rejonowy dla Wroslawia — Fabryczne] we Wrockwin, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowege dokenaf wpisu do Krajowege Rejestru Sgdowego —
Rejestru Przadeiabloradw pod numerem KRS 3000115211,
Terytorialny  zakres dziatania Spotki obejmuje obszar Hzecrypospolits]) Polskie). Kapitat
zaktadowy wynosi 4.581.000 21 | dzieli sig na 9.182 udziaky po SO0 2f kezdy,
Wiascicielam wszystkich udziabiw Spdiki jest Gmina Bielawa. Organami Spédk s5a Zgromadzenie
Wapdinikdw, Rada Madzorcza araz Jarzad.
Czlonkami rady nadzorcze] Spotki wtrakcie roku 2023 byli:

« Katarzyna Skowron — Przewadniczaca Redy {przewadniczgca od 08.12.2018r )

« Jakub Wujkowski — Czlonek Rady (cefonsk od 06.12.2018r.),

« Lucyna Cieslak = Cronek Bady (cztonek od 06.12.2098r.)
Zarzgd Spotki jest jednoosobowy, Do skiadania oswiadczen oraz dokonywania czynnodc w
imlaniu Spdtkl uprawmiony jest jednoosocbown jej Prezes
Funkcje Prazesa Zarzadu peinit w 2023 roku:

- Pan Daniel Dubas (powokany od 18.12.2018r.)
Siedzibg Spotki jest Bislawa, ul, 3-go Maja 48, Spiika |est ptatnikiem podatku od towardw | ostug
MATH T decyzjg Urzedu Skarbowego w sprawie nadania numeru identfikacyinego ofrzymata
nurmer idantyfikacyiny: MIP BE2=000=33-49_
Spotke na podstawie zlozonege wnioske do Wejewddzkiego Urzgdu Statystycznego w
Walbrzychu ofrzymata w systemie identyfikac)i podmiotdw gospodarkl narodows] REGON
statystvezny numer idertyfikacyjny: BI0GTE330,
Spoika opiera swoja dziafalnost na ustugach w zakresie zarzadzania nieruchomosciami w
oparciv o posiadane zasoby ludzkie oraz malterialowa.

1.1 Rozwdj dziatalnosci

Migjski Zarzgd Budynkdw Miaszkalnych Sp. 2z o.o. jako Zarzadca nieruchomoécl koncentruje
awoie dziztania przede wszystkim na zorganizowaniu dobrej wepdtpracy z Gmina Blelawa, na
reecz kidre] dzists 3pdtka oraz ze Wepolnotami Misszkaniowymi, kigrych nigruchomadciami
Spotka zarzadra.

Dziglalnose Zarzedu MZBM w roku 2023 prowadzona byla przede wazysikim w nastepujacych
obszarach:

zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie

obskuga targowiska oraz szalatdw miajskich

prowatzenie remantow | inwestyc)i

gospodarka lokalows w imianiu Gminy Blelawa (najem, dzlerzawa, windykac|a)
pozyczki ne wiascicieli loxali mieszkalnych w budynkech zarzgdzanych preez Spotke
prowadzeniu spraw Spolki w oparciu o

utrzymania wekaznika phynnoci finansows] i ciaghej, biekgesj windykacii,
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TwigksZanie rakrasu reeczowego remontdw na zarzgdzane] substanci mieszkaniowe],
podniesienie jakosci wykomywanych prac remontoveych,

pazyskania nowysch firm do prac remontowych,

abnizenie koszitnw we wezystkich sferach dziatalnodel,

mwigkszenie efekiywnosci sprawawania zarzadu na substancji mieszkaniowe] Gminy
Bielawa i wspdlnot Mieszkaniowyeh,

zwigkszenle skutecznasei realizaci zaden zleconych administracii,

analiza opodatkowania dziatalinosci firmy,

usprawnionie realizacji zglaszenych skarg i wnioskow,

monitering realizac)i zagadnien administracyjmych i technicznych.

Istotne czynniki oraz zdarzenia, ktdre mialy wphw na dzialainogé Jednostki w roku
obrotowym a takie po jego zakoficzeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania

W celu prowadzenia spraw finansowych | gospodarczych Gminy Bialawa, Spétka w zawarte)
umowie o zarzgdzanie zabowiazata sie do rozliczania z wydatkow dotyczaoych zasobu Gminy na
podstawie rafakiur. Sposob rezliczenia z Gmina generuje w ewidencii ksiegowe] Spdikl pozostate
przychody i kaszty operacyine, kiore bilansowo nie majg wphpwo na wynik, jednak stanowig
islotng czesc pozosiate) dzistalnosc operacyinaj.

MNa oziagnigte przez Spodka wyniki oraz na jej dziatalnosé mialy wphyw zdarzenia, ktére dotycza
lat ublagtyzh, Sposcb funkejonowania Spdiki oraz sposdb prowadzenia ewidancl kslagows|,
ktdry zaktadat ujmowsnie wszysikich zdarzend dotyczacych Gminy oraz Wspdlnot
Mieszkaniowych w ewidancil Spolki, przyczynid sie do znieksztalcenia obrazu |ednostki,
Ulawmenia w sprawozdaniu finansowym wszystkich zdarzed dotyczaeych lat minionych zostato
zakwalifikowane jeko korekta bledow lat minionyeh | adniesione na kapital whasny jako strata z
lat ubieghych. Do gléwnych zdarzen, kKtore przyceynily sie do powstania straty z lat ubiegiych
meEna zaliceyd:

o korekly podatku Vet — ne podstewie decyzji UKS a potem US, Spalka w wyniku kontrali
musiala adprowadzic na konto urzedu kwole, stanowiaca zobowiazanie w podatku Vat,
kanfralg byhy objete 1ata 2003 -2007.

« |korsklty przychodow ze sgrzedazy ustug | kKesztdw uzyvekania — w zwiazhu z
nieprawidtowym sposobem ujmowania Koszidw | preychodow  ze sprzedszy usiug
remontowych wobet wspdinol mieszkaniowych do 31.12.2009 roku, Spalka musiata
dekonad stosownych korekt,

¢ pozoslale korekly wynikgjace ze sposobu prowadzong] kskegowoscl do 31,12 2008 roku
dotyczg przede w3azystkim wycofania 2 ewidenc)i ksiepows| Spatki zatofonsgo na rzecz
wspdinot Funduszu Remontowego, naleinoscl czynszowych bedgcych naleznosciami
Gminy oraz zobowlazan bedacych zobowigzaniami Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
wycofania nakiaddw ne Srodki trwale widnielgoe w ewidencji Srodkdw trwalych Spoiki
tecz nienalezgee do Spidki,

« dokananie odpisdw akiualizujgoych naleznodol craz utwoerzante rezerw na Swisdczenis
prasownicze

Prawidiowe ujgcie zdarzed fat minienyeh oraz wyodrebnienie zdarzen, kitre nie dotycza Sodtkl w
duzym stopniu wehywa na wyniki przedstewions w sprawozdaniu finansowym oraz na dziallnoss
jednostkl, ‘ednak # uwagi na cbowigzek przedstawienia jasnego | rzetelnege jej  obrezu,
wyslapifa koniscznosc dokenania powyzszych korekt W zwigzku 2 tym, zostala podjeta decyvzja
0 peddaniu badaniu sprawozdania finansowego Spofki za 2013 | za 2017 rok. Spdtka uzvskata
opinie pozytywng Z prZeprowadzonago badania,

W ocelu osiggania dodatkowych korzyéci ekonomicznych Spodka w 2010 raku urushomife fundusz
pozyczek dia wiascicieli lokali. Warto$€ udzielonych przez Spdtke pofyczek na dzied
31,12, 2023, wynosi 198,48 zt. Spiélka pobiera oplate manipulacyjng w wysakosci 2 % wartodc
poEycZXi, A oprocentowanle wynosi 4 25%, co slanowi dodatkowe Zrddio preychoddw, Rok 2023
byt kelejnym 2 minimalhym zainteresowsniem pozyczkami od Spdtkl. Wigkszy nacisk polozany



byl przez wiasciclell na realizacje inwestycji w oparciu o kredyly inwestycyjne orsz mozliwosc
wsparcia remontow z datacl, ktére wymuszajg kredyty bankowe {BGK). Celam naszej oferty
poryczkowe] jest uzupetnienie Srodkdw na remonty dla whascicieli w przypadku remontiw
realizowanycn na podstawie uchwat przewidujgeych wkiad finanscwy bez kredytow bankowarch,

Wszysikie decyzje | dzlatanla podejmowane przez Zarzad majg shuzyd poprawie jakosci i
zwigkszeniu efekhywnosci pracy, budowie pozytywnego wizerunku firmy, a takle malg sie
przyczyniat do utrzymania tego samego poziomu lub wzrostu osigganych przychodow przez
Spotke. W ocenie Zarzadu, zarzadzanie finansami Spatki jest na odpowlednim poziomie.
Wazystkie zobowiazania publiczno — prawne oraz wzgledem pracownikow S8 reguldwans
terminowo. Spdtka do tei pory rie karzysta z zewnefrznych Zrédel finansowania, a wszysikie
wiydatki paknywa z oslaganych przychooow,

Infarmacja o zawartych umowach znaczgcych dla dziatalnescl MZEM Sp. z o.o.

» [ziztalnose Spélk oparta |est na umowie zawartsj z Gming Blelawa. Jest to gkiwna
umowa, kiora pozwsls na prowadzenie zarzadzania zasobem Gmiry | ktdra okrasla
wysokoSt wynagrodzenia otrzymywanago za zarzgdzanie. Przychody fe stanowia
31,25% ogbiu przychodow,

1.2. Branza, specyfika dzialalnodci

Zgodnie 2 aktualnym wpizem KRS przedmiatern dzlatalnosct Spotiki jest
» wynajam [ zarzgdzanie nigruchomosciami wiasnym: lub dzierzawionymi,
zarzadzania nieruchomogciami wykonywans na zlecenie,
posrednictwo w obrocle nieruchomasciami,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
spreedar hurtowa drewna, matedatéw budowlanych | wyposaZenia sanitamego,
pozaszkolne formy keztetcania, gdzie indziej niesklasyiikowane,
pozostala sprzedaz detalicena praowadzona poza siecia sklepows, straganami i
lzrgowiskami,
wynajem | dzierzawa mazzyn i urzgdzen budowlanych,
pozostafe posrednictwo plenigene,
pozostate formy udzielania knadytow.
dziglalnods w zakrasla architektury i inzynierii oraz zwiazane 2 nig doradzbwo (Bchniczne,
+ oboty budovidane.
Podstawowym rodzajem dzistalnosci Spotkl jest zarzgdzanie nieruchomasciami wykanywane na
rlecania. Driatalnosd Spotki realizowana jest w oparciu o przepisy prawa w szczegolnosc o
Kodeks Spotek Handiowych oraz o Ustawe o rachunkowoscr,
Farzadzanie zasobem realizowana przez Spolke opiera sie w sZozegalinasc o:
+ Lstaws o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy | 0 zmianie Kodaksu_
cywilnego;
+« Llstawe o gospodarce nigruchomosciami;
Kodeks cywilny;
Listawe o wiasnosc lokali;
Ustawe o doclatkach miaszkaniowyeh;
Ustawe o0 gospadarce koemunalna(;
Ustawe o zhiorowym zeopatrzaniu w wode | zbiorowym ocdprowadzaniu sciekow,
Prawo budowlane,

B

" O & W

Spolka prowadzi gospodarks lokalows Gminy Bielawa na podstawie zawarte| umowy.
Majsmeami lokali mieszkalnyeh nalazacych do zasobu komunainego, kiérym zarzadza Spatka
moghy zostad rodziny speiniajgce kryteria okretdlone w Uchwale Rady Miejskiej Bislawy w
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sprawie zasad | trybu wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu
Grniny Bielawa,
Przyaziych najemciw na paszeregdlne lokale mieszhaine wekazuje Zarzad Spddkl. Kentrole
spoteczng w zakreste respekiowania przepisdw ustawy | uchwaly w sprawach zwigzanych z
najmerm lokall wohodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bislawa sprawuje
Spodeczna Komisjs Mieszkaniowa. Komisja proceduje w oparciu o Regulamin Spoleczne|
Komisji Mieszkaniowe].
Colonkami Komisji w 2023r. byii;
llena Bugaj - Przewedniczaca,

- katarzyna Hataczkiewicz,

- lwona Wojtczak,

- Rober Biatek,

- Maria Gernus.

Komisja Mieszkaniowa w roku 2023 spotykata sle trzykrolnie | zaopiniowala pozytywnie 21
whioskow Ze wakazaniem na lokale preeznaczone do remantu, 2 wnicski ze wekazaniem do
zasiedlenia po wptacie kauc)l zabezpieczajges] craz 2 wnioski ze wskazaniem najmu socjalnega.
Fonadte Spdtka brale udzial w tworzeniu Spoleczne] Agencji Majmu. SAN wypesazony zostal
presz Gminge w 34 lokale mieszkalne, ktdre zostaly gruntownie przsbucowane. Szacowana
warnsc inwestycii to ok, 2,45 min zt. Inwestycje przeprowadzila Spiddzisinia socjalna ARTE z
Biglawy w oparciu o uzyskang dolacje. Spotdzielnia zostala rdwnie? operatorem SAM.

«  Czes¢ najemciw oraz wiasciciall lokali migezkainych zalega z regulowaniem swolch
Zobowigzan ‘wobec wierzycieli kidrych reprezentuje Spotka. Zapéaty  nalsgnosci
gochodions S8 poprZez wezwania co zaphaty oraz w postepoweniu egzekucyjnym.
Dzigtania zwigzana z egzakwowaniem nalednosci od duznikdw prowadzone byly w
sposdb cigghy. Podstawowym insfrumentem stosowanym przez Spdlke w procesie
egzekwowania naleznosci s8 wewania do zaplaty oraz prowadzane preesr pracownikow
Spotki rozmowy z diuznikami.

Migjski farzgad Budynkdw Mieszkalnvch 8p 7z 0 o w Bielawie zgodnie z umowa
GM.0O232 .28 2022 z dnia 08.12.2022r, wykonywal w 2023 roku obowigzkl Zarrgdey zasabu
Gminy Bielawa. Na zasdb ten skisdajg sie nieruchomodcl zabudowane, lokale {misszkalng |
uFytkowe, w fym Iokale znajdujace sie w nieruchomosct wspdlnotows, tj. £ wyodrebniona
wiasnoscig lokali, w ktdre] Gmina pozostaje wiadcicielem (okali niewyodrebnionych oraz
wapohwiascicielem  nieruchomosa  wspdlne)), garaze, pomieszczenia gospodarcee
nigruchomoéce: niezabudawansa.
Ma dzien 31.12.2023 roku, Spotka zarzadzata 679 budynkami wraz z lokalami mieszkalnymi
i uzvtkownymi, z czego:

» 133 szt to budynki bedgce w 100 % wilasnoscla Gminy,
124 szt to budynki stanowiace 100% wlasnodci osdb fizycznych,
414 szt to budynki, w kidrych Gmina pozostaje we wspohwiasnosci,
B szt to budynki w ktérych wspdhwlasnodé lub whasnost posiada MZBM Sp. z o.0.

Dgf:-lna powierzehnia fych budynkdw wyncsi 260.772,82 m?, z tega!
powierzchnia mieszkalna budynkdw badacych w 100 % wiasnodcig Gminy to =
33.395.01 m2 — o stanowi 12,81 % cade) powierzchnl,
powigrzchnia budynkéw 100 % wykupionych to - 45962 26 m2 - co stanowi 18,01 %
caba) pawlarzehni,
powierzchnia migszkalna budynkdw, w kidrych Gming pozostaje we wepohatasnoss to -
159.637 B2 m2 — co stanowi 61,22 % cale] powlarzchni, z czego udziat Gminy to
81.280,33 m2 - 38,39 %, udziat lokall wykupionyeh - 98 348,49 m2 — 61,681 %.

*  powierzchnla budynkow bedacych wiasnoscia MZBM to - £.000,04 m2 — co stancwi 1,53

% cafej powierzchni,



« pawlerzchnia fokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Gminy to 5.6689.45 m2 - 217 %,
lokali uzytkowych wykupionych - 11.108,24 m2 - 4,28 %,
Ogétem pawierzchnia zazobu Gminy wraz z lokalami uzytkowymi {dotyczaca budynkiw -
100,353,789 m2) pozostajaca w zarzadzie Spolki stanowi 38,48 % calej powlarzchni, w tym:
& |okale migsrkaine - 91.502,88 m2,
= |okale z najmem socjalnym - 3187468 m2,
» lokale uzytkowe - 5.559.45 m2.
Fonadto, w zarzadzie Spolki znajdujg sie takze:
»  pomiesrczenia gospodarcze o powierzchni 11,992,172 md,
& garaze o powierzchni 3.777,38 me,
« ogradki przydomowe o powierzchni 115.002 47 md,
« Szaety Migjskia w Bielawle - parking przy Urzedzie Migjskim w Bisiawie oraz pray ul
VWijska Polskiego
» Targowisko Migjskie zlokslizowane przy vl Kwialowe), na kidrym znajduje sig 25
pawilondw handiowyeh craz 244 wyznaczonych stanowisk handiewych
Ponad B0 % zarzgdzanego zasobu 23 fo budynki wybudowane w latach ad 1820 do 1850,
Diugoletnie zaniedbania sprzed 1980r. w zakrasie remontow na czesclach wspdinych budynkéw
wilynely negatywnie na ich stan techniczny. Mimo zwigkszonego zakresu prac remaontowych,
potrzeby weigz s bardzo duke, co w przatozaniu na aspekt finansowy wigse sig 2 konieczZnoscla
wygospodarowania odpowisdnich srodkdw pisniefnych. Biorac pod uwage niezadowalajgoy stan
techniczny budynkdw, jak réwniez ograniczong kwote posiadanych Srodkdw (sa to wplywy z
czynszaw), Ponadlo zagrokenkem jest sytuacja z dgzeniem do osiagnigcia celtw klimatyeznych.
Dziatania w tym zakresie s3 bardzo kosztochtonne | zwigkszajg obcigzenia dla whascicieli w
utrzyrmaniu Zasobu.

1.3. Rynek i pozycja konkurencyjna

Miejaki Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. 2 o.0. w Biglawie jest spddka gminna. powodang do
zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Gminy Bielawa. Ponadio Spilka zarzgdza wigkszostig
Wspdlnat Mieszkaniewych w Bielawie. MNa rynku lokalnym w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami w roku 2023 odnotowano bardzo duze nesilenie dzisfan  podmiotow
twiadczacych podobne uslugi. Pomimo prab przejecia wielu nieruchomosci mozna stwierdzis, i
Spotka zajmuje pozycie lidera. Jednak, aby ulrzymad swajg kenkurency|na pozycje, Zarzad na
biezaco anallzuje dziatalncéé Spdtki oraz podejmuje dzistania, kidre pozwols utrzymacd
dotychczasowych klientdw lub pozyskad nowych. O przewadze konkurencyjnej Spotki swiadczs
riwnlaz posiadane zasoby zarowno skonomiczna, lechniczne, spoteczne jak | kKadrowe,
Elemanty te krauja pozyoje siinego zarzgdoy.

Nigstety ustawodawea wprowadzit uwarunkowania uniemozliwiajgce takim Spotkg jak MZEM
zarzgd nowo wybudowanymi budynkami wislorodzinnymi, co w sposob oczywisty uniemoziwig
nam konkurowanie na rynku. Dziglania rzgdzacych spowoduja, 2e podoone spélki Dedg
zajmowaly sie tylko starym, czesto niedochodowym zasobem, kiorego klientami sg oscby
uboisze kupujges lokale od Gminy 2z bonifikatami siegajacymi bliska B0%,

Zagrozeniem moze byé postrzeganie Spotki preaz pryzmat je] wiasciciela czyli Gminy Bislawa co
zwielokrotnia cczekiwaniz klientdw z uwaoi na stereotyp zwiazany z siuzebnodcig urzgdniczy
wabee mieszkaficdw pie zwracajac uwagi ne obowigzujace prZepisy prawne | UmMoWne
regulujgce zakres odpowledzialnodsl zarzadoy nieruchomodciami. Spalka dzishajae w imieniu
Gminy czesto odmawia realizaci okreslonych roszozen mieszkancdw co spolyka sig z
nigprzychylnym oddéwiskiem. & nie ma nic wspainego z zakresem ustug Sedadczanych jako
zarzadca nieruchamosct, wynixa to z prowadzenia spraw lokalowych dla wiascicizla Spatki jakim
iest Gmina Bislawa,

1.4, Otoczenie makroekonomiczne i regulacyjne

N reslizacie zaloronych  przez MZBM Sp. z owo.  celdw ma wplyw oloczanie
makroekonomiczne | regulacyjne. Jest to zespdt czynnikow, xtore posrednio wphowaja na
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dziatalnosc jednostki oraz osiggane przez nig wynikl finansows. Moina do rich zaliczyd miedzy
innymi: inflacje, ogolng kondycje poiskiej gospodarki, zmizny syfuacji gospodarcze), wzrost
produktu krajowepoe brutto, polityke podathows, zmiane stop procentovarch. Zmiany niektonych
ceynnikow makroekonomicznych moga niekorzystnie wpdynaé na dzialalnodd Spotki, np. wzrost
inflagji spowoduje zubozenie spoteczenstwa, a w efakcia werast zadiuzenia z bytutu najma lokali,
Syluacja taka jest zagrozeniem dla wiasciciela nieruchomosci, a tym samym dia zarzadcy, ktary
poblera od wiasdciclela wynagrodzenie. Wphyw na dziglalnose Spolki majg takze inne czynniki,
np. paziom cochoddw fudnosci. wiek, wyksztatcanle, migfsce zamiaszkania, migragie ludnossi,
Obecnie czgst mieszkarcdiw Bielawy przebywa za granicy, co powoduje zmnigjszenie sie
wphywdw do budzetu miasta. Jest to rdwniez czynnik zagrazajacy dzialainodci Spotkd. Regulacje
prawng, a w szezepolnosci podatiowe 5§ pewnym zagrozeniem dla Spotkl. Ze wegledu na
pozycje Spatki, kiora jest fylko  posrednikiem” w prowadzanych dzfaianiach dotyczgevch zasobu
Gminy, wysiepuje trudnosé w zidentyfixowanlu prrepisdw padatkowych. Stac wystapienia Spotii
€ wydanie interpretac)i Indywidualnyeh diz nigktaryeh bandzie] zliofonych zagadnied. Jednakze
zmiany przeplsdw niosy kolgjne zagrozenia, kitre mogy zwiskszyé oboigtania fizkalne jadnostkl.

1.5, Ustugi i dystrybucja

Spdtka dwiadcey usiugi administrowania zesobami mieszkalnymi | lokalaml uzytkowyrml Sminy
Bielawa oraz ustugi zerzgozania budynkami Wspdinot Misszkaniowych, Spolka zarzadza
budynkami o bardzo zroznicowanym stanie tachniczrnym | wyposazeniu. Najwieksze nakiady sa
ponoszone na poorawe stanu lechnicenago dachow, odprowadzenia wod oraz izolace pezioma |
plonowy nieruchomosc, instalacil pazows], elekiryczng] i wodno - kanalzacyjne) oraz paprawe
astalyki karytarzy | elswacji

Bardzo istoinym elementem zarzadzania jest poprawa estelyki budynkow, Dudy nacisk kadzie
sig na wykreowania refac)i partnerskich lokator — administrator / przedstawiciel Spotii,

Cena za ustugl o stawka 72 zarzadzanie 1m® powierzchni, kalkulowana jest dia klientw,
indywidualme die kaidego z budynkdw w zalegnodci od stopnia zaangafowanla w proces
Zarzgdzanig nigrdchomoscig,

W elementach promogji szczegdinie chodzl o shworzenie wizerunku | firmy przyjaznej., dia
lokatordw | wiagcicieli mieszkan,

Checemy to osiggngt przer zmiane gwiadomosci naszych pracownikow, ktdrzy w relacjiach z
lokatoraml | wizscicielami beda bardzigj zyczliwi | kompetentni.

£ naszych analiz wynika, e pozicm Swiadczonych ustug woigd wymags Znecing] poprawy w
szczegalnosci w  zakresie wylworzenia relacii partnerskich | dostarczania satysfakcli z
wykonanych usig.

W ooelu poprawy Swisdezonych ustug funkcjonowaly tzw. biurafrejony administraci blize|
poszezagalnych stref migsta, ktdre przeszly reorganizacie.

Istotnym elementem oceny ustugi jest ocena migjsca, w ktarym jest ona swiadczona. Jast to
jeden z istotnych miernikdw oceny ushug. W tej sferze szczeqdinie zwrocilismy uwage na wyglad
estetyczny naszych placiwek jak taF zachawania pracownikow

1.8, Struktura | organizacja wewnetrzna, zasady zarzadzanla

Crganizacja wewnetrzna Spotki Zostata okresiona w Regulaminie Organizacyjnym MZEM Sp. z
0.0. Zmieniona zarzadzenlem Prazesa z dnia 26.11.2019 roku, &8 nasiepnie zmodyfikowana
30.06.2020r.. W Spidce funkcjenujy  nastepujgee elementy organizacyjne: Wiydzial Eksploatacii
(WE), kiory podlega kierownikowi Wydzialu Eksploatacyjnege, Wydzlal Ksiegowy (WK}, ktdry
poclega Giownemu Ksiegowemu, Dziat Techniczny (O7T), klory podiega Kierownikowi Dziadu
Technicznego, Sekretariat (3) | Informatyk (INF), Biura Obstugi Klienta ABM (BOK) podlegle
kierownikowi Biura Obshugl Kllenta. Strukturs arganizacyjna MZBM So. z o.0. prRedstawia
schemat organizacy|ny slanowigcy zatacznik nr 1 do Regulaminu Crganizacyinega.
Caloksziaftern dziatalnosci Spotki kieruje Zarzad, kidry jest organem wykonawezym, powotanym
przez Rade Nadzorczg, Zarzad jest jednoosobowy. Do zaksesu zadan Zarzadu Spolki ralesg w
srczegiinnsc;



o skizdania | przyimowanie ofdwiadczen woll w imisniu Spodkl, zwiaszcza w zakresie oraw |
abowiazkow magicowyeh | podpisywania umdiw,

» ustalanie projektow regulamindw,

ustalanie wewnetrznych akidw Spotkd normujacych prawa | cbowiazki pracownikdw

Spdkk,

ustalanbe zasad regulujacych dzistalnost crganizacyjng, finansowsg | gospadarczy Spohd,

awohwanie Zgromadzed Waodinikdw,

sprawdzanie uprawnian | upowaznian osdb do przeprowadzania czynnosci kontrolnych,

podejmowanie decyzji w zakrasie zatrudniania | zwalnlania pracownikdw Spofki,

prowadzenie dziglainosei gospodarcre) zgodnie z podjetymi uchwatami Zgromadzenia

Vispdlnikdw,

okreslenie zasad polityld wspStpracy Spdiki z innymi podmiotami gospodarczymi,

ustanowienie proxury | pelnomeocnikéw oz Zastrzezeniem  spraw  natezgoych  do

kompeteng|i innych argandw Sodkki.

Glidwny Ksiegowy podejmujs czynnosci kisrownika MZBEM Sp. z oo w czasle nieobecnosci

Prezesa Farzadu lub niemoznosci pelnienia obowiszkow z innych preyezyn., W przypadku

niechachosct whw Ghiwnego KEsiegowego, czynnosci e podsimuje Kierownik Wydziaku

Eksplaatagii,

Kierownik Wydzialu ¢ Glowny Keiegowy / Kierownik Dzialu Technicznego § Kierownik BOK

wykonujg czynnodci w zakresie poleced shuzbowych i upowsaEnien wydanych przez Prezesa

MZEM Sp. z 0.0, oraz nadzorujy. koordynuig i konirolujg dzistalnosé podleglych im dziatow

arganizacyjnysh,

2. Cele | strategia jednostki

Profesjonalna obstuga klienta oparia na szybkoss reaks)l oraz przejrzystosci postgpowan jest
calem Zarzgdu dia Spdiki o charakierze ustugowym.,
Spalka ma pazostat liderem wérdd zarzadodw nieruchomedci na terenie Gminy Bislawa.
Utrzymanie tej pozyeli ma byt realizowana poprzes:
- zwigkszenie ilosci zarzgdzanych wepalnol mieszkaniowych
- utrzymanie powierzchni zarzgdzanego zasobu w tym kluczowego kilenta Gming Bielawa
- podniggienis [akosci obstugi klienta
- Scista wepdipraca z podmictami zewngtrzrymi (kontrahenci)

3. Zasoby, relacje z interesariuszami, ryzyko
3.1. Zazsoby majatkowe

Majatek Spotki na deler 31 grudnia 2023r. stanowia grunty niezabudowane oraz zabudowanes
zlokalizowane w Bielawie oraz inne srodkl trwate zgodnie z ewidencis:
1. nieruchomoéci zabudowane budynkami mieszkainymi potozanymi w Bielawie przy ulicach:
e Wolnosci 54b (wspohwiasnosc),
o Wielska 13 {wepdhetaznosd)
e Piastowskie] $1-41a (wepdhvidasnoss),
v Migruchomods zabudowana budynkiem Biurcwym (giedziba spdiki) 2 Maja 43 wraz 2
budynkiem mieszkalnym 3-go Maja 48,
v Fabudowang dzisgtke gruntu budynkami gospodarcrymi nr 87245 obreb Pdinoc o pow. 1
T53 m? przy ul. Bankowsj 5,
o Uds=ziab w wieczyetym uzytkowaniu dzialek gruntu nr 13/2 o pow. 14m? i nr 1311 o pow.
454m* zabudaowanych budynklem stanowigcym cdregbng nieruchomosé prey ul. Wisjskisj
13 obrel Nowa Bislaws,
» Zabudowana dzialka gruntu o pow. 1765 m™ budynkiem biurewym 0 pow. zabudawy 386
m® przy ul. Wolnosci 57 w Bielawie



.2 2asoby ludzkie

Ma dzen 31 grudnia 2023r. w Migjskim Zarzadzie Sudyrkdw Mleszkeinych Sp. z oo
zatrudnionych na podstawie umowy o prace byle 3B pracownikéw, Spotke realizujge swoje
zadania statulowe wapdipracowata rownie? 7 osobami fizycznymi na podstawie umdw zlecenie i
0 dzieto, Spolka zetrudniz osoby posiadajace uprawnienia budowdans pemigce funkoje
Inspaektoréw nadzond.

Rotacja personelu jast niewielka. Wiekszosd pracownikéw ma diugoietnie doswizdczenie w
pracy w Spodua, Wiedza jaka posiada kadra jest atutem dla Spdtkl, [ednak2e wielolatiia praca na
tym samym stanowisko skutkuje narastaniom rulyry | automatyzmu w biegace| pracy, ato z kolei
jest podstawg do niewlasciwego podejdcia do rozwigzywania spraw w Zmeniajacym sie
dynamicznle oloczaniu, W zwigzku z powyiszym etatowi pracownicy systematycznie pednosza
swoie kwalifikacie biorge udzial w szkoleniach organizowanych przer wyspecjalizowane
jednastki zewnetrzne,

=3 Relacje z interesariuszami

Interssaruszami sa padmioty, ktdre sa lub mogg byé w relacjach z dang jednostkg. Mogg =imi
byt pracownicy, wiasciciele, klienci, kooparanci | konkurenci araz instytucje spolaczne | rzgdowe,
Do glownych interesariuszy w zakrasia wepdipracy ra Spotkg nale?s preade wezystkim: Gmina
Biglawa, Wapdinoty Mieszkaniows i klienci (najemcy lokali zasobu gminnegao), dla kGnych
Spdtka swladezy ustugi zarzadzania, Spotka prowadzi dzialania dazace do budowy poprawnych
relacil z kazds z wymienionych wyzej grup interesariuszy. Zarzgd zapeznaje sie z oczekiwanami
spolecznymi  klientdw, jednoczesnie [dentyfikule maXliwoscl realizeci zadania, zarowno
finansowe, jak | prawne a nastepnie probuje znaleds optymalne rozwiazanie. Relacje te =43
budowane poprzez dialog zarowno w internecie, jak i w bezpodrednim kontakcie. W calu
przedstawlenia swojej oferty uslug a takze zademonstrowania swoich osiggnies, Zarzad Spoiki
arganizuje spotkania zarowno dia najemcow, j2k | whasciciell mieszkan araz ne bieiaco
przyimuje i rozpatruje wnioski Z prosba o rozwigzanie problamu sktadare w siedzibie Spétki na
pigmie, badZ w kontakcie osabistym. Gmina jako wiasciciel jest informowsana o osigonietych
efekiach | skulkach podjetych dzialan, Spolke podejmujac decyzje, zawsze kieruje sie dobrem
interesariusza, co preyorynia sie do budowy dobred reputacii.

1.4. Ryzyko
Ryzyka, jakie mogg wystapid w oloczeniu jednastki 53 nastepujace:

Ryzyko cenowe - Spidka w nigduzym stopniu jesl narazona na ryzyko cenowa, VWiaze sie ono
Ze wrzrostem cen produktdw | usiug nabywenych przez Spolke, co powoduje okreslone
konsekwencje dia kosztow utrzymania, kidre ostatecznie wzrosna, a prey niezmieniorych cenach
ustug Swiadczonych przez Spdtke, spadnie wynlk finansowy.

Ryzyko utraty plynnoseci - Spitka jest narazonz na ryzyko utraly plynnosci, rozumiane jakc
ryzvko utraty zdolnogci do regulowania zobowigzanh w okreslanych terminach, W ocenie Zarzadu
Sparki, wartosé Srodkdw planiagnych na dzien bilensowy oraz dobrg kondycja finansowz Spotki
powioduja, 2e ryzyko ufraty ohynnasci nelesy ocenid jeko nieZnaszne.

Ryzyko kredytowe - Spdika w nieduzym slopniu jest narazona na ryzvko kredytowe rozumiana
jako nyzyko, e dluznicy nie wywigia sie ze swoich zobowizzan | tym samym spowodulg
poniesienie slrat przez Spotke, Na kwoty, kidrych nie mo#na wyegzekwowad od diuznikow
utwarzono  odosy  aktuslizujgce naleznosci. Pozostali kontrahencl regulujg  terminowo
zobowigzania wzgledem Spdlki. Giownym konirahentem jest Gmina Bielaws, ktdra terminowo

o



requiuie wszystkie piatnosci, Odbiorcami ustug Spatki 53 takze Wepdinoly Mieszkaniowa, Kidre
rdwniez terminowo regulujg zaplate za ustuge zarzgdzania,

Ryzyko zwiazane z koniunkturg gospodarcza w kraju — zbyl szybki wzrost poziomu can dbbr
konsumpcyjnych moze spowodowas zmnigjszenie sie wohywow z tytutu najmu lokall gminnych a
ta moda nigkorzysinle wphynad na wynagredzenie zarzgdey 1 tvm samym na wyniki fnansows
Spifki. Celem ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco monitoruje zmiany w powyZszym
ohszare, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujac strategie do wystepujgcych zmian.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych - niestabilnose | mata przejrzystost
polskiego  systemu  podatkowego, spowodowana zmianami  prEepisdw | niespajnymi
interpretacjami prawa podatkowego, wysoki stoplan sformalizowania regulacii podatkowych oraz
rygorystyczne przepisy sankocyjne mogg powodowad niepawnosd w zakresie ostatecznyich
afakidw podatkowych podeimowanych przez Spolke decyzji. |stnigje rdwnie ryzyko zmian
przepisiw podatkaowyeh, kidre moga spowodowad wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych i w
rezultacie wohnaé na pogorszenis wynikdw finansowych, Calem ograniczenia lage nayka
Spétka na biezaco monitoruje zmisny kluczowych preepisdw prawnych | sposobu ich
intarpretacl. starajac sie dostosowad do zZmian.

Ryzyko zwiazane z konkurencja — Spdlka dziala na rynku mato kenkurencyjnym, jednak moze
wystapic sytuacia, w kiorej konkurencyini zarzgdcy przedstawia korZysiniejszg ofere
zarzadzania nieruchomosci przez co Spotka moze utracié czest kilartdw w postaci Wspdinat
Mieszkanicwyah,

Ryzyko zwigzane z nlewywiazaniem sig lub nienalezytym wywigzaniem sie z warunkow
umdw = zgodnie Z umowa o Zarzgdzanie zawarts z Gming Bielawa, Zarzgdea za niawywiazania
sig lub nienalesyvta wywigzanie sig z warunkdw umowy, zobowigzany jest zaplacic Gminia kary
umowne. Kary te wynoszg:

» 7a kaidy dzien opdZniania w zabezpieczeniu lub usunieciu skutkow awarii zagraZzajgoe]
zdrowiu lub Zyciu, w wysokosci 0,1 % miesiscznego wynagrodzenia za zarzadzanie,

» 7a piewykonanie lub nienalezyte wykonanie czynnodcl inwesiora rastepczego, w
wysokogel 0.5 % waroscl niezrealizowanyeh lub nienalesycie wykonanych robdt lub
dasiaw,

» za bledne zweryfikowanio fakiur otrzymanych od deostawcow lub wykonawctw | ich
nisterminowe przekazanie Gminie celem zaplaly, w wysokoscl rownowartogci biedy
rwernyfikowane] faktury, albo 05 % wardosci faktury w przypadku npisterminowego
pZekazania,

# 7a shvardzenie niarzetelnofci sporzadzone] dokxumentacji w zakresie gospodarki
lokalowe, w wysokosc 50,00 2t za kakdy shwiardzony przez Gming przypadek.

W celu ograniczenia tege ryzyka, Spolka podejmuje nastepujace dziatania:

» pbejmuje ochrong ubazpieczeniows prowadzenie dzisfainosci gospodarozej,

+ wyZEnacza osoby odpowiedzialne za poszczegalne zadania,

& przenos ryZyvko do umdw zawieranych z dostawcami lub wykonawcami.

Ryzyvko zwiazane z zasobami ludzkimi - pracownicy Spiéfid posiadajg odpowiednia
doswiadczenie oraz kwalifikacje adekwatne do zajmowanago stanowisko, uczestniczg w
szkoleniach, kidre podnoszg poziom ich wiedzy oraz znajg klianta, kidry czasam jest tzw. trudny
klient”, Utrata kluczowych pracownikéw moze odbié sie negetywnie na dzialalnodei jedaostki.
Waerost popylu na spedalistow spowoduje wzrost zgdanego wynagrodzenia 2 prace. Spatha
starz sig minimalizowad wystapienie ryzyka utraty kluczowych pracownikdw poprzez elastycznag
polityke oferowanych wanunkdw pracy | placy, worowadzanie systemu premiowania za uzyskana
efakty pracy lake systemu mobywac)i, realizowanie programu systematycznych szkolen,

Instrumenty finansowe oraz ryzyko zwigzane z inwestowaniem w instrumenty finansowe -
instrumenty finansowe, z kidrych korzysta Spdlka o udzielarne pozvozki dia wiascicieli [okali
wchodzaoych w skiad Wspalnot Mieszkaniowych. Maksymainy okres splaty pozyezek wynosi 36
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miesiacy, oprocentawanie jest stale i wynosi 4,25 % od kwoty po2yczki, poblerana jest réwniez
optata manipulacyjna w wysokosci 2 % kwoty pozyezki. Udzielenia poryczkl wiake sie 2 rizykiem
kredyiowym pozyczkobiorcy {niewyplacalnods pokyerkobiorsy) | tym samy utraty prEez Spolke
wphywu srodkdw planieinych ze spraty pogyozki. VW procesie oceny ryzyka kredytowege klienta,
Spdrka postuguje sie knyteriami;
s finensowymi — zdolnosé kredytowa pofyczkobiorcy oceniana  esl na podstawie
oswiadczenia o zatrudnianiu i zarobkach,
s« pozafinansowymi - majacym! wphw na jego rdolnosé do wywigzania sie ze swoich
zobowlgzanh, . np. sytuacja rodzinng | mieszkaniowa, wiek, sposdb zatrudnignia.
W celu ograniczenia ryzyka, Spotks okreslila maksymalng kwole udzielenia pedyezki |
maksymalry okres jej spiaty, zabezpieczajac sio przed utraty $rodkdw pienieznych. W razie
stwiardzenia, e pozycrkoblorca nle dotrzymuje warunkow umowy, podvezkedawes na zasadach
okreslonych w regulaminia udzielania pofycrek | moze wypowieozied umows i podjaé caynnosci
windykacyjne. Zabezpisczeniem pozyczki jest réwniez porgczenie osdb trzecich.

4. Wyniki dzialalnosci, sytuacja finansowa i perspektywy

4.1, Aktualna | przewidywana sytuacja finansowa

Aktualna sytuacja finansowa Spolki w ocenie Zarzadu jest dobra. Spodka zakonczyla rok 2023
zysklam. Jysk brutto wynidst 56.502, 70 zt, natomizgst Zysk netto wynidst 46.841.12 2. W oxresie

kalsjmyeh 12 migsigcy, prewiduje sie utrzymanie prawidhows] syviuac)i inanzowe|, zachowania
bezpiecznej strukiury majgtkowo - kapitatowe] | utrzymania plynnosel finansowej.

Wielkots | strukture aktywow Spolki przedstewia ponizsza tabela.

o Stan na Struktura % | Stan na Struktura % '
Wyszczagalniznis 24122027 94,42, 2321
| wiys. #. wiys, 21, '
AKTYWA | 5.4B1.50 100,00| 5.890,10 100,00 |
| ; — e |
| &, Akbywa trwabe 3,348,590 84.63| 3.440.50 5642,
{ L Warodo niemetenalng | prawne [ 17,00 0,33 .10 {_‘||:I1
I|. Rzeczowe aktywa Twabe 3.322,50| B472| 34308 sexs
1. Sradkl trwake 3 208,80 81,82 34308 5825
7. Srocki trwate w budowie I 11380 2,30 0,00 6.0 |
I nwestycie dugeterminowe | 0.00] 0,00 0,00 0.00.
', Dugoterminows rozliczenia 8,40 0,18 8,40 018
|migézyokresowe
B. Aktywa obratowe 1.832,60 3837 244960 41,58
| Zapasy 5.80 8,07 2,80 0,08
Il Nalg2nogel krotkolercinowe 377.20 5,35 8148 1551
Il inwestycie ketkolerminowe | 153660 3231 151580 2573
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1 by Inme krddkoterminoses akbpaa 0,34 | 0,00 Q.00
finamsowe, udzislons pokyczki -

| 1. gy Srodka pieniggne i inne akiywa 1 53520 21,87 1.5%5,80 25,73

| e s -

- Srodki perEREne w kasle | na 113720 .08 a7 .60 16,58
_:&':_.hunkach bankcwych ] :
- inna Eradki pieniszne 396,20 0,569 G882 1015
I, Kritkoterminowe rozliczenia 15,90 Q.73 327

miadzynkrestwe

1ﬂ.1'ui

Suma bilansowa na dzien 21.12.2023. wynosita 5,880,1 tys. 2t | zwiekszyta sig o 7086 s, 2l
Zrmiana fa wiynika ze zwlokszania sie aktywow tnwafych o 51,60 tys. zt ghdwnie z tytulu zakupu
newych Srodkdw treatych oraz zwiekszenla she aktywiw obrotowyeh o §17,0 tys. 21
Poszczegolne pozycje akiywow obrotowych ulegly zmianom: zapasy zmniejsady sie o 1,0 tys.
2}, nalaznedel krdtkoterminowe zwiskszyly sie o 637.B fys. zh, (naleZnodcl Spalki wynikajg z
braku zaplaty fakur preez Gming Blelawa, kidre zostaly uregulowaneg po dniu Bilansowesym],
udzielone pozyczki zmniejszyly sie o 02 s 2, Srodki plenigzne zmnisjszyly sig o 19.6 tys. i,
(znaczna czesc drodkow pienieznych dotyczy Wsodinat Mieszkaniowych oraz lokat Spotki],
krdtkotarminowe rozliczenia miedzyokresowes zwiskszyly sig 0 0,2 tys. =t

Wielkosé i strukture pasywaw Spalki przedstawia ponizsza tabela,

Wyszcregdinienle Stan na Struktura % Elan; | Strubtura
31.42.2022 r. 31122023 .
| N wr bus, =l wobeg, 28
PASYWA 5.181,50 100,00  5.890,10 100,00
A. Kapital wiasny 4,167,10 8042 421390 71,54
\, Kapital podetawowy 458100 BEE0 458100 7754
iL Kapital zspasawy 206,70 573] 206,70 5,04 |
I, Zysk Istratal 7 lat ubleghych 753,70 14,55 720 60 1223
L, Zysk fstratad netta 33,10 0,54 48 B0 0,79
B. Zobowlgzanla | rezenay na 1.014,40 19,58 1.878,20 28 A8
zobowlazania s
|, Rezetwa a zobowazenis B3,00 151 210 141]
1. Zobowigzania clegolamminowe 16,30 031 1850 028 |
Il Zooow szsnis kedtkotarminows 915,10 1785 1,576 8 95,77
2, d} 2 lyluhy dustaw | eshiy 1820 | ass 833,60 14,15
2. ) 2 lylh pedatkiw, ubszpleczen i 14750 = 288 152,90 2,60
inrych Swimdken
2, 1) inne 578,50 117 590 10,02
4. Fundusze specjalne 0.&0 o,m El.ﬂlfr n,m
I Rrzliczenia  migdzyokresows 0,00 Come] oo 0,0¢




Kapital wiasny Spodki na dzien bilansowy wynidet 4 213.8 tys. 24 | ulegt zwigkazeniu o 48 80 tys.
zt Z Wtulu osiagniacia zysky, Zobowigrania Spoikl kazlalowaty sig na poziomie 1.676,10 bys. 2.
| Zwiekszyly sie w stosunku do roku poprzedniego o B81,70 tys. 2§ (=8 to zobowiazenia Spolki
wiobes kontrahentéw, kidrzy wwkonyeali prace inwestyoyne na zasobie Gminy Bielawa).

Analiza rachunku ‘wynikow.

Giownym  Erodiem  przychodow Spiik  jest zarzgdzanie na zlecenie nieruchomoSciami
mieszkainymi | niemieszkalnymi. Pozostabe przychody Spolkl pochodza z  dzialdincsci
mieszkaniowe] dotyczace] wadacznie zasobu mieszkaniowego stanowigcego wiasnosc MIBEM
Sp. z oo, z targowiska migjskieqo, szaletdw migiskich, pofradnictwa finansowago oraz
przychadow finansowych

Struktura preychoddw

Bfan na | Slrukbura % | Stan na Sn-uicuma*:T:
Wyszczegdinienie 31.12.2022 31.12.2023 .
wtys. zt w tys. =t

1. Dzialalnost misszkaniowa 135,30 165 HEJDE - .E
_v.-;'ns_.z o B 49,20 1.00 gﬂ.ﬂﬂ; o 126
S —— 20,40 025 2610 630
-woda | kanalzacia | 25,20 0,31 2450 033
- pozoeiala {pom. goapodarcze § A0 0,01 | 040 ."3.01

2. Przychody z najmu lokali uzytkoerych 14210 1,62 212,20 . 2R3 |

3. Zarzadzarie nierushamasciam 344920 4208| 3.596.00 47 69|
;4. Targowisko 237,00 28| 24860 231
5 Szalet _ 45,00 043 4020 | 053
('8 Bprandice malariaii | poanaiElychamhig 24,60 Y 520 012
7. Pozustale przychody operacyjne 74,60 061 7860 1,08
-E F'r_:,u:?m_dy i reﬁhlur ﬂéﬂh Grriify 4.072 80 49 69 34 nz,ﬂﬁé a1 ,EE

IEI Prayenody finansove 17,60 0.21 | 30,50 | L4t |

|10. Zysh nsdawyczaine a0 0.00] 00 1,00

| Dgétem przychody 8.195.20 100,00  7.508,30 100,00 |

Przyvchody ogotemn za 2023 rok wyniosky 7.508,3 fys. 28 | z czego 4.255.30 tys. zb stanowily
przychody ze sprzedezy — poz. 1-6. Najwickszy udzial wirod praychodow ze sprzedazy stanowily
przychody z zarzadzania bo az 84.51 %, a w przychodach ogdlem 4788 %. Drugs grupa
przychoddw pod wezgledem wielkoscl sa przychody z tytuidu wystawianych refaktur dotyszacych
zasobu Gminy, kldre sa ujete w pozostatych preychodach operacyjnych | stanowig 41,88 %o
Pozostade rodzaje przychoddw mieszezg sie w przedziale 0.01 % - 34 %,



Struktura kosztow

Ztan na Strulktura % | Stan ma Strultura %
Wyszczegdinienie 31.12.2022 31.12.2023
w tya. =t w tys, 21
1. Koszty dzislalnoéci misszkaniows 132 40 1,82 1522 204
=_zu'z-.-n:it anergs, C.0,, remonly, pozostate 85,20 ‘I.E 1006 1,58
- wywéz nisczystosci 16,80 0,21 2318 0,32
- woda i kanalizagi B  aran| naa| =248 0 033
2. Kossty dofyczgos nejmu kokali utyikoessch U380 1.45| “1"“}. 1.5‘!5_
3. Koszty zarzqdu - Spoika 3.602,70 1416 370820 48,73
4, Targowisko 171.50 2.10 2047 2.75
5. Szalel 1 wa om0 0.34
B, Warlosds E-:Em-edanych migteriahie | ushug 14,80 018 | 1,60 002
7. Poz. hoszty oparacyine 5C.40 0.62 77.00 < 03
8. Koezly z Iyl refakiur — zassb Griny 4,072 B0 | 4002| 314280 42 18
8. Koszty finarsows 0,10 | 0,01 ool oot
Ogélam koszty o _B.TET,EI:IE 100,00 7.451.80 100,00

Ponlesione koszty ogdlern w roku 2023 wynicsty 7.431.5 tys. 2 Koszly dziatalnosci operacyjne)
wynioshy 4.2318 tys, zt — poz. 1-G, co stanowi 56,79 % kosztow ogdtem. Najwigkszg grupa
kosztdw sg kostty dotyezgce zarzadzania nisruchomoseiam! | stanowig 3.706 10 tys. 2, co daje
87,58 % udziatu w kozztach dziasdalnodci operacyjre] a 49,73 % udzialu w kosztach ogélem.
Kolaing grupa kosrtdw sa koszly dotycrace zasobu Gminy (refakturcwanes), wykezane w
pozostatych kosztash aperacyinych | stanowigce 42,18 % udzaiu w kosztach ogdlem. Pozostate
grupy kosztow mieszcza siew przedziale 0,01 % - 2.8 %,

Wynlki finansowe na poszczegoéinych rodzaejach dziatalnosci

Slan na Strukiura % Sianna Struktura %
Wyszczegdinienle 3122022 31.12.2023
w tye. = wbys. zi
1. Wynik na dzislalinodo! mizszkaniows] 260, TR -3,10 6,48
2. Majemn - lokala uzytkows £5,30 147 8A i 70,80 125,08
3. Zazgdrania nienuchomogciami -123,a90 410,43 -110.20 -184. 70
4. Targowisho &5,50 175,13 43.9‘:1' 7756
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5. Szala - 18,80 ! 41,71 14 S-DI 25,80 |
iﬁ;,‘:ﬁ;&:"' koszly sprzedaiy rnﬁ.teféamsi ==, _E-Ern : EEED_ ' ' *a-:u fa,dél
IT. Pozostare pml::rmf;‘gn kaszly operacyjne 240 . E{ﬂ ! 280 4.50
_ﬁ-. Refakiury = zasoh Gmny Q10 027 | 0,00 003
6. Przychody | koszty finansawe | 17,50 4670 3040 53,71 |
| 1C. Ohperacie nadzwyczajne ‘ ﬂ.l:lﬂi (O] {'I.I]I]é 0.00
ik - | sren|  1oom0 sa.ﬁui 130,00
| Padatek dosodouy T am|  ne am|
: H'J",ll_ilk Beidierm | 33,40 éé,ﬁl-l i E'.B,,EI;I ! -EZ,BE“i:

Powyze| zostaly przadsiawions wyniki finansowe, jakie Spdtka osiagneta na poszezegainych
rodzajech dzistalnasci. Najwyzszy wynik dotyczy preycnodow 2 najmu lokeli uzytkowych - 70,80
tvs. Zf | prychodéw Z targowisxa — 43,80 tys. =i natomiast strata wystapita na dziatalnoscl
rnieszkaniows| - 3,10 Wys. 2, orez zwigzanegj z zarzgdzaniem nieruchomosgelami — 110,20 tys.
zi. Spdika osiggneta zysk brutho w wysokosci 56.5 tys. 2t Podalek dechodowy ohejmujacy cresd
biezgcq | adroczong wynidst 87 tys. zb |, co stanowi 17,13 % zysku brutto, zysk netio wynicst
48,8 tys, 2t

4.2, Ocana efektow dzialalnosci Spolki - analiza wskaZnlkowa wynikéw finansowych

[ oceny sytuac] finansowej Spitka zastosoweta nastepujace wakazniki;

e wakaZniki plynnosci,

= wakadniki rentownosci,

o wskainik efekbwnosc,

e wakaniki zadhiiania,
Wsakazniki plynnosci

aktywa obrotowe
wskaznlk phmnascl blefgcef =
Fahowigzania krdfkclerminows

2021 = 187
2022 = 2,00
2023 = 1585

Wakaznik ten okresia ile razy akiywa blezgce bedgce w dyspazycji przedsiebiorsiwa, pokrywala
Zobowigzania biezgce. Optymalna jege wardosc to przedzist 1,2 — 2,0. W Spdlce wskainik
wykazuje warteét prawidtows. Wynik stanowd, 2 w preypadku spienie2enia cakogci majatku
obrotowego jednostka pokndaby uzyskanymi Srodkami w 2021r. 187 %, w 2022r, - 200%, w
2023r, - 155% zobowigzan krotkoterminowych.

gityws obrofowe-zapesy - kndtkotarminows
maliczenta mipdzrokrasows



- wskainik pynnoscl srybkiel =
zabowlgrania Krotkolamminowe

221= 1.B8
2022= 198
2023= 154

Optymalna wielkost tege wskaZnika powinna wynosic 1, ti. pasywa biezgoe powinny byc w
catosci pokryte akbywami biskgoyml o wiysokim stopniv plyninosci. Powyiesze wskaZniki wynoszg
blisko 1 i informuja, e zobowiazania jednostki mozna pokryé akbywami szybkie] plynnosci  w
2021, w 156%, w Z022r. w 198%, w 2023r. w 154%,

Shodkl plenigine
- wskaznik plynnoscl gotdwkowaf =

zobowiazania krathaterminowes

2021 =142
3022 = 1,68
2023 = 0,98

Wsakainik ten okregla, ile razy Srodki planiezne bedace w dyspozycji Spodki poknywajg ij bistgee
robowigzania | mowi o tym, e jednostka ma zdolnosé do pokrycia zobowigzan
kiétketerminawych biezgoymi Srodkami pieniegznymi w 2021 w 142 %, w 2022 w 168%, w 2022
roku - 98 %, Optymalna wartodé tego wskaznika miesci sie w przedziale 0,1 — 0.3 . W Spolca
zoyt duza ilosG srodkow pienienyeh wiynika z wptaconych przez wiasciciell Srodkaw pienigznych
do kasy lub banku Spéiki. Srodki ts w kolejnym miesigcu &3 odprowadzane na rachunki bankowe
Wepdinot Mieszkariowyech.

WakaFnikl rentownodci

wnlk finansowy hetfo
- rentownosc netlo sprradaky =
preychody 78 spreadaty
221= 0,03
2022= 0.M
2023 = 0,01

Wekaznik ten ockredla. jaka wielkost zysku netto przypeds Srednio na keddg jednostke
przychodu 72 sprzadazy. W Spaloce wskaznik ten  pozostaje na podobnym poziomie. Czracza
to, 2e zysk Spdlki mierzony tym wekaznikiem wynosi 2a 2023 rok 1 grosz z kagrde] zhotowki
praychodu,

Wynik finansowy retfo

stan aktywiw

- renfownosc majatku =
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2021 = 0,03
2022 = 0,01
2023= 0,01

Wska#nik ten okresla, jaka wielkost zysku przypada na kakdg jednostke  pieniezng
zaangazowana w aklywa prredsiebiorstwa. W Spotce wskaznik ten  pozostaje na podobnym
poziamie, w 202 3r. wynicst 0,01, Oznacza to, 2e zysy Spdki mierzony ym wekainikiem wynost
za 2022 rok 1 grosze z kaide| lotbwki zaangatawanago majatkl.

winlk finansowy nello
- rentownosté kapitaly whasnege =

kapitaf (fundusz) wiasny
2021 = 0,04
2022 = 0.1
2023 = 0,01

Wska#nik ten wskazuje, jaka jest rentownoss kapitatu wiasnega, =n. jaki jest 2wrot z funduszy
Zainwestowanych w dziafainose Spidki - ow 20231 wynidsd Q01, O#nacza to, 78 kadda
zainwestowana ztolowka kapitetu w 2022 r. wygenerowaia 1 grosz zysku,

Wskazniki efektywnosci

preacielny slan nalainoso
- Wskafniki obrotu naleznosciami w dniach = ¥ 365
preychody 2e spreedazy

2021 = 87
2022 = 33

2023 = o2

Vilskaznik ten wskazuje, ile dni uphywa od momentu sprzedazy do momentu otrzymania zapiaty,
W oskali roku (365 dmi), wartos iego wskaznika nie powinna przekroczys 52 dni. W Spokes cyki
obrotu naleznosciami w 2023 roku wynidst 52 dnk.

aradni sfan zobowigzan
Z bt dosfaw i ualug

= wskainik obroty zobowigzaniami w dnlach = k 365
preychody ze sproedszy
2021 = 17
2022 = 17
2023 = 44

Wskainik fen okreSla przeciefny termin regulowania zobowiazah, Mie ma on powszechhia
przyiete] normy, przy czym zbyi krotki oykl zobowiazarl moze wskazywad na nleracionalne
13



zarzadzanie zobowizazaniami. Cykl zbyt dlugi moze oznaczaé brak plynnoscl. W Spolca wskainik
ten wynosi 44 dni oo oznacza, 2e przecietny czas regulowania zobawigzan prrer Spike wynos
44 dni,

Wskazniki zadiutenia (struktury finansowania majgtku}

2ohowigzania ogdlam
- wskaZnik zadiuzenia cgofem =
akfywa ogolem
2021 =027
2022 =020
2023= 0,28

WekaFnik ten ckresla, jaki jest udziat kapitatdw obcych w finansowaniu  akbywow
przedsiebiorstwa. Wskadnik ten w ostalnich fatach nie przekracza bezpieczne] wartosci 0.7
oznacza, 2e w 2023 roku zobowigzania ogdlem stanowlly 28 % wartodei akbywow.

pokrycie aktywow trwalfych kapitafem kapiial wiasny + rezenwy diugoterminowe
wilasnym | rezerwami diugoterminowymi =
akfywa frwale
2021 = 1,23
2022 = 1,24
2023 = 1,22

Wakanik powinien oscylowad wokdt warosoi rownej 1 wiwezas aznacza, ka skiadniki majatku o
niskim stopniu plynnodcl =a w catodcl fnansowane z kapitalu whasnego, W spotos wskanik ten
w latach 2021 2023 ubrzymuje sie na podobnym poziomie | za rok 2023 wynosi 1,22, oo jest
Zjenwrskiem korzystnym,

Przedstawiona wekaZniki oceny sytuacii majatkowej | finansowej jednestki wskazujg na dobrg i

stabilng syiuacje Spatki. Rorbiegnodcl pomiedzy obliczonymi wskaZnikami a ich optymalnymi
wartogciami £a nieznaczne i nie wskazuja na zagrodenia w jakimkolwiek aspekcie czlatainosci

Realizacja Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2023

Plan Gospodarczo-Finanzowy na rok 2023 dla MZBM Sp. z ©.0. zostal zatwierdzony Uchwala
Zwyczajnego Zgromadzania Wapdinikdw ar 10/04/2023 w dniu 12.04 20231,

—  Prreprowcdzenie zmion w Regulaminfe udzielonly pofpczek asabom fizycenym bedgopm
cxonkom! Wspdinot Mieszkoniowyoh ng remant.

tarzadzeniem nr 3/2023 z dnia 13.03.2023r. dokonano zmian w Regulaminie udzielania podycrek
osobom fizyeznym bedaeym cxfonkaml wspdlnot mieszkaniowych na remont czedc wspdlnych
nieruchomodci,

~  Mantc# urrgdred pochlanicigeych moc blerng [indukowing no budynku prey wf, Wolnosc 5
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Dokonano analizy inwestyc)l oraz pomiary wraz z doborem baterii do kompeansacii mocy biermej.
Zekupione, zainstalowano | uruchomiono baterie do kompensacji. Egczny koszt inwestye)i 2201700
zf, brutto, Zalnstalowana baterie mala ma calu zwigkseyd konkurencyjnosc budynku w zzkresie opiat
eksoloatacyjnych  najemcdw  lokali  wiytkowych fobnizemiz kosztdw 2wigzanych 2 energiy
elekiryezng/, 3zacowana okres swrotu 48 miesicoy.

—  Prrebudowo schoedow glownyeh zewnetrzavch do bugynku przy ul, Wolnosel 57

Przebudowano schody wejsciows frentoveych do budynku, faceny keszt 21.000,00 2F brutte,

—  Zokup serwero no poirzeky obstugi profili procowniczych wroz 2 moiiivioioly procy 2dalng)
frobezpieczente danychy oraz cykdicenn modernizagia spreetu informatycanego 7 towarzysag-
cego.

Dokonane zakupu serwera wraz 2 aprogramowzniem | lcenciaml dostepowyml. Wartosd faczna
brstto 45,712,895 #. Dokonano zakupu ficenci Programu CAD Intersoft, 1 monitora, 10 upsdw |
akurnulaterdw, 2 pestawy komputerowe, podzespotaw | akceseridw oraz 2 telefondw. tgceny hoszt
doposaienia wynigst brutto 24.603.00 21

- Termomodernizacio bedyvnku przy ul. Plostowskie] 41-41a Etap il fwspdinota misszkaniowa 2
udziclem Spatkis

Zakoriczono |1 etap Inwestycll termomodernizacyine] na budynku wspalnoty mieszxaniowe]. koszt
brutto 124.873,54 7t 7 czegn udziat Spotki wynidst 109.663,94 21,

~  Remont kiatki schodowsf w buaynku prey of, Bankowe] 5

Prreprowadzong remont klztkl schodowe] w budynku komercy|mym o cefu podniesiznia
atrakcyjnodcl lokali do najmu, £gczmy koszt Drutto wyniosd 11.872,27 2.

Dodatkown dokonalidmy wymiany 3 okian w jednym z lokali ubvikewych dziekl czemu pozyskalismy
najemce diugoterminowege, Koszt wymiany 3,300,080 z¢,

Dokonano przebuedowy systemu kominowego w priedrmiotowym budyrku, Boszt 3,900,000

Prregrowadzono modernizacje piecs grzewciego v siedzible Spdfki. Koszt 6,003, 50 21,

- BigFgra komunikacio 7 mieszkorcomi popreer wykarzystanie prafiiv ng Focebook 'y, stromy in-
termetowe] Spolly oraz zomieszezanie moterotdnw w , Wigdomoscioch Bielowskich”

Spitka cyklicanie zamieszcza informacje w | Wiadomodciach  Bielawskich®, prowad:’ strone
internetows www.mebmbieswa.pl oraz posiada kontc na kacebook. Dia klientéw umoZliwilismy
koreystanie 7 zailacdki elektronicrne] ohshugi klienta eBOK.
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Realizacia zaloien planu fingnsowega na 2023 mk preedstawia ponidsza abela:

Lp. Wyszczegalnienie " Plan na 2023 | Realizacja za 2023 ‘
rok rok

Przychody 4397 unn,m:i 4 365 33&,5ai

1.  |Przychody z2e sprzedazy ustug, w tym: 4 315 000,00 4 255 155,43i
- zarzgdzanie nieruchomaosciami 3 615 000,00 3 585 028,40

- majemn Iokali mieszkalnych i ustkcwnych 430 000,00 361 210,43

- przychody z targowiska | 220 000,00 248 629,04

- preychody 2 szaletu 40 00,00 40 121,97
| sprzedai materiatéw | pozostatych usfug 20 040,30 g 175,59
2. |Pozostate prayehody operacyine, W tym: ﬁﬁ_bﬂﬂ,ﬂﬂ 110 170,90
- zysk z ytuiu spreedaiy nieruchomosc (A ! .ﬁ!’:

3. |Przychody finanscwe - 17 EHJD,ﬂ[ﬁ o 513.6?;
Koszty 4393 nun,uﬂ!i 4308 333,55.:

1. [Koszty dzialalnosci, w tym: 4 345 000,00 4231 813,60
- amariyzacja 175 000,00 1&7 E?E,EEI

F zuzycie materiztow i energii 320 D0 0a 243 319,&4;

- ustugi obce 330000, 365 250,10

- podatki | oplaty 173000,00 135 F0207
~wrynagradzenia 2 700 000,00 2715331,74
- ubezplecreniz spofeczne | inre wiadczenia 600 000,00 575 513,45
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[ pozostale koszty 32.000,00 26 928,16
- wartoid sprzedanych materiabdw 15 000,00 155459
I Eﬁuwsta’ru E-:;:::',.r Dperscyjne, W tl,'r-'ﬂ.: 48 000,00 ) -Wﬂ,l}i
[ - pozostate ng. koszly sadowe | 4700000 7700955
3 Kosity finansowe 1 000,00 T 1048
4 Wynik na kesztach refakturowanych [2ysk) 0,00 0,00
Wynik brutto ' £ 000,00 56 502,70
Padatek dochodowy 35 ' 3 100,00 g 661,58
Wynik netto ' 900,000  46841,12

Spika uzyskata dodalni wynik finansowy znaczaco przekraczajacy zakozenia.

Wagi | cele zarzadcze okreslone przez Rade Nadzorcza na rok 2023

Lchwala RM nr 1772022 z dnia 05 12.2022r, zawisra nastepujace cele zarzgdoze:

1)
2)

3]

4)
5)

8}

prawidiows realizacja planu finansowego poprzez oslaaniace zysku netto,
osiggniecia okraglonsgo wskainika powierzchni zarzadzanege zascbu wspdlnol
miaszkaniowych (administrowaniz),

prowadzenie cdpowiadnie) gaspadarki mieszkaniows] dla zasobu, ktdrego wiascicie-
lem jest Spotka oraz zasobu mieszkaniowegoe, ktornym zazadza Spolka, bedacegc
wiasnoseig udzialowcow Spodki,

osiagniecie okreslonego wakainika finensoweon,

osiggniecie okredlcnego wskaznika przyrostu zadluzeria podstawewsgo (bez odse-
tek i kosztéw) rok do roku diugu ne zasobie zarzgdzanym bedgoym wiasnoscia
udZiatovwecdv Spdtki,

poprawa wyniku finansowego na dziatalnoscl operacyjne] baz amortyzadi

weiw uchwata wprowadza szczegdtowe wskazniki KPI sluzace coenie realizacii natozonych celdw

rarzgdczych, oczekiwana poziomy wariosci poszozegolnych wartodci (wartosci referencyjne)
craz metcdy ich wyliczania:

1]

Z)

3)

4)
4

asiggniecie zysku neftc prewyzszajacago o 10% zysk wskazany w planie fnanso-
Wy na rok 2023,

uirzymanie wskaZnika powisrzchni zarzadzanego zasobu wepdinot mieszkaniowych
na pozZiomla minimum 25% w stosunku do powierzchni zarzadzane| nz dzien
31.12.2022r

preygotowanie pustostandw (wolnvch lokall mieszkalnych) do zegospodarowania
orgz dokumentacji wraz ze awervfikowanymi wnioskami osdb ubiegajacyeh sie
o preydzielenie lokalu do przeprowedzenia niezbeonych prac remontowyen luk loka-
lu da rajmu socjalnego na nie mnigj niz 3 posiedzenia Spoteczne] Komisji Mieszka-
niowe) w calu ich przydziziu,

osiggnigcie wakaznika zadtuzenia w warlosci nie prrekraczajgcsi 0,65,

psiggnigcie wekaknika przyrostu zadhuzenia w wartosci nie przekraczajace] 4,8%.,
osiggniecie zysku z dzistalnosci gospodarcze), ktory jest zwiekszony o amoryzacis
(EBITDA) & 5% w stosunku do wyniku na koniec roku poprzedniego.

wiw uchwaia ustalita wagi dla peszezegdlnyeh caliw zarzgdezych:

1}
2)
£y

20%
30%
0%
2l



41 20%
57 45%
6 5%

wiw uchwada wprowadzila wzor wyliczenia wynagrdzenia zmiannaga:

W= Wb (W HWEHWI SN AW EHWE]

Wz — wynagrodzenie zmisnna brutte w 2t

Wzb — bazowe wynagrodzenie zmienne w zi [20% wynagrodzenia stalego brutto za
poprzedni rok obrotowy)

W1,...WWE = waga danege celu zerzgdozego

Realizacja celow zarzadczych:
1. Zarzad zrealizowst zysk wyzszy od zaplanowanego o wigcej niz 10%
Cel zarzadczy zrealizowany.
Flan: 200,00
Wiykananie: 46 841 12 21
% wykonania: 5204 57%

2, Farrad zrealizowal osiagniecie okredlonego wskainika powierzchni zarzadzanago
zasobu wapalnat mieszkaniowych (poziom 25%)

Cel zarzadczy zrealizowany.
FPowierzchnia zarzgdzanego zasobu Wspdinot Mieszkanmiowych na dzien 31.12.2022r. —
221.606 84 m*
Powlerzchnia zarzadzanego zasoby Wsepdinot Miesrkaniowych na dzien 31.12.2023r. -
220,089.57 m*
Uzyskany wskaZnik: 85 31%

3. Zarzgd przygotowst dokumeniacie oraz doprowadzit do odbycia sie 3 posiedzen
Spolecznei Komisji Mieszkaniowsj,
Cel zarzadczy zrealizowany.
SEM odbyly siew dniach:

- 03.04.2023r, 9 lokali da ramonty, 1 lokal 2z najmem socjalnym,
= 10.07 2023r. 5 lokali do remaonty, 2 lokale z kaugja,
- 31.10.2023r. 7 lokali do remanty, 1 lokal z najmem socjalnym
4. Zarzad prowadzi sprawy Spdtki w sposdb umozlivisjgocy osimgniecie wskainka
zadiuzenia ne poziomie nig przekraczajgcym 0,83.
Cel zarzadczy zrealizowany.
Wiskazniki zadluzenia (struktury finansowania majatku)
zobowigzania ogdlem

aktwa ogddem

- wskainik zadluienia ogofem =

2023 = 0,28 = 1.676,20 tys. z1 / 6.890,10 tys. zi

5. Zarzad daiyt do osiggniecia wskainika przyrosiu zadiuzenia podstawowego (bez odse-
tek i kosztdw) rok do roku dhugu na zasobie zarzgdzamym badacym wiasnoscia udziakow-
oo Spdikd w wysckoscl nie przekraczajgce] 4,8%,

Cel zarzgdozy zrealizowany,

Zadhuzenie baz odzatek | kosztdw wobec udziatowca Spatki wyniosto:
31.12.202%r. 4.962.789,64 z

]
]



31.12.2023r, 4.824.500,07 zi
Przyrast zadiuzenia wyniost  zadtuzenie spadto o ok. 2,58%

6. Zarzgd prowadzif sprawy Spdtki w zakresie poprawy wyniku finansowege na dziafalnosci
operacyjne] bez amartyzac)l. Csiggniecie zysku z dziatalnoscl gospodarcze], kidry jest
swisksrony o amortyzacje (EBITDA) o 5% w stosunku do wyniku na Koniec roku po-
preedniega.

Cal zarzgdezy zrealizowany.

EBITDA:

31.12.2022r. 157.556,72 2
31.12.2023r.  181.024,68 zi
Wekaznlk rok do roku 121,24%

Wyllczenbe wynagrodzenia zmiennego na podstawle whiw danych:
Wz = 158,000 2t * 20% * [20%+30%+30%+15%+2,5%+2,5%) = 31.200 =

Perspekiywy

Spotca w 2024 roku bedzio realizowata swoe cele na podstawie zafozed przyjgtych do panu
gospodarczo-finansowsgo

Zarzgd SpdMki zamierza podjad nastepujgce dzistania:

- Zmieni Regulamin Organizacyiny Spdtki celem dostosowania do biezgce] syiuachi w
zakresis podziale kompstencii miodzy dziatami,

- Mpdernizacja wejstia do budynku prey ul. Bankowe| 5 poprzez wymiang or2wl oraz
preebudows schoddw zewngirznych (szacowany koszt ok, 25,0 ys, 2}

- Modemizaciz systemu odwieflenia zewnetznego budynkaw Spotki ul. Waolnosai 57 (z
cobtworzeniem monitoringu), 3-go Maja 45 (szacowany koszt ok, 15,0 tys, 2l

- Modemizacja svslemu ogrzewania budynku pray ul. Wolnogcl 57 (szacowany koszt ok,
30,0 tys, 24y

-  Przebudowa komindw ul. Piastowska 41-41a na budynku oficyry (szecowany koszt ok,
25,0 tys. 7} - udzial Spokki 57, 82% 4. 22,0 ty=. 2

- 3 etap termomodernizacii budynku ul. Piastowska 41-412 sciana frontows budynku
gidwnega z przebudows schoddw zewnetrznych (2zacowany koszt ok, 850 s, zt -
udziak Spdiki 87,82% 1j, 83,5 tys. 2§);

- Cykliczna modemizacja spreety informatycznago | lowarzyszacego,

— Biefgea komunikacs z miaszkancam| poprzez wykorzystanie profilu na Facebook'u,

strony intemetowej Spolki orez zamieszczenie matenaiow  w | Wiadomosciach
Bielawskich”

Podslawowe zefodania planu finansoweage na 2024 rok przadsiawia ponizsza tabala:

Lp. | Wyszczegdinienle " Plan na 2024 rok |
Praychedy 4.671.300

1. | Preychody ze sprzedazy usiug, v Iy 4.581.300
I zarzgdzanis 'r.e_nxhurrm-:iami 3.822.300

|- najem Iokaii mieszhalnych | ubytkowych 370.000




- preychody 7 targowiska

240.000
« PrEVELCY £ sEalelh 40,000
= sprEedas makeriztd i pozesialych ushig 9,000
hi Poznstale g*zpwﬁy cperaEcKine - _?ﬂt'.l_ﬂg
3. |Prayshoay finsnsowe o | 20,000
r TKeszty ' 4.796.000
1. |Koszy deiatainossi, w tym: | 4,726.000
- amoriyzaciz | 170,000
|- zuiycle materiabiw | anerga : 265,000
!. shig otae 429,000
|- padatid | opaty 149.000|
|- wyregedzenia 3.020.000
& ubezpisczenia spHacens | inna-s'.;'.ﬂ_alz.lmu.anla B&1.000
- pozostsbe koszty 30.000
(R — sprzadanych meteriaidw 2,000
|2 | Pozostats koszy operacyine §9.000
3 | Mowzly fransowde 1.000
Wynik brutto -124.700
Podatek dochodowy il:l-ﬁzum
Wynik netto =125, 700

Podstaws do zaplanowania danych stanowity wyniki za rok 2023 oraz nowe stawki ustalone na
2024 rok za niektSre uslugi (np. zmiana stawek na podatek od nieruchomoseci, za

gospodarawanie adpadami, aptata na PFRON itp.)

Przychody | kaszty refakiurowane nie zostaty #aplanowane. W zwiazku z faktem, [ pozycla ta
nie bierze udzialy w wypracowaniv zysku bilansowega, Spolka nie wWykazuje jej W plania
finansowym praadkdadanym do zabsierdzeniz Radzie Nadzorcze.

Pozostale kaszly operacyjne rdwniez zapianowano w podobnej kwocie w stasunku do

wykonania za rok 2024,

Spdtka planuje osiagngt w roku 2024 wynik finansowy brutto w kworie -124, 700 2§, po odlicraniu

Faktadanage podatku dochodoweana, wynik finansowy neto wyniesie =129, 700 =,

FREW:@U
n b

{czhonek zarzgdu)

Bielawa, dnia ....13.0%..... roku
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Vl. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegodlowy zakres zmian wartoSci niematerialnych | prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych [ wartoci grup rodzajowych srodkow trawalych,

fmiang s@anu werosci niematarialmych | prawnych w okresie obrafowym prrzadstawia nota nr 1
Strukture wkaznosciows wartosci nismaterialnych | prewnych przedstawia nota nr 14

Zmiane stanu srodkow trwatych w okresie obrotowym weolug grup rodzajowych preedstawia
noata nr 2.

Strukiure whasnosciows srodkdw irwahych przedstewia nota nr 24,

Na podstawie dokonanej analizy weriosc Srodkéw trwafych nie zidentyfi<owano przestanek,
ktére moglhyby Swiadczye o utracie wartosci  Srodkdw frwatych | wartodcl niematerialnych i
prawnvch, w Zwigzku z czym nie dokonano odplsiw aktualizujgcych wartose srodkdw trwabych §
wartosci niematenalmych i prawnych.

2, Wartosc gruntéw uzytkowanych wisczyscie

Warosé gruntdw wiasnyeh | wiytkawanych wisczyscie prredstawia nota nr 20.

3. WartoS& nisamortyzowanych lub nieumarzanych przez Jednostke frodkdw trwalych,
uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy | innych umow, w tym z tytulu uméw
leasingu

Spdtka nie poslada Srodkow trwabych uzywanych na podstawie wyze] wymignionych umeny.
Pozostate informacje | objasnienla do poszczegdlnych pozyeji akiywow zostaly
przedstawione na notach od numeru 3 do numeru 9.

4. Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wilasnosci budynkow i budowli.

Spoika nie posiada zobowigzan z vty uzyskania prawa whasnosci nemuchomodai.

6. Zmiany kapitalu podstawowego i dane o strukturze wlaznoécl kapitahu podstawowego

oraz liczbie i wartogci nominalne] udziakdw.

Lane o kapitale wiasnym i udziztach zostaly przedstawione na notach nr 121 124,

E. Stan ma poczatek roku obrotowego, zwigkszenla | wykorzystanie oraz stan kofcowy
kapitatow zapasowych | rezerwowych.

Spétka tworzy kapitat zapasowy, ktorego sian zostal przedstawiony na nocie nr 13.
7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Fropozycis podzizh zysku za ok obrotowy zostata prredstawiona ne nociz nr 14.

Strate z |at ubieghych w gczne| kwocie T20.609,51 2 obeimujaca korekly bladdw lat ubleghech |
Zarzgd proponuje pokryd zyskiem netto osiggnietym za rok obrotowy w kwoole 46.841,12 2.
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Strata z lat ubieglych w wysokotel 873.708,39 2t pozostanie jako nlapodzielony wynik lat
ubieglych do pokrycia z zyskow st przysziych,

8. Dane o stanie rezerw wedhig celu ich ubwerzenia na poczatek roku obrotowego,
owlekszenlach, wykorzystanlu, rozwiazaniu i stanie koncowym

Ma dzien bilansowy w Spoice wystepujg rezerwy Z tytuby:
= odroczonego padatku dochodowego - 1017, 74 28,
» na swiadcreniz pracownicee — 52,133, 82 zbw tym:
- ma niewykorzystane uriopy pracownicze — 47.521,08 =
- na odprewy amerytaine — 34 812 T4zt

Ghowne zalorenia preyiete przez jednostke do wyliczenia kwoly odpisu na odprawy emenialne:
- slopa dyskontowa - 4%
- preswidywana stopa werostu wynagrodzed- 3%
- aktualny stak pracy kaddego pracownika,
- agoina liczha |at oo preepracowania (wiek pracownika, wiek emendalny),
- pravwdopodobienstve  pozostania pracownika w firmie do  osiagniecia wieku
ementalnego w zaleFnosci od proedzisu wiskoweso,
- podstawa wypaty odprawy ementalng] zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,
s -wier ementalny kobiet = 60 lat,
e -WwieK mefcryEn — 65 lat
Dane o stanie rezerw preadsizwia nota nr 135
Rezerwa na podatek dochedowy zostala przedstawiona na nocie 1584,

. & & & &

8. Dane o odpisach ektualizujgcych wartosé naleznosci, stan na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia, wykorzystanle, rozwiazanie | stan na koniec roku cbrotowego

Dane o odpizgach akivalizujgoych wartosé naleinosci przedstawione zostahy:
- cdpis dotyczacy nalernosel krdtketarminowych - nota nr 78,

- gdpis dotyczacy naletnosci dugotarminowych — nota nr 3,

= ¢dpiz dotyczacy akbywdw finensowych krtkoterminoywych — nata nr B

10. Podzial zobowigzan diugoterminowych i krotkoterminowych wedtug pozycji bilansu o
pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, ckresie splaty

Spatka posiada pobrane z fytulu umdw najmu lokall mieszkainych | uzytkowych kaucje
(nieoprocentowane | nie podlegajace walonyzac)) zabezpicczajace na dzien bilansowy w kwocle
16,282 60 2t Kaucje stanowia zobowigzanie Spotki do wyptaty w terminie zakorficzenia umow,
Umowy zewarts 87 na oras nieokreslany z modiwodcia wypowiedzenia z zachowaniem
odpowiedniego terminu. Ma dzien bilansowy strony nie ztozyly wypowiedzenta. fobowiazanie o
zostalo przedstawions w nocie nr 16, Zobowigzania krothoterminowe przedstawia nota nr 17,

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernyeh rozliczen migdzyokrasowych

Knitkoterminows rozliczenia misdzyokrasowa ceynne zostaly przedstawione w nocie nr 8.

12. Wykaz zobowlazan zabezpieczonych na majgtku jednostki i wykaz zobowigzadh
warunkowych.

W Bpdice na dzien bilansowy nie wyslepula zobowlazania zabezpieczone na majgtku |, jak
rdwnies zobowigzania waninkowe,



13. Zobowigzania warunkowe zabezpisczone na majathku,

Ma dzien bilansowy w Spatce nie wystepuja

14. Klasyfikac]a | wycena aktywdw zaliczanych do instrumentdw finansowych.
Klasyfikacja aktywiaw do grup instrumentdw finansowyeh zastata preedstawiona na necienr la, 1,
Wyoene akbywdw zaliczanyeh do instrumentdw finansowych preedsiawia nota la,2

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedaiy produktow, towardw | materiaiow
Strukture rzeczowa przychodow przedstawia nota nr l11A.

Ma dzien bilensowy w Spéice nie wystepuje sprzedar uslug diugoterminawych

Zmiang stanu produktéw preedstawia nota or 110

2, Roszty wedlug rodzaju

Koszhy wadiug rodzaju przedstawia nota nr 1.2

3. Pozostale przychody | koszty operacyjne

Pozostale przychody | koszty oparacyjne preadstawiaja notynr 1.3 1 114,

4. Preychody | koszty finansowe,

FPrzychody | koszty finansowe zostaly przedstawions na netack ne 115 | 11L&

&. Wysokost | wyjasnienie preyczyn odpisdow akiualizujgcych Srodki trwate

Ma dzien bilansowy w Spice nle wyslepu)g.

6. Wysokost odpisdow aktualizujgcych wartosé zapasow

Ma dzien bilansowy w Spdilce nie wystepuja.

7. Informacje o przychodach, kosztach | wynikach dziatalnosci zaniechane] w roku
obrotowym lub przewidziane] do zanlechania w roku nastepnym

Woroku obrotoweyin w Spoice nie wyslapily,

8. Rozliczenie gidwnych pozyc)l rdinigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto



Rozliczenie korygujgee wynik finansowy brutto umozliwiajace ustalenie dochodu  do
opodatkowanis za rok 2023 przedstawisjg noty o 11,10, 1010.4, [1L10.B.

9. Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetkl oraz skapltallzowane
roznice kursowe od zobowiazan zaclagnietych w celu ich sfinansowania

Ma dzied bilansowy naxlady na Zrodki frwate w budowie nie wystapily

10. Odsetki oraz réEnice kursowe, kbdre powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produkiow w roku obrotowym,

W roku obrotowym w Spdice nie wystapity.

11. Poniesione w ostatnim roku | planowane na nastgpny rck nakiady na niefinansowe
akbywa trwale, w tym na ochrone srodowiska

Naktady na niefinansows aktyws trwate preedsiawia nota nr [1.13.

12. Kwota i charakter poszczegdlnych pozyeji przychoddw | kosztdw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystaplly incydentalnie.

W roku obrotowym w Spalce nie wystapity,

13. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu | rachunku zyskow i strat.

W bilansie | w rachunku zyskow i strat za rok obrotowy nie wystepuia pozycie wyrazone w
walulach oboych.

OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCJI |
NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1. Informacle o charakterze | celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie
Spétka na dzian bilansowy nie posiada umdw nieuwzglednionych w bilansie,

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronaml powlazanyml

W roku obrotowym | na dzien bilansowy w Spdice nie wystepuia,

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Infarmacije o przecieinym zatrudnieniu przedstawia nota nr V.3

PS5
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4. Informacje o wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wechodzacym w skiad organdw zarzgdzajacych i nadzorujgeych za rok
obrotowy

Infarmacje o vamagrodzeniach wyplaconych osobom  wehodzgoym wo skizd  organdw
zarzgozajacych | nadzorcjgcyeh przedstawia nota V.4,

5. Informacje o poEyczkach | swiadczeniach o podobnym charakterze udzlelonych
asobom wehodzacym w skiad organdw zarzadzajacych | nadzorujgcych

W roku obrotowam | na dzien bilansowy w Spotce nie wystepuja.

B. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskie], wyplaconym lub naleznym za rok
ochrotowy.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy nle zestalc podders badaniu przez bieglego
rewidenta. Spdlka nie ma obowigzku poddania badaniu sprawozdania finansowego. Ostatnie
dobrowolne badanie zestalo przeprowadzone zs ok 2017

BLEDY Z LAT UBIEGLYCH, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM ORAZ ZMIANY POLITYKI
RACHUNKOWOSC|

1. Przychody | koszty 2 tytuldw bleddw popetnionych w latach ubieghych, odnoszone na
kapitat wiasny.

W oroku 2023 nie wystapity 2darzenia, ktbre misly wohow na wynik finansowy lat ubegieh.
Matomiast ujgta w sprawozdaniu finansowym strata z lat ubieghych, ktdrg uznaje sle za bledy, a
lwoly wynikajgoe z korekt spowodowanych usunigciem bleddw odniesiono na kapital wiasny
{wynik z |at ubieghych) dotyczy lat 2008r. - 2015,

Fonite] zostaly przedstawione zdarzenia, ktdre miaby istotny wphyw na wyniki finansowe lat
ubieghych | dotycayly m.in, Wapdlnat Misszkaniowych | Gminy Bislawa., W celu uporzadkowania
ewidancll kslagowe] Spétki | wyodrebnienia z nief operaci gospodarczyeh dotyczacysh Gminy i
Wapdlnat Mieszkaniowych, Sodtka sukcesywnle dokonywala koreki. Miaty one nastepujacy
prrzebisg

A, korexty dotyczaea lat ubseghych (2008 - 2015) stanowigce koszty w kwoeie 3 311 388,35 =zt
powstete wowyniku:

* Horekt podatku Vat za lata 2002 — 2009 |, 2012, 2013 (decyzja UKS) - ¥a9 22787
« kprekt pedatku dochadowego CIT za lata 2008, 2012 - 27 518,04
= wylgczenia z ewldenc)i ksiegowej Wspdlnot | Gminy 2009 - 2013 -1523370,78
= korekt waroscl srodkdw trwahvch 2013 - 309 043,04
» Zawiazanria rezenws pracowniczych - BTRTZ235
» odpisdw aktualizujgeych wartoéé naleznosci 2013 -2015 - 52453331
= poniesienia kosztu dofinensowania Gminy 2015 = 100 200, K

B. korekty dotyczace &t ubieghych (2008 - 2015) stanowigee przychody w kwocie 1 134 430,77
Zh povestate w weyniku;

« horekt podatku VAT za lata 2008, 2010 (decyzja UKS) - TO181.00
s korekt podatku Vat za lata 2012, 2013 - 29049500
o wytgozenia z awidenci ksiegows] Wepdlnot | Gminy 2009 -2013 - 25002273
»  korekt watogcl Srodkow brwalych 2013 3 292400
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s odpisdw aktualizujgeych warose naleznose 2013 2015 - 484 280,30
+ naliczenia podatky odroczonege 2012 - 16 538,74

taczna strata z iat ubieghtych wyniosta 2 175 B35,59 zt, kidra po pokryciv, wypracowanym preez
Spidke zyskiem netto za late 2010 — 2022 w tgczne) kwocle 145632508 =, na dzien
31.12.2023r. wynosi 72060951 =

2. Informacje o znaczacych =zdarzeniach, Jakic nastapity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Fo dniu bilansowym nie wystapity #adne naceace ddarzenta.

3. Zmiany zasad polityki rachunkowoscl w roku obrotowym.

W roku obrotowym nie dokonano 2mian zasad rachunkowosc,

4. Informacje liczbowe zapewniajace pordwnywalnogé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy rok obrotowy.

W roku obrotowym Spidka przedstawila dane pordwnywalns za rok poprzedni | biezacy, Dane te
rapewniaja pordwnywainost.

5. Informacje dotyczace jednostek wehodzgeych w skiad grup kapitalowych (informacle o
wspdinych przedsigwzigeiach, ktdre nie podiegaja konsolidacli, informacje o transakcjach
z Jednostkami powiazanymi, wykaz spolek, w ktdrych Jednostka posiada co najmniej 20%
udzighéw w kapitale lub ogdine] liczbie gloséw w organie stanowigeym s potkl)

Tranzakcje z jednostkami powigzanymi w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s0b
prawnych dotyeza umdw zawartych z Gming Bielawa, 85 to umawy:

- 0 zarzgdzanie zasobem gminnym — za rok 2023 cbowigzywata umowa GM.0Z232.28.2022 2
dnia 30.12.2022r,,

- obsiuge szaletdw miajskich — za rok 2023, za miesige styezed 2023 roku -obsluga na
podstawie  ziecenia, za miesigoe luty — grudzied 2023 roku — umows nr IT/772023 2 dnia
1602202 3r.,

- utrzymania | prowadzenie targowiska migjskiege — umowa GM.0232.30.2019 z dnia
30.12.2018r.

Dla celdw bilansowych Gmina Bielawa i MZBM Sp. z 0.0. nie 33 Jednostkami powigzanymi.

6. Wymagane informacje o polaczeniu spilek
Mie dotyory Spokki

T. Zagrozenia dla kentynuac|i dziatalnosci

Mie s3 Spolce znane okolicznodci, kidre wskazywalyby na powazne zagroZzenia dia
kortynuowania dziatalnoscl.

a9



B. Inne [Informac)e uznane przez jednostke za istotne

Spotka na dzien bilansowy posiada 7 nieruchomosé gruntows, niezabudowana, ktdra nie jest
uZyikowana. Jarzad podigt decyzje w zakresia celu ich posiadania, jakim jest uzyskanie z nigj w
przysztodol  korzyScl  ekonomicenych w drodze  spreedazy.  Nieruchomosé t8 zostata
preekvalifikowana ze srodkdw trvalych i zaliczona do nieruchomodcl w inwastycje.

9. Dodatkowe informacje i objasnienia w zakresie instrumentdw finansowych.

ha dzien bilanscwy Spatka wykazuje udzislone pozyerki w Kwocie 198.48 z w tym:
«  kritkoterminows . kiorych lermin splaty przypada w ciggu 12 missigey od dnia

bilansowego 158,48 1,
= dlugoterminowe, kidrych termin splaty przypada powyze| <2 miesiecy od dnia

bilansowego ™ 0,00,
= odpis aklualizujacy warosé udzielonyoh pozyczek (198 48zh
s pozyozki wykazane w bilansie 0,03 =

Pokyczki zostaty udzielone osobom fizycznym, kidre s8 wisScicielami loksli mieszialnych
wchodzgoych w skiad Wapdinot Mieszkaniowych w calu sfinansowania reamontu czescl wspalng)
nieruchamosci. Udzielenie pofyozkl nastepowalo na podstawia:

s Hegulaminu udzielania pokycrak - 45 umdw zawartyeh z wiascicielami lokali zgodnie 7
funkojonujgoym w Spotcs od dnia 18.02. 2011, Regulaminem udzielania podyczek na
remonty osobom fizycrnym bedacym czlonkami Wspdinot Mieszkaniowych” z czego na
3112 202%r. pozostable 2 umowy niezakorczone. Warosd udzielonych pofyczek na
dzien 31.12.202%r. wynosl 41026 z. Maksymalny okres splaty poivozek wynosl 35
migslacy, oprocantowania jest state | wynosi 4,25% od kwoty poZyozki, pobierana jest
riwnie aptata manipulacying w wysokosci 2% kwoly pozyezlki. Na ten rodzaj podvezek
nie utworzono odpisu aktualizujgcego, z uwagi na brak wystapienia zagrokenia ich speaty.

Spdtka, z uwagl na mate zaangefowanie Srodkdw w udzielons podyczki  orez modiwosc
skorzystanla ze zwalnienia Wwyceny instrumentdw finansowych w  wartcséci  godziwe]
{sprawozdanie nig podiega obowigzkowemu badaniul, wycens poryczek jest dokonywana w
wartosci wymagane| zaptaly z uwzglednigniem odpisu akivalizujacege z tviuku uiraty wartedal,

Udziglenie pozyczkl wigke s z ryzykiem kredylowymn pofyczkobiorcy (niewyplacalnosc
poiyczkabiarcy) | tym samym utraty przez Spolkke wphywu Srodkdw pienieznych z ich splaty przez
poZyczkobiorcow, W celu ograniczenia powyrszego rvzyka, zgocnie z regulaminem udzeslania
pozyczek, maksymalna kwola wdzielone] podvozki wynosi 7.500 2, a maksymalny okres, na jaki
moZe zostac udzelons pozyozka to 36 miesiecy, W ten sposdb Spilka zabezpiecza sip przed
utrats zbni duze] kwoly smodkdw pienieznyvch. W razie stwierdzenia, 2e podvczkoblorca nie
dotrzymuje warunkdw umowy, pofyczkodawca na zasadach okredlonych w regulaminie
udrielania poiyczek |, moze wypowiedziec umowe | podjaé czynnoscl windykacyjne.
Zabezpieczeniem paEyvezki jest rwniez porgczenie csob rzecich

Bielawa, dnia .. 12 P 2024 roku

: ) CELWNY KSIEGOW Y
i A Thiagers AR Dorefies
[czionek zarzadu) (zparzadzajacy sprawozdanie)
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loomiec okresu

kaniec okrasu

Moka 24 [SRODKI TRWAEE BILANSOWE ISTRUKTURA WEASNOSGIOWA) > ket S —
a)[etnsne 3 322 E'Eﬁ.ﬁ{ 3430570,63
T L ki podstawie Loy naam, dearzaen (ub inna) oy, w tym .00 000
urnesy masingu, w tym: ! :
-|leasng finzascwy 0,00 4,00
Razanm A 332 08519 3430 510,03

Neda 20 :_'ﬂ.rAFtTﬂ:é-.": GRUNTOW UZY THOWANYCH WIECZYSCIE ﬁ’;;’ig:{:f‘; '-";i;'fa‘;:;’”
Tharyech w ewitensi biansowe; IMoED 270,55
Ibadacyeh w ewitens pozabilaraswe

| i
| d
| Raram 318,60 ITR.56
Neta 3F [ZMIANY W STANIE SRODKAW TRWALYCH W BUDCWIE mg:m ”:;;E:;f“
Stan na poczatek oknasu 000 113 814,72
Zwink=zenia 113 814,72 HIH
alponissione naklady inweslyoye 113 614,72 0,00
I:||n:|.:|.'.li:|_:=|.|1'r|| adpintw siotinsbriiqoek
Hak_"fn.'uw.ﬂm ridnice Kursawe | onselki od zoboasgzar
il
AEmniejszenia o,00 113 014,72
alorzeiazania na Srodki theals 113 814,72
bladdanie do uéyteowania nienchomogci
Cisprzedal srodide raahyeh w budawis
dlspisanie zagan riwastycynveh zaniechenyeh
E}dnkﬂnnr!in ropise aktualizujgoano warloss Srodsdw Irwalych w Dudowie
f
[Stan na kaniee okresu 113 894,72 0,00
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Motz 3 HALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE iy | i
1.j0d jedrasbel pawikzanych oan 0.0
Elfe 1yl dostay | usheg, & okrasie salaty (KRR} 0,03

- do 12 misslasy 0,00
e ot R R et
bifinne = pytulu Lo 0,00
5 ool jednosiel porsgtalyeh, w kbdrch jrdnostk: posiada 000 0,80
rEangaEoeanie w kapiale ' '
3|z byl dostaw uslhug, o chresic speaty: 0,00 0,00
- do 12 milasiacy
- poweyde] 12 miasigoy
jjinrae 2 fyhata 4,00 .00
S |nakeEnodci od poaoslakicn jednoiek 21T e a5 14 By,
Az tetulis dostew | usiug, o chresie Aty 201 855,53 EIB-E (L5
-do 12 miesiscy 201 855,53 BEH 528,31
 ponwyksj 12 miesiscy
) R e I
eilfirine ¢ byiuku 31 382,04 30 825,55
IEHLFH]I'H ngleanods
casie wigrzytainobel
rzacana wiarzyleinnsc
raledneda x Iylul feeczawych akbpseda iraaheoh | IANIP
pdyczid 2 ZFSS
widia =
kaugje
uberpieczenn majitowe
rearechunkl 2 prazcwnkam 2 iyl 2aliczel
Pazosiaie 31 BAZ 04 Sl 0Fs g
dj{dackad=ana na dodee ARdme|
[H.lhlinni:i erotkotarminows razam 217 M550 B4 842,84
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ata 7@ [EMIANA STANU OOPISCWY AKTUALIZUJACYCH WARTOSC| honlec okresu | Koniec okresa
WALESNCEC| KROTKOTERMINOWYCH _poprzednisge histgeago
Stan na poczgtek oknzsy 17 Po B 16 475,77
)|swmkszenia (2 bvtuu) 3 600,00 13 ETH 14
-|na naletnodsi 0,00 7 720,18
-Ing gdssbd ad naleRnadeci 0,00 A4 (%
-feareweErs{s T dbigolemincaysh ta kredalsmmineysa 3 620,00 3 800,00
zasadzeaych kasztow sadowych 2,00 1 807,00
BSiane aoorem
-iodpE na nakkdmadci odriesone na wanosd irny
_|pizenigsenie na nalernaici weksls prayighagn ko zeplals |
objstago odpisern aktualizufsoym @ ok ubieghm
l I'I-H:I'-'l!.".’!k.ﬂ #ances! nomiralne sonad CEnE Zakuau
lerzyieinosc
tilzmnieiazenia (2 lyluid) 4 378,00 £ 143,08
-|zaplata ralainosc 3.750,00 4 134 20
zaplata cdsciek ag naednoss) 3,00 0
-|Eaplats Zasgomanych koszltw sgodawech T 1EE.03 B HE{'
-lumeezenia naipzace aoal 00
-lurncezenia | splsame adsetek od na ernoic
-|udp|=anll: malginasc [ake niedciggalngch 0,00 0,00
_Ea:i'uarli& wisrzybanoes ujgtych na migdzycktesawyvch
rzy chodash
i 1,04
[8tan na kanle: akresu 16 478,77 25 911,89
|
Hots 70 Eg:&%ﬂﬂ;ﬁﬁmmmmnm Z TYTUEL DOSTAW ! | | ﬂhc:.l::;n“ e A
1.|Maleznosci biedace, 7 tego: A5E 848,66 0,00 E56 044,65
g)|cd jednostek powiszanych 0,00
bijed pozostalych jednoatek E5E 349, EQ 000 255 999 56
2 |Naleznoscl presterminowans, £ bege: 1 899,72 1 898,72 i, i
aljad jednostak powigranych (R Hs] 2,00 0, 40!
Ao 0 dni 04
1-180dni Gan
181250 dn {3,010
pawyze] 580 o 200
Lo pososiafych jednosink 1089, 72 1 g, 72 3.0
oo 9 dnl 0,00 £,a0 2,00
91-180 gini 0,00 0.0 2,00
181360 dni 0,11 L, a0 3,09
pratyloaj G0 dni 1 8ga, T2 1 899,74 3,09
|Razem ] BSD 842,38 1 899,72 356 940,56

A






Nota § |IHH‘E5T':’C.IE KROTKOTERMINGWE Haniec ““ni’:"': MJELTDW
i.}luéﬂ-:mn'nlnnwa aklywa finansowe 1 B5E SRS, TR 1 515 7&H,04
a:-}nr AUnIatach POATEEANYGT W by 0,00 0,03

-ucz aty lub skdje 0,00 @00
-rne pepicry wertasckaws {wg mdzEv) 0.a0 0,00
-ludziclang pozyezki C.OC 0,00
-linng Kratkoteminowe Akbywa nansowe fag redzaju) (L0 0,1
Bifw pozoatelych jednostkach 211,704 0,00
-|\Ldzialy lubk akia 4,00 [, 00
infé papieny warsdciowe (Wg radzajul: 0,00 [l [

i
utlzielers potyozki o 211,78 0208
fowals udzielonyci poeyaesk 410,26 -a8 48]
acpls siualizujgoy wartobc udzielonych pokyizek (190 41 1188 48]
ni kritoaicemmingas chvea finansows fwg redzaiu) 0,00 0,0l
cl|tredki pienigine | inne akbysa pongeng 1 535 376,00 1 E1E 7EG, 04
-|arn-:lki pienigzna v kasie i ng rachunkach 1937 158, 517 BE0,00
srooil w kese 47 434 808 41 £37 BE)
srodl na rachunkach benkowych 1 08B EE1 &80 R 217 14
s|inre Erodki ponigzne 3EE 231,32 508 118,04
Jiakaty 368 221,32 588 118,04
<|inna aklywa pienking i, 00 03,011
Z.|Inne inwesly cie kratkotarminowe 0,00 000
3 |Razem inwestycjr krdtkobarminows 1 535 589,78 i 516 768, 04f







b B

OTHOTERMINOWE ROZLICZENLS MIECZYDKRESDWE
LTHHE [B.0¥.]

konlez alrasu
poprzedniago

konlec olresi

blbzgego

a nre rezliczenia migdzychresavs kasrboe, w ym;

5 390,07

18 185,05

b arpisczaria majatoawe

3 TEENE

4 361,78

a5zl Zakuaw ushng oolacane 2 “oin

B3 EN

B 236,24

-Rnanumarals

2 THG, A0

d 4BV, 05

-ﬁil:l-B!le' wiEeZyoh remaniiw srodiidw rwalyeh

|kaszly uruckamesnia nows) produk)

—r—e

-|pagaiek VAT do mzliczena w nasigprym akrasia

pozcaiale {wy Tylcidw)

bilpazostale razbczeniz migdzyokrascwe, w ym:

I H]

(R

-|prowizja od sredytiw

-|dysiants odseik od chigac)

-|prowizia od obiigaci

-Jcazty podwyezenia kapEaly

-lodzatic od lesngu finanscmeago
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1.13. [SRODOWISKA
MNedady Iuamm,-
Lp Wyszmmagdiniena DonkeEiine W planceane na
Foll ergeyrn  (rek nastapey
1. [Wanada nematerahe i prawne [ oo
2. 15racki Irwals prayiete do Libskowania, w i 383 588 54 &0 0.
-{ng coonane §rocoekske
3 Mrack trwede w budowe, w tym:
na achmng Sroooaiska
4. Jinwestyem w nigruckamodci | prawa pryjete do arytowans
[Razem gy 383 598,54 50 000,00







Usten IV . Wyissnicns do rachunku preeplywde pianigirych

Mota 1. RURT RODELOW PIENIEZNYCH PREYJETA DO RACHUNKL PREEPEYWOW PYEN H
&'qdki_plmq;nu
Lp. Rpoza; srodkéwr pierigirech Pcmmk Biezgey rek abralowy s'n'lszEnr:nﬁgg':}m n: E:ﬁﬂ:z:f
: melivatel
dvsponowana
1{&radki pierigng w kasin AT 484 &1 41 &37 86 B 6654
2 1Sk pignigzrs e rachuribach bankoaych 1 4 61 B3 BTG 212 14 213 440 T4
- rachunes Sotika a8 245,14 E28TT34 -182 1728
- rachunes amaEnicTy - [Srmok waptenai) 585317335 B53 4038 TET00
- rackunes saucis, wada, zabezpizcrena B1 547,53 S0 486,18 -3 15141
- rachunek ZF55 B51, 93 28773 -5 ¥
- rAchLnes andyozak 45 037 &3 4-4?1:?-‘3- -1313
1 inne Srocki pienigEna, vw tym: a8 221,32 580 116,04 198 30672 0,00
=Hohaty BL R ) Sl 1B 04 199 386,72
& LA E]
Razom srodki plenigine | lch akwiaalenty 1535 376,00 1 515 TEB,04 <233 akaTa 0,00
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Liatgp M. Blady lat uhisghrch, sdareania po driu bilsnsoeym araz zmiany palitgki rachienkowadci

Preychody | Kosgty 7 tytukw blacaw popainionyeh w
Hoda Vi1, llhllnt:h ubdeghych odnoszone na kapitad (fundusz) wizsny

A58 Rt Z13) |
Lp. Fadza) popericnaege bigo Hunta !
1.|Korokta preyenodéw 2 500 756,85
Japenkly pocaik Vat 260 BSE.00
forvinez \Wapeinat i Gmimy 259 02,7
Piormkin watoga Srodkde Pnvatych 2 924,00
sodaisy akhualwarings nalednesci 454 288,30
raodalck cdroczony 16 638,74
Azysi netho za 20102022, kibry poknd crgschown stralg 1 456 326,06
2 [Korekia kagziaw 3 311 566,96
[korsity podasion Val 730 227,97
[kneaiay LI 7 518,00
jurytmcz \Wapéinat | Gmiry 1 533 370,78
[korzita wartabel Erodkdw rwaich 3059 043,54
rETanyy pracenicae 87 572,35
Jecinisy akhualz. Warlcse nainirosel 524 533,31
Jantnansowanie udzia ona Gminia 100 DL,00
3.Jiorakia zysku (straty] 2 138 ubleglyzh -720 08,51

Hote iz |IBformacje o istoinych zdarzonlach, jakde nastapily po doiu bilansowym, a nisazglgdnionych w spraweedaniu finansowym
ora® leh wabnais na ayluacis magRiEows, MRAnsowa aras wynik linansowy fednosthi fart.Gd usl.1)

Fio ook WVERSOM MR WSty Taane, Sing 2osTanls,
klira midlphy wones mé Sfeasie maahiws, boansows [ wpnik
finamany fronast

Prota Vi3, Zmizny zasad poliykl mehunkowodsl w ok abroabaegm,

Jpcimostia s dowonpala Zmian zesan Jioidki] rcinkandn wmk pirhesm

Meka VILE. Informace liczbowe zapewndajjee porianywalnose danych sprasazcania TnerErsmgo 28 mE popeescigacy 2o
sprawoEdeniem a8 rok abmabowy.

Infoymacs WCELERD FIWATE W RN RIEANY MNANACLT TANGINN R POSemprnainede Senpet roir SR qeen 09 raki poevEamians






Ustep IX. Wyiadnienia prwainych mmgrocen dia keniynuac) dristaimosel,

Swtuanin mejglkowa | firdrsows [est statdilng, ca pazwali ra kanlynusge deislaineda grspodarcra) woroky nasiepnym™, w 4 NB|mnia)
riezmieniciym zaknaska.

Ustep X. nne Informag|e | cbiasniania.

Jadncztka nie posada Infonmess nnych nid wyrmisrione powsbe), kedre moghehy w iskoing sposth wplynsd ra coans sytuscl
majatkoa)|, finarsowe| araz wynl finans oy,

Jaied niz omewiana jakichs zagadnied, okredlorych w zalgcando no 1 do ustawy o rachunhowoscl, aznacra ta, e zagadnenia (poovae
2 nie werstapdy ani W DistEcem roko, Ar W o0 g pepreadzaEey L

‘WiykEz rol. kigrych Spodka nie sporgdza w Fwigzke F poeyEsza vilermecs,

Moly 1B, 1C, 2B 20, 2B, 48, 84, B8, 6B, 7A, "0, 11, 138, 138, 144, 164, 168, 180, 160, 18E, 18, 194, 188, 19, 158 30, 208 71,
2th, Ustep Iz, Moda a3, Saty 018, 167, 008, BLE, 111, B2, 1014, Ustep I, Usbap W1, W2 W AR W W WL 1-8, Wil -2

Miejsoe i cals spoizgczena: Bislawa E'?EJ _.-m_ 2024r.
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MEEJS KL ZAREAD
LY RO BHESEKALNYCH
———— Bpo otk
SE-2T0 Bickima, ul. 3go Majs <8
S SR I Bielawa, 13.03.2024r,

WHNIOSEK

Zarzgd Spdtki 7 0. 0. dzlafajicej pod firma Miejsfli Zarzgd Budynkiw Mieszkalnych wnioskuje do Zoromadzenia
Wapdinikdw o dokonanie nastepujgcego podziatu zysku wypracowanego ra 2023 rok.

Zysk w kwocie 46.841,12 # fstownie: crterdziesci szest tysigcy oslemset crterdziedci jeden ztotyeh | dwanadcie
Eroszy/ osiagniety w 2023 roku przeznaczyé w catoscl ma pokrycie straty z lat ubieghych, ktéra w bilansie
sporzadzonym na dried 31.12.2023 rok wynosi 720.609,51 2t fdownic: siedemset dwadziedcia tysiecy szedéset
dziewigc zfotych i piecdziesiat jeden groszy/ wykazang w bilansie na podstawie art. 54 ust. 3 ustawy o
rachunkowodci,

Wikarana slrata uwiglednia korekte bleddw 7 Izt ubieghyeh dokonang w latach ubieghych.

Pezastaty nicpokryty czgdc straty z lat ubleghych w wyschkosci 673,763,383 2 /stownie: szescsel siedemdclesigt Lrey
tysigee siedemset szescdziesiat osiem mtotych | treydziesci dziewied groszy/ pozostawia sie do roxficrenia w latach
prevszhveh z osigganych zyskdw,
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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

58 - 260 Blelawa, ul. 3 Maja 48

Sprawozdanie finansowe

sporzgdzone za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 roku



Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022
roku dia Udziatowedw Migjskiegoe Zarzadu Budynkow Mieszkalnych Spotka z o.0.

Zgodnie z przepisami ustawy Z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowedci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 217 z dnig 01.02.2021 r. ), Zarzgd jest zobowigzany zapewnic sporZadzenie rocznego spia-
wozdania finansowego dajacego jasny | zetelny cbraz sytuacji majatkows] i finansowe) Spatki na
koniec roku obrofowego oraz wyniku finansowego | rentownosci za ten rok.

Zarzad Spdtkl | Crlonkowie Rady Nadzorczel (zgodnle z art. 4a ustawy) sa zcbowlgzanl do za-
pewnignia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnoscl spetnialy wymagania
prrewidziane w ninigjsze) ustawia.

sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z ustaws o rachunkowoescl | preedsta-
wicne w ninicizzym dokumencie w nastzpujassl kolejnoso:

1. OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Il BILANS

TV. RACHUNEK ZYSKOW T STRAT

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE

VI. DODATKOWE INFORMACIE 1 OBJASNIENTA

Zgodnie z artvkulern 489 ustewy o rachunkowosci Zarzgd sporzadzit sprawozdanie z dziztal
nosci  Spidki



I. OSWIADCZENIE ZARZADU

Stosownie do artykuiu 52 ustawy o rachunkowass 2 dnia 29 wrzesnie 19584 roku z painigjszymi
zmianami, Zarzad Spétd Miajski Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. 2 o0 w Bielawie
przedstawia sprawozdane finansowe Za rok obrotowy Konczscy sie 31.12.2022 roku, na kidre
skiada sie :

e Worowadzenie do spravozdania inansowegao

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12. 2022,

= Rachunek zyskdw | stral za okres 01.01.2022r - 31,12.2022r,,
« Zestawianie zmian w kapitale na dzien 31.12.2022r,,

s [Dodatkowe informacie | abjagnienia,

Do spraveozdania linansowego dok@cea sie sprawerdanis 7 driatalinodol adnogtki za okres objsty
sprawozdaniam finansoanm.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z preedstawionymi zasedami ustawy o
rachunkowosd oraz rzetainie | jasno prredstawia sytuecie mejatkows i finensows oraz wamik
finansowy.

Fodpisy cetonkéw Zarzgdu

- LT 2 b
L | m | s iy A, K

{imie, nazwiske, stanowiska) (asaba edpowiedzialna za prowadzenie
£sigg racnurkowych)

Bialawa, dria “ﬂrﬂﬁ 2029 rakis



Il. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK
OCBROTOWY 2022

1. Dane indentyfikacyjne jednostki

Mazwa | sledziba spdtki
Migjski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0.0, 58-260 Bislawa, ul. 2 Maja 48

Urzad Skarbowy
Urzad Skerbovwy w Dzierzoniowig, ul. Pocztowa 14, 58-200 Dzierronidw

Identyfikacja podatkowa
MNIP; 882-000-33-49 decyzja z dnia 02.06.1993r.
MIP UE; podmict nie prowadzi transakeji wensnatrzuniinych

Informacja o obowiazku corocznego badania przez bieglego
Jednostka nie podiega obowizzkowemu badaniu rocznemu sprawozdania finansowego przez
bleghych rewidentaw.,

Rejestracja jednostki i forma prawna

Migjski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Spdfka z o0, powstata w wyniku zawarcia akiu
notarianege w  doid 17061993 roku  preed notariuszem  Krnystyng Pisarsks
w Kancelarii Notarialnej w Swidnicy przy ul. Rynek 23 A (Rep. A nr 1042571998).

Jednostka powstala w wyniku przeksziatcenia Misjskiego Zakladu Gospodarkl Komunalne] w
Bielawie w Migjski Zarzgd Budynkdw Mieszkalnych Spdlka z cgraniczong ocdpowiledzialnoscly na
podstawie Uchwaty Nr XL 130687 Rady Migjskie] z dnia 30 wrzesnla 1987r. w sprawle
restrukiuryzacji funkcjonalne]. orpanizacyjnej | majgtkowa) Miejskiego Zakiadu Gospodark
Komunainej w Bielawie craz Uchwaly Mr XL VIF3I3TAT Rady Mieskie) Blalawy = dma 25
ligtopads 1907

Spola zostata zarejestrowana w dniv 19.05.1998 roku przez Sad Rejonowy w Wathrzychu pad
numeram RHBE 2395, Spotka dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsiebiorcaw w dniu 29,05.2002 roku pod numerem #RE 115211,

Udziatowcy
100 3% udziaiew posiada Gmina Bislawa

Przedmiot dziafania

Fegon: B30679530 zagwiadczanie 2 dnia 26,01 20097,

PKD (PKD 2007) : GE3ZZ Zarzadzranie nigruchomosciami wykonywans na zlecenie
Jednestka prowadzi dzistalnoss w zakresie:

= zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenia,

wanajern i zarzadzanie nieruchomodciami wiasnymi lub deierkawionymi,

posrednicheo w obracle nleruchomosciami,

kupna | spreedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

spréade: nurlowa drewne, materiahow budovdanych | wyposazenia sanitarnega
1
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pozostata sprzedaz delaliczna prowadzona poza siecia  sklepowa, straganami |
targowlzkami

wynajerm i dzierzawa maszyn | urzgdzen budowlanych,

pazastake pogrednichsyo pisnisEne,

rezbidrks | burzenie obiekidw budowlamych,

orzygotowanie terenu pod budows,

wiykonywanie instalacji elektrycznvch,

wykonywanie inslalacil wodno - kanalizecyjnyeh, cepinych, gazowych | klimatyzacyjnych,
wykomywanie pozostahich instalacji budowlanych,

tymkowa nis,

rakiadanie stolarki budowlanej,

posgczkarstwo, tapstowanie oblicowywanie scian,

malowanie | szklenie,

wykonywanis konstrukeji | poknyd dachowych,

pozostale specjalistyczne roboty budowlana gdze indzig) niesklasyfikowane,

pozostale pozaszkolne formy edukac)i. gdzie indzigj niesklasyfikowana,

pozostale formy udzielania Kradytow,

dziatalnost w zakneske architekiury i inzynierii orez zwigzane z nia doradztwo techniczne,

Klasyfikacja dziatalnosci wediug EKD przedstawia sie nastepujaco:

£

Dziatalnoss podstawowa:
zarzgdzanie nieruchomosciam’ wykonywane na zlecenie, uete wg EKD w drale 70
numer 7032, PKD BB.32.Z,

Dziatalnost drugorzedna;
wynajem | zarzgdzanie nigruchomaosciami whasnymi lub dziszewionymi, ujete wg EKD w
dziale 70 nurmer 7020, PRD GB.20.Z,
ggs;:d;ﬁctm w obrocie nleruchamoscismi, ujete wg EXD w dziale 70 numer 7031, PKD
kupno | sprzeda nieruchaomosci na wasny rachunek, ujete wg EKD w dziale 70 numer
7012, PKDBEA, Z,
sprzedaz huriowa drewna, materaidw budowlanyeh | wyposazenia sanitamego, ujete wg
EKD w dziale 51, numer 515310, 515320, 515420, PKD 45.73.7,
pozostate sprzedaz cetaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami |
targowiskami, ujeta wg EKD w dziale 52, numer 5263, FKD 47.95.2,
wynajem | dzisrzawa maszyn i urzadzen budowlanych. ujeta wg EKD w dzigle 45, numer
4550, PKD 77.32.7,
pozoelale posrednichwo piznigzne, ujgte wg EKD w dziale 65 numer 8523, PKD B4.19.Z,
raznidrka | burzenie obiektow budowlarych ujete w g EKD w dziale 45 numer 451110,
PED 43,11.2,
przygotowanie terenu pod budows, ujete wg EKD w dziale 45 numer 451, PKD 4312.2,
H'i-;niwanie Instatac)l elektrycznych, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4531, PKD
wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnyeh, gazowych i kiimatyzacyjnych,
ujete wg EKD w dziale 45 numer 4533, PKD 43 22 7,
wykonywanie pozostatych instalacii budowlanych, ujete wao FKD w dziale 45 numer
4534 PKD 43282,
nkowsnie, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4541, PKD 43.31.2
zakizoanie stolarki budowlane], ujete wg EKD w dziale 45 numer 4542, PRD 43,32 7
posadzkarstwo, tapetowanle oblicowywanie scian, ujete wg EKD w dziale 45 numer
4543, PKD 43.33.2,
malowanie | szklenie, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4544, PED 43.34.2,

B



«  wkonywanie konstnikejl 1 pokryé dachowyeh, ujete wg EKD w dziale 45 numer 4522,
PKD 43.91.Z,

» poZostate spegjalistyczne roboly budowlane, gdzie indzig) niesklasyfikowans, ujete wyg
EKD w dZiale 45 numer £545, PED 43.899.7,

v pozostate pozaszkoine formy edukacii, gdzie indzie] niesklasyiikowane. ujete wg ERD w
dziale 80 numer B04290, PKD 85.549.8 |

«  pozostede formy udzielania kKredylaw, ujete wo EXD w dziale 8% numer 8522, PKD
64.92 7,

o dzglainods w zakrasie architekiury | InEyniaril oraz zwiazane z nig doradztwa techniczna
upeta wg EKD w dziale 74 numer 7420, PKD 71.1.

2. Czas trwania Spdotki
Zgodnie z umowsg 3pdtki czas trwania dzisfalinodci Spétki iest nisograniczony.
i, Okres objety sprawozdaniem finansowym

Spdtka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok cbrotowy rezpoczynajgey sie 01.01.2022
i kohczacy sie 31.12.2022,

4, Informacja o facznym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdenie finansows nie Zawiara danych tacznych, ponlewar w skiad jednostki nie
wchodzg wewnelrzne jednosiki organizacyjne sporzgdzajgce samodzieinie sprawozdania
fingnsowe.

Sprawczdanie nie zostale sporzgdzone po potgczeniu spobek, poniewas taki fakt nie wystapit  w
roku chrotowym.

5. Informacja o trwaniu dziatalnosci

Sprawnzdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kKontynuowania dziadalnosci
gospodarces] preez Sphike w nieemnigiszonym istolnie zakresie przez oxres nie krdtszy niz
jeden rok od dnia bllansowago, baz postawiania jpdnostki w stan likwidacii. Nie istnigja znana
jednostes okolicznodcl wskazujgcs na zagrodenie konlynuowania dzaalalnosc.

6. Porownywalnosé danych

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy od 01.01.2022r. do
31.12,2022r, graz dane finansowe za rok obrotowy od O01.00.2021r do 31.12.2021
Pordwnywalnosé danych zostala zachowana.

7. Zasady polityki rachunkowosci

sprawozdanie finanscwe zostalo przygotowane zgodnie z wymaogami Lstawy 2 dnia 29 wrzesnia
1594 roku o rachunkowoscl obowigzujacymi jednostki kontynuujgoe dziatalnoss.
Spoika sporzgdza rachunek zyskow | strat w ukfadzie pordwnawezym,

W sprawozdaniu finansowym Spdlka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich irescig
ekonomiczng.



Whymik finansowy Spatki za dany rok oorotowy obejmuje wezystkie osiggniste | preypadajace na
|gj reecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoria,
wepdimiernosci przychoddw | kosztow oraz osirozneg] wycary.

W oroku abretowym nie dokenano zmian preyvjetych zasad Polityki Rachunkowosci. Zostal
uakiualniony plan kont, kiory nie stanows zmiany zasad rachunkowosc

7.1 Metody wyceny
Wartofcl niematerialne | prawne

Warlosci niemateriaine | prawne wycenia slg wedlug cen nabysla luo kosztdw wybwarzania dia
kosztbw prac rozwojowych, pomnigszonyeh o skumuloweane ocdpisy umorzsniowe oraz o
eweantualne odpisy z tybudu trwatej utraty wartosci

Wystepujgce w Spilce wareéci niematerialne i prawne to epregramewanie komputerows araz
licencja.

Odpisy amartyzacyjne wartosai nismatenalnych i prawnych dokonywane 3a metodg liniowa, pray
czym okres dokonywania odpisdw dia posiedanych wartogci niematerialnych | prawnych wynosi 2
lata.

Spotka stosuje uproszczenia w preyjetych zasadach amoryzaci - warosci niematerialne |
prawmea o jadnostkows| wartosc nie przekraczajgcs) 3,5 tys. zi 58 jednorazowo amoryZowans w
dniu preyjecia do uiyikowania. W ocenie Zarzqdu uproszczenie o nie narusza wymogow art. £
ustawy o rachunkowesc.

Srodkl trwale

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomnigjszonyeh o
skumulowiane umorzenie a takze o dokonane odpisy z Wiuk utraly wailosch Warosc
poczatkowa Srodkdw trwalych nabytych w drodze aportu ustalona zostata w wartosci chraslons;
w uchwatach podwyzszajgcych kapitat zakladowy na dzien wniesienia aportu, Wyceny srodciw
irwatych wniasionych aportam dokonane zgodnie 7 art. 28 ust. 1, 1o Znaczy w wartosci nynkowej
{cena nabycia) nieruchomaosci, kidra zostala oszacowana HZez Feczoznawcs majatkowengo.
Cena nabycia | koszt wytworzenia srodkdw fnvalych obejmuje ogdt xoszidw ponesionych prees
jednostke za okres budowy, montaru, przystosowania | ulepszenia do dnia przyjecia do
uzywanla

Do cany nabycia lub kosziu wytwarzenia Srodkdw trwatych zalicza sie koszty cbsiugl zobowlazar
raciggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nim! roznice kursowsa. Koszty obehugi
pomnigjsza sie o uEyskana preychody 2 nim Z2wigzane.

fgodnie z ustaws o rachunkowosci wartnss poczatkowa i dotychezas dokonane od drodkdw
tnwatych odplsy emortyzacyine (Umorzeniowe) maga na podstawie cdrebnych preepisdw, ulagaé
aklualizecii wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warost ksiegowa netto dradka
trwaleqo nie powinna by wyzsza od realne) warlosc, kidrej odpisanie w preewidywanym okresie
jego dalszego uzywania jest ekenomicznia uzasadnione. Ostatnia aktualizacja wyceny srodikdw
tnwalych zogtata preeprowadzona prey uryciu stawek okreglonych przez prezesa GUE na dziend 1
siycznia 1885 roku,

Sradki trwate powyte] 3,500 zt umarzane sg wedlug metody liniows) poczgwazy od miesigoa
nastepnago po miesigcu preyjecia do eksploatacji. zgodnia z zasadami preepisdw pedatkowych
W ocenie Zarzgdu, stawki podatkowe odzwierciediaja w sposdob orawidbowy rzsczywisty tryb
czerpania korzysci ekonomicznych z poszaregdinych srodkdw travatych, o ktérym mowa w art. 32
ust. 2 ugtawy o rachunkowosci.

Zastosowane w roku obrotowym 2tawkl amoryzacyine s3 nastepujace:
& prawd wieczystego uzylkowania gruntdw - 5 %
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budowde | budynki- 1,5 % - 2,5 %

wzadzenia fechniczne | maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowegao) - 4,5 % - 10 %
sprzef komputerowy - 30 %

srodki transportu = 20 5%

inre Erodki frwate = 4 5% - 20%

Spatka stosuje nestepujges uproszczenia w Zasadach amaortyvzadi: skfadnixi majatku o wartosci
poczatkowej do 1.500 zi zalicza sig bezposradnio w koszty zurycia materiatiw. Skiadniki majatku
o wantoscl poczatkows] powydaj 1.500 = do 3.500 # zalicza sie do rodkdéw treealych i dokonuje
jednorazowej amortyzacii.

Zarzad ocenia. & stosowanie powyZezych uproszczen nie narusza wymogdw art. 4 ustawy o
rachunkowosc,

Ma kazdy dzieft bilansowy dokonuje sie wenfikacji, zgodnie z art. 32 ust 3 ustawy o
rachunkowosci, przyjeteqo okresu akonomicznej uzyitecznoscl kedego Srodka Inwalego.
Zmiana przyjstego okresu  lub stawki amortyzacyine] skutkuje zmiana kwoty dokorywanych
ndpisdw amortyzacyjnych poczagwszy od pienwszego dnia nastepnego roku obrofowego.
Zoodniz z przeprowadzong w Spalee weryfikacia okresdw | stawek ameryzacyjnych na dzied
bilansowy, nle zmianlono stawak | okrasdw amanyzag|.

Previete ckresy | slawki amoriyzacyjne w sposab prawidiowy cdzwierciedlzjg tryb czerpania
korzyéci ekonemicznych ze skisdnikéw Srodikdw frwakych. Wenyfikacjs nie wykazata rowniez
istnienia Srodkdw trwakech, ktore trwale utracly swoja wartogé. Spétka dokonata powyzsze|
wanfikacll |stolnych wartodel u2ytkewanyeh Srodkdw  trwatyeh w drodze pordwnania z
fransakciami sprzedaZzy podobnych budynkdw, jakie miaty misjsce w Bielawis,

Srodki trwale w budowie

Sro<dki trwvate w budowie wycenia sie w wysokoscl ogdlu kosztdw pozostajacych w bezposradnim
2wigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy Z tyluh Inwale] utraty
wartesci. Do ceny nabycia lub kosziu wybworzenia Srockdw treaheh w budowie zalicza sie
koszty obsiugl zobowiazad zaclagnietych w calu ch finanzowania | zwigzane z niml rédnice
kurscwe. Koszty obstugl pomniejsza sie o uzyskane przychody 2 nim 2wigzane,

Wszystkie naekltady na ulepszenie Srockow tnwaehych preskraczajgce wartosé 3.500 zF
podwyzszajq wanosé poczatkowa tych srodkdw. Ma dzied bilansowy w Spdlce nie wistapiky
srodki trwale w budowia,

Inwestycje dlugoterminowe - inwestycje w nieruchomosci

MNigrughomosci nie stanowigce aktywdw finansowych zaliczone do aktywow trwalych nie
uryikowane prez jeonostke, lecz nabyite lub przekwalifikowsne z srodkdw trwakvch w celu
osiggniecia  ko@Eyscl ekonomicznych wynikajgeych z prayrostu  warioscl bych  akiywdw
{zrealizowane) w drodze plancwane| ich sprzedady) lub uzyskanla z nich praychoaddw (np. przez
ich wydzierzawisnig, wynajem), lub innych pozytkdw — wycenia sie - zZgodnie ze zmiang
wprowadzong do zasad rachunkowosc, obowigzujaca od 01.011.2013r. - wedtug cany rynkowe).

Aktywa finansowe - poZyczki udzielone

Do poiyczek udzielonych § naleznosci wiasnych zalicza zie - niezalezpie od ferminu ich
woymagainosci (zapfaty) — akbywa finansowe powslate na skutek wydania bezposrednio drugiej
gironiz kontrakiu srodkow pienieznych,

Do fej kategori Spédka zalicza glhdwnie udzielone pozyezki, ulrzymywane do terminu
wymagalnosel,

Aktywa finansowe (pozyczi udzislone) wycania sie na moment ich ujgcia w ksiegach w wartosci
rominaingj. Jednostkz nie siosuje preepisdw rozporzadzenia woosprawie  insfrumentiw
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finansawych na podstawie art 28b ust. 1 ustawy a rachunkowassi | na dzien bilansowy wycenia
posiadane aktywa finansowe w kwocie wymagane] zaptaty pomnigjszong] o ewentualne odpisy
aktualizujgoe wekazujgee na utrate wartosci skiadnika aktywiéw finansowych, zgodnie z art 28
ust 1 pkt 7 ustawy o rachunkowosci.

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Do diugaterminowych rozliczen miedzyckrezowych zalicza sle:

= aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego - uslala sie je w wysokosci kwoty
preewidziane] w przysziodcl do odiiczenia od podathu dochodowego, w  Zwiazku z
ujamrymi - roknicaml  preejgciowymi, kidre spowoduja w przyszhosci  zmniejszenie
podstawy obliczenia podatky  dochodowego oraz straty podatcowe| moZliwel do
cdliczenia, ustzlone] przy uwzglednieniu zasady osirainoscl, Viysokods akbywow z tytulu
sdroczonege podatku dochodowego ustala sie z uwzgiednieniem zasady ostroznosci i
przy zastosowaniu stawek podatku dochodowego ocbowigzujacych w roku powstania
chowigzku podatkowego (w roku 2022 stawka ta wynos 9%

¢ inne rozliczenia migdzyokresowa - 53 0 koszly przysriych okresow, kiore beds
rozliczone w okresie diuzszym niz 12 miesiecy ad dnia bilansowego.

Rzeczowe skladniki aktywdw obrotowych

Rraczowe skhadniki akbywaw obrotowych wycenia sie wedlug cen nabyeia lub kosztdw
wyblworzenia nie wyzszych od ich cen spzedazy netlo na dzien bilansowy,

WMateriaty
+  Materaly - cana nabycia

Qdpisy akiualizujgce wartosé rzeczowych skiadnikdw majatku obrotowego dokonane w zwiszku
z trwatg utraty ich waroscl lub spowodowane wyceng doprowadzajacy ich wartosé do cen
sprzedary nefto moiwysh do uzyskania pomnigjszajg wartost pozycji w bilansie | zalicza sig je
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

« Stosowane metody rezchodu

w drodze szczegdtows) Wantyfikac) rzeczywistych cen (kosztéw) tych skiadnikdw aktywdw, kibra
dotyeza SciSke akreslonych przedsiewzied, niezaleznie ad daty ich zakupo lub wybsarzenia,

Maleznoscl

Malsznosc wycenia sig w kwotach wymagane| zapiaty, z zachowaniem zasady ostroZnej wyceny
(po pomnigjszeniu o odplsy aktualizujgce). Odpisy sktualizujgce =3 dokonywanco ma dzierd
bilansowy. Fodstawa utwarzenia odpisu jest okres zaleglosci w platnogci liczony od terminu
platnoscl. Spotka dokonuje odpisdw aktuslizujacych od nalednoécl w naslepujacy sposob;

» kwestionowanych przez diuznikéw oraz z ktorych zaplata diunik zalega powyzsj

& missiecy w peingj wysokosci,

* naleznosci skierowane na droge postepowania sadowega — odpis w pengj wysokosci.
Odpisy aktualizujgce warlodc naleinosci zalicza sie odpowiednic do pozostabech kosztdw
oparacyjnych lub do Kosztow finansowych, zaleznie od rodzaju naleznodd, kitrej dotyery odpis 2
tyluku aktualizacii
NaleFnosci wyrazone w walutach oboych wyoenia sie na dzian bilansowy po obowigzujgcym na
fen dzien Srednim kursie ogtoszonym dia dane| waluty przez Marodowy Bank Polski |



Srodki pienieine

Srodki pleniezne wykazuje sle w wartodel nominalne].
Wyrazone w walutach cbeych wycenia sia na dzien bilansowy po obowigrujgsym na ten dzien
zrednim kursie ogicszonym dla danej waluty przez Marcdowy Bank Polski.

Rozliczenia miedzyokresows kosziow czynne

Rozliczenia migdzyokrescowe koszidw czynne dokorywane sg, jezeli koszty poniesions dotycza
preyszivch okrestw sprawozdawczych.

W teJ pozycil uimowane sa.
ubszpieczenia majgtkows, osobowe,

= opfacone r géry prenumeraty, Crynsre,

+ preedplacone swiadczenia ustug, kitre beds Swiadozyd dostewey w przyszhych okresach
imedia, usdugi internetowe, uslugi telefoniczne, oplaty roczne)

Maleine wptaty na kapital (fundusz) zakladowy
Fadeklarowane, lacz nie wniesione whkiady kapitalows ujmuje sig jako nalezne wklady na poozet
kapitatu w akywach spotki.

Kapitaly wlasne ujmuje sig w ksiggach rachunkowych w wartosch nominalng] wedhig ich
rodzajdw i zasad ckreslonych przepisami prawa i umowy spoti.

Kapital zakladowy spidkil kapliatowe) wykazue sie w wysckoscl okreslone) w umowie | wpisana|
w rejestrze sadowym.

Kapital zapasowy tworzony jest z podzialu zysku, prenieslenia skutkdw wycary Srodkdw
trwatycn sprzedanyeh b Zikwidowanych, 2 kapitetu rezervoweno 2 aktuslizec) wyceny.

Strata z lat ubieglych obeimuje niepokryte straty lat ubieghrch, w tym wynikajace z dokonanych
korekt bisdow |at ubieghyoh,

Rezerwy

Rezerwy tworzy 5@ na pewna [ub o dugym stopniv prawdopodobiaristwa przyszie zobowigzania |
wycenia sig j& na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowsns| wartosci. Rezerwy zalicza sig
odpowiadnio do  pozoststych  kosztdw  operacyjnych, kosztdw  finansowych ub  sirst
nadevryczajnych, zalezinie od okolicznodcl, 2 kidrymi preyszie zobowigzania sie wiaza.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwe z tytulu odroczonege podatky dochodowego tworzy sie w wyeokoscl kwoly podatku
dochodowego wymagajgee] w preysziosci zeplely w awigzku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, Kibre spowoduig Zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
pa:yszhsm Rezerwe na odroczony podatek dochodowy Spidka utworzya z tytuil:
zarachowania przychodaw 2 tytulu cdsetek od udzislonych pazyezek — dodainia réénica
prEejEciows migdzy wanoscig bilansowg & podatkows naliczonych odsetek,
«  wyceny imweshoii w nieruchomosci wedlug wartosci nynkowej - dodatnia rézZnica
pregjsciowa miedzy warlodcia bilansowa a podatkows nieruchomoscl,

Zobowiazania
Zobowigzania wycenia sie na dzien bilensowy w kwocie wymagajgce| zaptaty.
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Jezali termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda bych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzan z byl dostaw | wstug, wykazuje sie jake dlugoterminows. Porostate
czesci sald wykazywana 83 |ako kratkaterminowe.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywanea sg w wyzokoscl prawdopedobrych
zobowigzan preypadajgeych na biezgoy okres sprawosdawnzy:

e swigdczer wykonenych na Zece jednostki przez kenirehentow jednostki 8 kwalg
zobowiazania moEna dsZzacowac w spasob wisnngodry (art, 39 ust 2 pki 1 ustawy o
rachunzowossc],

z obowigzku wykonania zwigzanych z blekgcg cziatalnodcly preysziveh Swiadczet wobec
pracowrikow, w fym dwiadered emendalnysh, a takie preyezhoch Swisdezer wobec
nigznanyeh osob, kidrych kwole mozna oszacowad w sposob wiarygadny, mima 2e dais
powstania zobowigzanis nie jest jeszcze znana (art. 39 wskZ pki 2 ustawy o0
rachunkowosc)

Blerne mzliczenta misdzyokresows RKoszow bworzy sig w cald dokladnega ustaleria
kosztow dotyezecych daneqo okrasw sprawozdawczego, LUstala sie e na Scisle
ckreslone Swiadorenia, ktarych prawdopodobienstero wisstgpienia jest z reguly pewne.
Odpizy blermych rozliczen miedzyokresowych kosztdw mogs  nastepowad siosownie do

uphywu crasy ub wielkoscl poniesionych Swiaderen. Cras | sposab ich rofliczenia
powinien byc uzassdniony charakterem rozliczanych koszidw, 7 zachowaniem zasady
DSIroZNoso.

Bigrne rozliczenia migdzyokresowe koszidw worzone 3 na:

- przyszle Swiadczenia pracownicze — rezerwy na przyseie swiadczenia pracownicze tworzong
53 na bazie memarialowes] w oparciu o wiasne szacunki, stosujac metade wedlug art. 28 ust. 1
pki 9 uveor, kidry mowi, 72 rezenwy wycenia sie w wysokosci uzasadnicne] | wiarygodnie
pezacowane). W spdlce wysiepujs nastepujaca tyluty rezansy:

rezerwa na niewykorzystane urlopy pracownicza — wyoenia sie @ w wiglkosc
preewidywanych wynagrodzen pracownikdw za ten urlep [ z uwzglednieniem liczby dni
niewykorzystanego urlopu), chejmujg sktadki ZUS w czedci obeigzajgce! pracodawsa,

razanya na odprawy emeryialng, osFecowans w CRarciu o prognozowane uprawnienis
|ednostkowe, kidrej podstewa wyceny jest Regulamin Wynagradzania Sracownilow
MZEM Sp. £ 0.0. w Bielawie, szacunek kwoly rezenwy zawiera obcigzenie pracodawsy
tytudu sktadek ZUS. Rezerwa na odprawey emenytalng zostata oszacowana na podstawie
kalkulatora rezarw, Do oszacowania razerwy przyjeio nastepujgce zalokenia:

- stopa dyskontowa — 4%,

- preewsdywana stops werostu wynagrodzen- 3%

- aktualny staz pracy kazdego pracownika,

- ugdlna iczba lat do przepracowania (wiek pracownika, wiek emerytalny),

- prawdopodobenstwo pazostania pracownika w firmie do osiggniecia wigku

emenyialnego w zaleznosci od przedziatu wiskowsgo,

- podstawa wyptaty odprawy emerytainej zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,

= migk ementalny kobiet = 60 lat,

- wigk mezczyzn =65 lal



REachunek zyskdw | strat

Przychody

Przychody ze sprzedazy cbejmujg niswatplivwie nalene lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
t. pominisjszane o nalszny padatak od towardw | ustug (VAT) ujmowana W okresach, kidrych
datycrg. Na preychody Spatki sktadaja sig:

- & B @

preychody z zarzsdzania nisruchomosciami,

preychody z zarzeczania targowiskiem | szaletami migjskimi,
preychody 2 najmu lakal mieszkalnych | ukytkowyeh,
przychody z pazosishyeh usiug (np. ushigi remortowe),

Przychody z pozostalej sprzedady

Frzychody ze sprzedazy materiatdw wykazywane 23 w warlosciach netto z transakcji sprzedazy.

Koszly sprzedanych produkiow

spétka prowadzi koezty w ukladzie rodzajowym | ukladzie kalkulacyjnym. Koszt sprzadanych
wstug  wspitmieny do preychodu, obejmuje koszsly besrpofrednio z nimi zwiazene graz
uzasadnicng czest koszidw posradnich.

Koszt sprzedanych materiatow

Koszly sprzedanych materaldw ujmowane sg wepdimiernie do przychoddw ze sprzedaky |
obeimujg wertodt sprzedanych materiaidw w cenie nabycia,

Wynik finansowych

Wihvmik finansowy jednostki zostal wyceniony w wiarygodnie ustalong] wariosd, pry zachowaniu
zasady memoniatu, wspatmiamaoscl, ostroznosci | realizac)i.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki skladaja sie:

whnik dzigdalnosci operacying — rmoznica migdzy przyehodami ze sprzedazy produlidw,
ustug wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedary, z uwzglednienlem dotaci,
opustdw, rabatow | Innyeh zwiskezed lub zmniejszan, bez podatku Vat a wartodsig
spreadanych produktow | ustug oraz pozostale preychody | kosely operacyjne posradnio
Zwigzane z dziglalnoscig Spdkiw zakresie m.in. zyskdw i strat ze zbycia niefinansowych
akbywtw treabyeh, akiualizaci wyeeny akbywdw niefinansowyeh, inwesicli w
niefuchemoss, utworzenia | rozwigzznia rezerw na przyszle ryzyke, kar, grzywien i
edszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn, przychody | koszty zwiazane z2
zdarzeniami losowymi, frudnymi do przewidzenia. Ponadto w pozostatych prayvchodach i
kosztach operacyjnych Spitka wykazuje operacje gospodarcze dotyczgee zasobu Gminy
Bielawa. Ma podstawie umowy z Gming o zarzgdzenie Spitka ponesi koszty dotvczace
zasobu mieszkaniowego | whytkowege Gminy awidencjonujgc jo w pozastatych kosztach
operacyjnych, & nastepnie wystewia refakiury na Gming Bielaws, ewidencionujgc je w
pozostatych przychodach cperacyjnych,

wynik na operaciach finansowych — stanowl rd2nice miedzy nalsimymi przychodami z
operacii  fimansowych, w szczeglinosci z tiubu odsetek od lokat bankowych | od
udzielonych podyczek a kosztami operacji finansowych, na kitre skfadajy sie odsetki za
owioks w Zaptacie,
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z vkl podatku dochodowego od osdb
prawnych i ptatnosci z nim zrdwnanych na podstawie odrebnych pepisdw arez z tytulu
odroczonege podatky dochodowego;



Wynik finansewy brutto koryguis:
« hisrace zobowigzania z tytulu pedatky dochodowego od cséb prawnych
= zriany stanu akbewdw oraz rezersy 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezgcy

Biezzce zobowigzania z tyiulu podatku dochodowegoe od osdb prawnych sa naliczone zpodnie 2
przepizami podatkoanymi.

Podatek dochodowy odroczony

Wy Zwigzhu z przsjSciowymi réznicami migdzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia
aktywow | pasywdw a ich wartodcia podatkowa oraz straty podatkows mozlivg do odliczenia w
przysziosci, jednostka tworzy rezerws i ustala aktywa z tyiuka odroczonego  podatku
dochodowego, kidrego jest podainikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego usiala siz w wysokoscl kwaty
przewidziang) W przysziosci do cdliczenia od podatku dochodowego, W Zwigzku z uemnymi
réznicami przejsciowymi, ktdre spowoduja w przyszlodci zmniejzzenie podstawy obliczeniz
podatku  dochodowego oraz strafy  podatkows] modiwe] do odliczenia, ustalons prey
uwrgladiianiu zasady ostraznadai.

Rezrerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokoscl kwoty padatku
dochodowago, wymagajgeaj w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich raznic
preejsciowyel, o jest rdenic, kidre spowodljg zwiekszenie podsizwy obliczenia podatku
dochodowego w przyszhosci.

Wykazywana W rachunku zyvskow | stral czesc cdroczona slanowi mEnice pomigdzy stanem
rezerw i akbywow z tytutu podatku odroczonegoe na konies | poczatek okresu sprawozdawszego.
Fezerwy | aktyws z tviulu odroczonego podatku dochodowege, dotyczace operacji rozliczanveh z
kapitaiem (funduzzem) wiasnym, odnosi gie rdwniez na kapitat fundusz) wiasny

8. Wycena transakcji w walutach obeych
Ma drien bilansowy w Spotce nie wystepujg

3. Czynniki rvzyka finansowego oraz sposdob zarzadzanla ryzykiem finansowym Informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego

Dziatalnose Spélki narazona jest na nastepujace roczaje nrzyka finanscwago:
yEyko rynkowe - cenowsa,

o  nyEyko kredytowe,

e nyZyko utraty plynnodel,

Ryzyko cenowe

Spotka w nieduzym stopniu jest narazona na ryeyko canowe Wiaze sie ono ze wzrosem cen
produkiow | usiug nabywanych przez Spdtke, co powoduje okraslone konsekwencje dia kosztdw
utrzymania, ktére ostatecznie wzrosng, a prey nigzmisnionych cenach uslug swiadczonych przez
Zpike, spadnie wynik finansowy,

Ryzyko utraty plynnosci

Spotka jest narazona na ryzyko ufraly phynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdoinosci do

regulowania zobowigzan w okreslonych terminach W ocenie Zarzgdu Spédki, wartosé drodikdw
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pierigznych na dzien bilansowy oraz dobra kondycjia finensowa Spilki powodujg, 2 nyzyko
utraty phmncéci nalezy ocenid jake nieznaczne. Analiza zobowigzan finansowych w przedzistach
czasawych przedstawiona zostata w sprawozdaniu finansowym.

Ryzyko Kredytowea

Spidka w onieduzym stopriv  jest narazona na ryzyko kredylowe rozumiang jako ryzvko, ze
wierzyciele nie wywiazs se ze swoich zobowigzan | tym samym spowcduja poniesienie strat
przez Spolke. Ma kwoly, ktdrych nle mozna wyegzekwowad od wierzyciell utworzono odpisy
akiuglizujgee naleznosci. Pozostali kentrehenci regulujg terminowe zobowigzania wzgledem
Spdlk. Gidwnym wisrzycislem jest Gmina Biglawa, kiéra terminowo reguluje wszystkie platnosci.
Odbiorcami ustug Spdiki sa takze Wapdinoty Misszkaniowe, kidre rdwniaz termircwo regulula
zaplale za ustuge zarzgdzania,

10. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popeinioncgo bigdu oraz
kwocie korekty.

W osprawczdaniu finansowym roku cbrotowego nie zestaly ujawnicne zdarzenia dobyczace lat
utdeghych. Strata z lat ublegheh spowodowana zostala  zdarzeniami powstalymi de dnia
31.12,2015r, Ne dzien 31.12.2022r, sirata z lat ubieglych wykazana w sprawordaniu finansowym
wynosi TE3.741,10 =

11. Omdwlenle pozostalych zagadnlert zwlazanych ze sporzgdzenlem sprawozdanla
finansowego:

« Sprawozdanie ( w tym: zestawisnie zmian w kapitale wiasnym | - sporzadzone zosizho w
@ i gr, = pelng szczegdtownscig reeczows okreslong w zelgozniku nr 1 do ustawy o
rachunkowoscl | zawiera dang pordwnawcze wg art. 46,47 | 48 ustawy;

s Rachunek zyskdw | stral sporzadzono w postaci pordwnawcze| zgodnie Z zapisami w
Polityce Rachunkowosci. Rachunek przephwiw pienieznych sporzadzono metods
pasradni;

s Punktem wylsclewym do sporzadzania sprawezdania finansowego byly prawichows
prowadzone ksiegl rachunkows, po uzyskaniv zgodnoscl analityki = syntetyka orar
zgodnogci dziennikdw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gidwnej;

« Zamknicle na dzien bllansowy ksiegl rachunkowe zawjeraja salda, ktdre po
uwzglednieniu  sald kont  korygulgeych bad:  akiualizugeych zostaly wykazans
odpewiednio w sprawozdaniu finansowym,

= Dowody ksiegowe | ksiegi rachunkowe orez dokumenty inwentaryzacyine zostaly
uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane | chronologicznie uporzadkowane;

& Foodnie z zapisami w Palityce Rachunkowoécl jednostka akbrvowala rozliczenia z tytuiu

odroczanego podatiu dochodowego.
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za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2022 roku



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI ZA ROK OBROTOWY
ZAKONCZONY 31.12.2022r.

1. Charakterystyka Spotki

Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych Spotka z 0.0, powstal na podstawie Uchwaty Nr
KLING08/2T Hady Miejskie| Bielzwy r dnia 30 wrzesnia 1987 r. w sprawie restrukluryzaci
funkcjonalng), orgenizacying] | majgikowes] Miejskiege Zakiadu Gespodarkl Komunalng] w
Bielawie araz Lichwaly Nr XLVIII33TIET Rady Miejskis| Bislawy z dnis 25 listopada 1997 r. w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XLIIF308/2T Redy Migjskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 1587 r. Akt
zaloeycielski Spitki, przekszialcajacy MZBM w Bielawie w jednoosobows spitee z ograniczong
odpowledzialnascis Gminy zosted podpisany w dniu 17 czerwca 1998 r. Postanowieniem z cnia
28 majg 2002 r. 38d Rejonowy dla Wroctawia — Fabryezne] wa Wroctawiu, X Wydzist
Gospodarczy kKrajowego Rejesiry Sadowego dokonat wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego -
Rejestru Przadsiebiorcdw pod numeram KRS 0000115211,
Terytorialny zakres dzistania Spotki obejmuje ocbszar Rzeczypospelite] Polskig). Kapital
zaktadowy wynosi 4.581.000 2¢ | dzieli sle na 9.182 udziaty po 500 =t kazdy
Wiadcicietern wszystkich udzialdw Spotki jast Gmina Bielawa, Organami Spdtki 35 Zgromadzenia
Wepdlnikdw, Rada Nadzarcza craz Zarzad,
Crtankami rady nadzorczej Spofki w trakcie roku 2022 byli:

s Katarzyna Skowron — Przewodniczaca Rady (przewadniczaca ad DB.12.2018r.)

« Jakub Wujkowski — Czlonek Rady (czionek od 06.12.2018,),

«  Lucyna Cieslak — Calonek Rady {czionek ad 0612 2018r.)
Zarzgd Spdfki jest jednoosobowy. Do skiadania odwiadczen oraz dokonywania czynnodci w
imieniu Spdtkl uprawniony jest jednoosobown jgj Prezes.
Funkcje Prezesa Zarzgdu painit w 2022 roku:

— Pan Daniel Dubas (powatany od 18.12.2018r.)
Siedzibg Spotki jest Bielawa, ul. 3-go Maja 48. Spdtka Jest platnikiem podaticu od towardw | ustug
MNATE | decyzjg Urzedu Skarbowego w sprawle nadania numeru identyfikacyjnego otzymala
numer identyfikacyjny: NIP 882-000-32—489,
Spolka na podstawie ziozonego wniosku do VWojewddzkiege Urzedu Statystycemego w
Walbrzychu ofrzymala w sysiemie identyfikacii podmictdw gospodarki narodowes] REGOM
statystycany numer identyfixacyjny: 880673330,
Spdtka opiera swoja dzistalnosd na ustupach w zekresie zazgdrania rieruchomogclami w
aparciu o posiadane zasoby ludzkie oraz materialowe.

1.1 Rozwidj dziatalnosci

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnyeh Sp. z oo, jako Zarzgdoa nieruchomosci koncentruje
gwoje dziatania przede weszystkim na zorganizowaniu dobrej wspdlpracy z Gming Blelawa, na
rzecz kiorej dziale Spofca oraz ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi, ktérych nleruchomosciami
Spotka zarzgdzs,

Cziaglainosc Zarzadu MZBM w roku 2022 prowadzena byla przede wezystkim w nastepujacych
obszarach:

& zarzadzanie nieruchomaosciami na zlecenie
« pbshiga targowiska oraz szaletdw miejskich

«  prowadzenie remonidw | imsastys)i

= pospodarka lokalowa w imieniu Gminy Blelawa (najem, dzierzawa, windykacja)

= pozyczki na whadclclal lokall mieszkalnyeh w budynkach zarzadzanych przez Spilke
= prowadzeniu epraw Spodki w aparcie o



* uirzymania wskafnika phmnosci finansowe] i ciggie). biazacej windykach,
zwiekzzenie zakresu rzeczowego remontdw na zarzgdzane] substancii
mieszkaniowaj,

+ podniesienia jakosch wykonywanych prac ramontawych

= pozyskanie nowych firm da prac remontowych,

= pbnizenie kosztdw we wazysikich sferach dzialalnogci,

= Fwickszenie efekbremosci sprawowania zarzadu na subsianc)i micszkaniowns]

Eminy Bislawa | wepdlnot Mieszkaniowych,

Twiskszanie skulecznosol realizac)i zadan zleconych administrac]i,

analiza opodatcowania dziatalnose firmy,

usprawnienie realizacji zgtoszonych skarg | wnioshkiw,

monterng realizac zagadnien administracyjnych | technicznych.

Istotne czynniki oraz zdarzenia, ktdre mialy wplyw na dziatalnosc jednostki w roku
obrotowym a takde po Jego zakoficzeniu do dnla zatwierdzenla sprawozdania

W ocelu prowadzenia spraw finansowych i gospedarczych Gminy Bielawa, Spdtka w zawarte)
umowie o zarzadzanie zobowiazata sie do rozliczania z wydatkdw dotyczacych zasobu Gminy na
podstawla rafaktur, Sposdb rozliczania 2 Gmina genarufe w ewidancii ksiegowej Spofki pozostale
preychody 1 Kosety operacyjns, kitre bilansowo nie majg welwu na waymik, j2dnak stanowig
istofng cress pozosiale) daialalnosci operacyjng).

Ma osiggniste przez Spdtke wyniki oraz na |ej dziatalnoss mialy wphaw zdarzenia, ktore dotyczs
lat ubiegivch, Sposib funkcjonowania Spdiki oraz spostb prowadzenia ewidencji xsisgowej,
kitry =zakladat ujmowanie wsazystkich zdarzen dotyczgoyvch Gminy oraz  Wspdinod
Mieszkanicwych w ewidencii Spéfki, preyczynit sle do znieksxtaicenia obrazu jednostki.
Ljawnlenie w sprawczdaniu finansowym wszystkich zdarzen dotyczacych lat minicnych zostalo
zakwalifikowane jaka korekta btedow lat minionyeh i odniesione na kapital wiasny jako strata z
lat ubiegiych. Do ghiwnych zdarzer, kidre pryczynity sie do powstania siraty z lat ubieglych
mozna zaliczys:

= korekty podatku Vai = na podstawie decyzii UKS a polem US, Spddka w wyniku kKontrofi
musiata edprowadzié na konto urzedu kwote, slanowiges zobawigzanie w podatku Vat,
kontrela byly objete late 2003 -2007.

« korekly przychodow Ze sprzedazy ustug | koszicw uzyskania - w 2Zwiggku z
nieprewidiowym sposcbemn ujmowania kosztdw | preychoddw  ze sprzedazy usiug
remontowych wobec wespdlnot mieszkaniowych do 31122008 roku, Spilka musiata
dokanad stosawnyeh korekl,

= pozostale korakty wynikajgee ze sposobu prowadzong ksiegowosc do 31.12.2008 roku,
dotyczy preeds waszystkim wycofenia z ewidencji ksisgowe] Spilki zatozonego na rzecz
wepdlnot Funduszy BEemontowego, naleznosci czynszowych bedacych nalegnosciami
Sminy oraz zobowigzari bedgcych zobowigzaniami Wsapdlnot Micszkanlowych oraz
wycofanle naktaddw na Srodki trwate widnigjgee w ewidanc)i Srodkdow frwalych Spofiki
lecz nienaletgoe do Spatki,

+ dokonanie odpistw aktuslizujacych naleznoscl orez. utworZenie rezeny Na Swisdczenia
pracownicze

Frawidicwe ujecle zdarzer lat minkonyoh oraz wyodrgbnienbe adarzeh, ktdre nie colyceg Spotki w
duzym stopniu wptywa na wiyniki preedstawiones w sprawozdaniu finansowym araz na dzislainosc
jednostki, jednak z uwagi na cbowigzek preedstawienia jaznego i rzetelnego jej cbrazu
wystapita koniecznost dokonania powyzsaych korekh W oewiazku 2 lym, zostala podjeta decyzja
o poddaniu badaniu sprawoazdania finansowego Spotid za 2013 | za 2077 rok. Spotes uzyskata
ppinie pozytywng z przeprowadzonego badania.

Przedstawiona w bilansie za ubiegty rok pozycja inwestycii w nieruchomosc jest wynikiem
decyzji Zarzadu, ktdry po analizie syluaci nnkowej, oodjal decyzje odnosnie dwdch
mieruchomoscl gruntowych, preeznaczonych do biekgce] dziafalnosct  Spdtki, a jednoczasnie
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ktare nie byty wykorzysthywane do tej dziatainoscl. Dotyczy to dziaiki gruntu poloczonej w Bislawie
przy ul. Korczaka, o powierzchni 54 m® Dziatka ns podstawie uchwaly Zarzsdu z dnia
31.03.2014 roku zoslata przekwalifikowana do nieruchomosci w inwestycje, w celu oslagniecia
dodatkowych korzysci firansowych, kidra nastgpnie zosiata sprzedana na rzecr Gminy Bielaws
(Akt not. Ren. A 580712022 z dnia 12.09.2022r.). Do wycany &) nieruchomosc zostala przyjeta
wartosc nymkowa, okresiona na podstawie sporzgdzonych operatdw szacunkowsych przez
[ZACZOZNAWCS.

W calu otlapania dodatkawych korzyéci ekonomicznych Spotka w 2011 roku uruchomits fundusz
pozyczek dla wiascicieli lokali. Wanoéé udzielonych przez Spitke pozyczek na dzien
31.12.2022r. Wynosi 410,26 zi. Spotka pobiera optate manipulacyjng w wysokodcoi 2 % warlosci
podyczki a oprocentowanie state wynosio 4,25%, co stanowi dodstkowe Fridio preychodéw.

Wazystkie decyzje | dzistania podejmowane przez Zazad majg shuiyé poprawie jakosci |
zwigkszeniu efektywnosci pracy, budowie pozytywnego wizerunku firmy, 8 takze majg sie
przyczyniac do utrzymania tego sameoo poziomu lub wzroste osigganych praychodéw przez
Spofke. W ocenie Zarzadu. zarzadzanie finansami Spdtki jest na odpowiednim poziomie.
Vszystkia zobocwigzania publiczno — prawne orsz wegledem pracownikdw =g regulowano
terminowo. Spdtka do tej pory nie korzysta z zewnetrznych #rdded finansowania, a wasysikie
wydatki pokrnywa z osigganych przychoddw

Infermacja o zawartych umowach znaczgcych dia dzlalalnogcl MZEM Sp. z 0.0,

= [zigtanosé Spdi<i oparta jest na umowie zawartej z Gming Bielawa, Jest to gidwna
umowa, ktdra pozwala na prowadzenie zarzgdzania zasobem Gminy i ktbra ckredla
wysokosE wynagradzenia otrzymywanago za zarzgdzanie. Przychody te stanowla 27,08
% ugdlu preychodaw,

1.2. Branza, specyfika dziatalnodci

Zgodnie z gkiualnym wpisem KRS przedmiotem dzaksinosci Spotki jest:
= wynajem | zarzgdzanie nisruchomosciami whasnymi lub dzierrawionymi,
zarzgdzanie nieruchomasciaml wykonywana na zlecenie,
pogrednichwe w obrocie nieruchomosciami,
kupno | sprzedaz nisruchomosci na wiasny rachunek,
sprzeds2 hurtowa drewna, materiatdw budowlanych | wyposazenia sanitarmega,
pozaszkolne formy ksztalcenia gdzie indziej niesklasyfikowana,
pozostta sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, straganami |
targowiskami,
wynajem i dzierzewsa maszyn | urzgdzen budowlanyen,
pozosiste posrednictwo pieniezna,
s pozosize formy udzietania kradytdw,
« dzialaincse w zakresie architektury | inzynieri: orez zwigzane z nia doradzowo techiczne.
= roboly budowlana,
Podstawowym rodzajem driatalnosci Spolki jest zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na
Zlecenle. Dzlafinosc Spofki reslizowana jest w oparciu o przepisy prawa w sZcregdinosci o
Kodeks Spotek Handlowych oraz o Ustawe o rachunkowosc,
Zarzedzanie zasobem realizowane przez Spotke opiera sie w szoczegolnosci o)
= Ustawg o ochronie praw lokatordw, misszkaniowym zasabie gminy i o zmianie Kodeksu_
cywilneago;
o Ustawe o gospoadarce nieruchemodciami,
v Kodeks cywiiny;
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Lstawe o wiasnoscl lokall;

Listawe o dodatkach mieszkaniowych;

Listawe o gospadaree kemunalnaj;

Ustaws o zbiorawym zaopairzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Saiakaw;
Frawn budowlans.

® & ® &8 @&

Spoka prowadzi gospodarkg lokalows Gminy Biglawa na podstawie zawarts] umowy.
Majemcami lokali mieszkalnych nalezgoych do zesobu komunalnego, kidnym zarzadza Spotka
mogly zostad rodziny spemiajgce kryteria okreslone w Uchwale Rady Miejskie| Bislawy w
sprawle zasad i trybu wyngjmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bielawa,
Preysziych najemcdw na poszczegolne lokale mieszkalne wskazuje Zarzad Spotki. Kontrole
spoleczna w zakresio respextowania przepisdw ustawy | uchwalty w sprawach zwiszanych z
najmem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielewa sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa. Komisja procedule w oparciu o Regulamin Spotecznej
Kaomisji Mieszkanlowea).
Czionkami Komisji w 2022r. byli;

- llana Bugs| - Przewodniczaca,

- Katarzyna Hataczklewlcz,

- hwona Wojtczak,

- Robert Biahak,

- Maria Gerus,

Komisjs Mizszkaniows w roku 2022 spotykata sie pleciokrotnie i zaopiniowata pozybywmie 55
wnioskaw e wskazaniem na lokale przeznaczone do remoniu, 1 wniozek ze wskazariem do
zesiedienia po wplacle kaugll zaberpieczajgce] oraz 5 wnioskéw ze wskazaniem najmu

sociainego.

Czest najermcow oraz wiagcicieli lokall mieszkalnyeh zalega 2 regulowaniem swoich zobowiazan
wobec wierzyciell ktéryeh roprezentuje Spotka. Zaplaty naleznosci dochodzone sg poprzez
wiazwania do zaptaty oraz w postepowaniv egzekucyjnym. Dzlatanla zwigzane z egzekwowaniem
naleznosci od dluznikéw prowadzone by w sposdb cigghly. Podstawowym instrumentem
stosowanym przez Spolke w precesis egzekwowania nalernodcl sa wezwania do zaplaly oraz
prowacdzone prraz pracownikow Spotki rezmowy z duznikami.

Migjski  Zarzgd Budynkdéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie zgodnie z umows
GM.0232,34.2021 z dnia 31.12.2021r., wykonywal w 2022 roku obowlazki Zarzadey zascbu
Gminy Biolawa. MNa zasdb ten skhadsjy sie nieruchomodcl zabudowans, lokale (mieszkalng |
urytkowe, w tym lokale zngjdujgce sle w nlerachomosed wspdinotowei, ti. z wyodrebniong
wiasnoscig lokali, w kibre) Gmina pozostaje wlagcicielem lokall niewyodrebnionyen oraz
wspbhwdasciclalern  nisruchemassl  wspdlnej), garaze, pomieszezenia  gospodarcze |
nieruchomosei niezabudowane.
Ma dzien 31.12.2022 roku, Spotka zarzgdzata 879 budynkami wraz z lokalami mieszkalnymi
| uzytkowymi, 2 czego:

* 136 szt. to budynki bgdace w 100 % wiasnoécla Gminy,

= 113 szi to budynkl stanowigce 100% wlasnosci osab fizycznych,

# @22 szt. to budynki, w ktérych Gmina pozostaje we wspohwiasnosci,

« B szt to budynki w kidrych wspdlwtasnoge lub wiasnosé posiada MZBM Sp. z o.0.

Cgdina powierzehnia tych budynkaw wynos: 262.143,53 m?, z tego:
« powlerzchnia mieszkalna budynkdw bedgcych w 100 % wiasnoscig Gminy o -
34.353,01 m2 - co stanowi 13,10 % cabej powierzchni,

n



s powierzchnia budynkow 100 %% wykupionych to = 4312065 m2 = co stanowi 16,45 %
cate] pawisrzchni,

» powierzchnia mieszkalna budynkdw, w kidryeh Gmina pozastaje we wepdhstasnosei to -
163.892 56 m2 — co stanowi 62 52 % cabe) powlerzchni, z czego udzial Sminy to
64.764,88 m2 — 39,52 %, udzist lokali wykupionych - 99,127 68 m2 - 60,48 %

s« powierzchnia budynkow bedgcych wiasnodcig MZBM to - 4.000,04 m2 — co stanowl 1,53
¥ catej powierzohini,

+ pawierzchnia lokali wrytkowych bedacych whasnoscia Gminy to 5.827 27 m2 - 2,22 %,
lokali uzytkowych wykupionych - 10.950,00 m2 — 4,18 %.

Ogdlem powierzchnia zascbu Gminy wraz z lokalami uzytkowymi (dotyczaca budynkdw =
104,845 16 m2) pozosizjgoa w zarzgdzie Spddki stanowi 40,03 % cate] powierzchni, 'w tym;

* lckale mieszkalne - 9598762 m2,

s [pkale z najmem socjalnym - 343027 m2,

s lokale wryikowe - 5827 2T m2,

Ponadto, w zarzadzie Spdtki znajdujg sie takis;

« pomleszerenia gospodarcze o powierzchni 11.204,30 m2,

*  garade o powierzehni 3.863,53 m2,

= ogrodki przydomowe o powierzchni 117.073 58 m2,

= Szalety Migjskie w Biglawie — parking przy Urzedzie Migjskim w Bielawie oraz przy ul,
Wiojska Palskiggao

« Targowizko Mizjskie ziokalzowane przy ul. Kwiatowej, ne ktorym znajduje sie 25
pawilondw handlowych araz 244 wyznaczonych stanowisk handlowych.

Ponad B0 % zamsadzanego zasobu s3 to budynki wybudowane w latach od 1820 do 1950
Liugoletnie zaniedbania sprzed 19901, w zakrasie ramontdw na cresciach wepolnych budynkdw
wpiynety negatywnie na ich stan techniczny. Mimo zwigkszonego zekresy prac remortowych,
potrzeby woigs eg bardze due, co w przelokeniu na aspekt finansowy wisze sle z konlecznoscly
wygospodarowania odpawiadnich drodkdw pienigznych. Biorge pod uwage nlezadowalajaey star
techniczny budynkéw, jak réwniez ograniczong kwote posladamych drodkdw (sa o wplywy z
czymsztw), Ponadto zagrozeniem jest syluacia z dageniem do osiggniecia celéw klimatyeznych.
Dzigtania w tym zakresie 3 bardzo kosziochionne | zwiekszajg obcigfenia dla wiagticheli w
utrzymaniu zasobu.

1.2. Bynek | pozycja konkurencyjna

Miejski Zarzad Budynkaw Mieszkalnych Sp. z o.0. w Bislawle |est spitkg gminng, powstang dao
zarzgozania zasobem mieszkaniowym Gminy Sielawa. Ponadio Spotks zarzgoza wiskszoscig
Wspdlnot Mieszkaniowych w Bielawie. Ma rynku  lokainym w  zakresie zarzgdzania
nieruchomasciami jest znacznie stabsza konkurencja niz w innych brandach, mo¥na wieo
stwlardzic, iz Spétka zajmuje pozycie lidara, Jednak, aby utrzymaé swoja konkurencyjna pozygje,
Larzgd na bDiezgce analizuje dziafalnosé Spidki oraz podejmuje dzistania, ktdre pozwolg
utrzymad dotychczasowych klientdw lub pozyskat nowyeh, O przewadze konkurencyjne] Spotki
swiadoza réwnie: posiadane zasoby zardwno ekonomiczne, fechniczne, spoleczre |ak |
kadrowa. Elamenty e kreujg pozycje siinego zarzadoy.

Zagroteniem moze byt postrzeganie Spilki przez pryzmat je| wiadciciela czyli Gminy Bielaws co
zwiglokrotnia coczekiwania klientdw z uwagl na sterectyp zwigzany z shuZzebnodcig urzednicza
wobec mieszkancdw nie rwracaige uwagl ne obowiszujace przepisy prawne | umowne
regulujgce zakres odpowiedzisinosci zarzadey nieruchomosciami. Spolka dziatajac w Imieniu
Gminy czesto cdmawia realizacli ckredlonych roszezed mieszkaficow co spoltyka sie z
niepreychylnym oddiwigkism, a nie ma nic wspdlnego z zakresem ustug éwiadczonych jako
zarzgdoa nieruchomosc, wiynika to z prowadzenia spraw [okalowych dla whasciciela Spota jakim
jest Gmina Bielawa.



1.4. Otoczenle makroekonomiczne i regulacyjne

Ma realizacje =zatozonych przez MZBM Sp. z oo celéw ma wplyw otoczenie
makrogkonomiczne | regulacyine. Jest to zespdt czynnikdw, kidre podrednio wphwaja na
dziatalnost jednostkl oraz osiagane przez nig wyniki inansowe. Mozna do nich zaliczyé miedzy
Innymi. inflacje, ogding kondycje polskie] gospadarki, zmiany sytuacii gospodarczej, warost
produkiu krejowego brutto, polityke podatkows, zmiane stdp procentownych. Zmiany nisktdnych
czynnikdw makroekonomicznych mogs niekorzystnis wphmnad na dzialalnogé Spdll, np, wzrost
inflag)i spowoduje zubczenie spoleczedsiwa, a w efekeia werost zadiuzenia z tytwlu najmu lakall.
Sytuacia taka jest zagroreniem dla wiasciciale nieruchomodcl, a tym samym dia zarzgeey, khiny
poblera od wiasciclela wynagrodzenis, Wphw na dzialalno&é Spoikl maja takze Inne czynniki,
np. poziom dochodow |ludnosci, wiek, wykszlalcenie, miajsce ramieszkania, migracie ludnosci
Obecnie czesé mieszkanciw Bielawy przebywa za granics, oo powoduje zmniejszenie sig
wphwow do budZetu miasta. Jest to réwnie: czynnik zagrazajgoy dzialainosci Spotki. Regulac)a
prawne, a8 w szezegdlnodcl podatkows, sq pewnym zagrozeriem dla Spotki. Ze wagledu na
pozyeje Spotki, ktara jest fylko .posrednikiem” w prowadzonych dzistaniach dotyczacych zasobu
Gminy, wystepuje trudnosé w zidentyfikowaniu przepisdw podatkowych, Stad wystapienia Spotki
o wydanie interpretacji indywidualnych dia niektdrych bardziej Zlozonych zagadnien. Jednakie
zmiany przepisdw nlosy kelejne zagrozenia, kidre mogy zwiskszyd obeig2enia fiskaine jednostki.

1.5. Ustugi i dystrybucja

Spotka swiadczy uslugi administrowania zasobami mieszkalnymi 1 lokalami uzytkowymi Sminy
Bielawa oraz usiugl zarzgdzania budynkami Wspdinot Mieszkaniowyen. Spidka zarzadza
budynkami o bardzo zroznicowanym stanie technicznym | wyposazeniu. Najwigksze naktady sa
ponoszone ne poprawe stanu technicznego dachdw, odprowadzenia wod oraz iZolacje poziomg |
plongwy nieruchomosci, instalacll gazows), elektryozng] i wodno — kanalizacyjnej oraz poprawe
estehvki konvtarzy | elewacil.

Bardze iztotnym elemertem zarzgdzania jest poprawa estetykl budynkdw, Duzy nacisk kladzie
sig na wykrecwanie relacji partnerskich lokator — administrator / przedstawiciel Spatki.

Cena za ushugi to stawka za zarzadzanie 1m” powierzohni, kalkulowana jest dia klentéw,
indywidualnie dla kazdego z budynkdw w zaleznosci od stopnia zaangazowaria w proces
zarzadzania nieruchomosci.

W elementach promogji szoczegdlnie chodzi o stworzenle wizerunku | firmy przyisznel, dla
lakatartw | whascicieli mieszkan.

Choemy to osiggngt preez zmilane swiadomosci naszych pracownikdw, kidrzy w relagjach z
lokatarami i wiasciclelami beda bardziej Zyczlivi | kompetentni.

Z naszyech analiz wynika, Ze poziom Swiadczonych uslug wciaz wymaga znacznej pograwy w
szezeqdlnosci w o zakresie wytworzenia relag)l partnerskich i dostarcrania  satysfakol =z
wykananych uslug.

W celu poprawy Swiadczonych usieg funkcjonowsly tzw. biurafrejony adminstraci blize]
poszozegolnych stref miasla, ktare przesziy reocrganizacie.

Istotnym elementem oceny usiugi jest ocena miejsca. w kidrym jest ona Swiadczona. Jest to
fedan z istotnych miemnikow oceny ustug. YW tej sferze szozegalnie zwrdclismy uwage na wyglad
estalyczny naszych placiwek jak te2 zachowania pracownikdw,

1.6. Struktura | organizacja wewnetrzna, zasady zarzgdzania

Organizacja wewngtrzna Spofki zostala okreglona w Regulaminie Organizacyjnym MZEM Sp. z
o.0. farzgdzeniem Prezesa nr 32022 z dnia 31.03.2022r. w sprawie zmiany  stroktury
organizacyjnej Spilkl worowadzono nowy podzial obowigzkow miedzy dzialy oraz zmieniono
podieghoscl stuzbowe. Nowy Regulamin crganizacyiny zostal zaakeepiowany preez Rade
Madzorezg wchwatg nr 1172022 w dniu 28.03.2022r, Caloksztatern dziatainosci Spolki kierujs
Zarzgd, kiory jest organem wykonawczym, powaranym przez Rade Madzorczg Zarzad jest
jednoosobowy. Co zakresu zadan Zarzgdu Spolki nakezg w szozegbinodc:
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= sktadanie | przyjmowanie oéedadezen wali w imieniu Spatki, zwlaszcza w zakresie praw |
abowligzkdw majatkowych | podpisywania umcw.

= ustalanie projekidw reguiamindw,

= ustalanie wewnetrznych skidw Spdlki normujgcych prawa | obowiazki pracownikow
Spakki,

« ustalanie zasad regulujacych dziatalnost organizacyjng, finansows i gospodarcza Spokk,

=  zwohywanie Zgromadzen Wepdlnikow,

= sprawdzanie uprawnied | upawaznien osob do przeprowadzania czynnodai kontralnych,

« podejmowanie decyz)i w zakresie zetrudniania | zwalniania pracownikiow Spodki,

prowadzenie dziatalnotsl gespodarczej zgodnie z podjetyml uchwalami Zgramadzenia
Wapdinikdw,

« okredlenie zasac polityki wspdpracy Sp&iki z Innymi podmictami gospodarczymi,

« ustanowienie prokury | petnomocnikow z zastrzedeniem spraw nalezgcych do

kompatencji innych organdw S pdeki.

CGlowny Ksiegowy podejmule czynnosci kisrownika MZBM Sp. z oo w czasle nieabecnodci
Prezesa Zarzadu lub niemoznoci pemnienia obowiazkdw z innych przyczyn. W preypadky
niepbecnosci wiw Gidwnege Ksiegowego, czynnosci te podejmuje Kierownik Wydziatu
Sksploataci.
sherawnik Wydzistu / Gigwny Ksiegowy / Klerownik Dziatu Technicznego / Kierownik BOK
wykonujg czynnosci w zakresie polaced studbowych | upowsznier wydanych przez Prezesa
MZBEM Sp. Z o.0. oraz nadzorulg, koordynuja i kontrolujg dzistalnodd podieghych im dziakow
organizacyjnych.

2. Cele i strategia jednostkl

Profesjonalna obstuga klienta cparta na szybkoscl reakeji oraz preejrzystosci postepowar jest
calem Larzadu dia Spatki o charakierze ushigowym.
Spitka ma pozostad liderem wérdd zarzadodw nieruchomosc na terenie Gminy Bialawa,
Llhz';rrlar'la tej pozycii ma byé realizowane poprzez:
zwigkszenie iloéci zarzgdzanych wspainot mieszkaniowych

- utrzymanie powlerzehni zarzgdzanego zasobu w tym kluczewego kiierta Gmine Bielawa

- podniesienie jakocl obstugi klienta

- Scista wspdlpraca z pedmiotami zewnetrznymi (kontrahenei)

4. Zasoby, relacje z interesariuszami, ryzyko
+1. Zasoby majatkowe

Majatek Spodkl na dzien 31 grudnia 2022r. stanowia grunty niezabudowane oraz zabudowane

Zlokalizoware w Bislawie oraz inne srodki trwate zgodnie z ewidencja:
1. nleruchomosc zabudowane budynkami mieszkalnymi pelozonymi w Bielawie przy ulicach;

Wolnosci 84b (wepohwtaznotd),

Wiajska 13 (wepdhwiasnoss),

Piastowskie] £1-41a {wspobwtasnoss),

Nigruchomost zabudowena budynkiem biurowym (sledziba spotki) 3 Maja 48 wiaz z

budynkiem mieszkalnym 3-go Maja 48a..

« Zabudowang dzlatke gruntu budynkami gospodarczymi nr 872/5 obreb Péinoc o pow. 1
753 m” przy ul. Bankowe] 5,

= Udziab w wieczystym uZytkowaniu dziadek gruntu nr 13/2 o pow. 14m?® | ar 131 o pow.
454m* zabudowanych budynkiem stanowigeym odrgbng nieruchomote: pezy ul. Wisjskie]
13 obreb Mowa Sialawa,

= Zabudowana dzistka gruntu o pow. 1765 m? budynkiem bivrowym o pow. zabudowy 384
m® przy ul. Walnosci 57 w Bielawie



3.2, Zasoby ludzkie

Ma driefh 31 grudnla 2022r, w Migjskim Zazadzie Budynkdw Mieszkalnych Sp z oo
zatrudnionych na podstawie umowy o prace byle 38 pracownikow. Spdtka reslizujge swoje
zadaniz statutowe wspdipracowata rdwniez z psobami fizyeznymi na podstawie uméw zlecenie |
o dziclo, Spotka zatrudnia osoby posiadajace uprawnienia budowlane pelnizce funkge
inspekiordw nadzoru.

Rotacja perssnalu jest niewielka. Wiskszost pracownikdw ma dhugoletnie doswiadczenie w
pracy w Spdice. Wiedza jaka posiade kadra jest atutem dla Spddki, jednakie wisloletnia praca na
tym samym stanowisko skutkuje narastaniem rutyny | autermnatyzmu w biezacej pracy, a 1o z kol
[esl podstewa do niewlasciwego podejscla do ropwigzywania spraw w o zmieniajgoym she
dynamicznie ctoczeniu. W zwiazku 2 powyiszym etatowi pracownicy systematyeznle pednoszg
swoje kwalifikacle blorge udzist w szkoleniach ocrganizowanych przez wyspecjalizowane
jadnostkl Zewnatrzne.

3.3. Relacje z interesariuszam|

Interesariuszami sa podmioly, kiore 53 lub mogg by w relacjach z dang jednostks, Mags nimi
byt pracownicy, whasciciele, kliencl, <coperanci | konkurenci oraz instytucie spoleczne | zadowe.
Ca ghdwnych interesariuszy w zakresie wspdipracy e Spétkg nalezg przede wszystkim, Grina
Bielawa, Wspdinoty Mieszkaniows | kKilenct (najemcy lokali zasobu gminnege), dia ktdrych
Spotka Swiadczy ustugl zarzadzania, Spolka prowadzi dziatania dazace do budowy poprawnych
relac]l z kazdg z wymienionych wyzej grup interesariuszy. Zarzgd zapoznaje sie z oczekiwaniami
spodecznymi  klientow, jednoczesnie identyfikuje mozliwosci reslizacii zadania, zardwno
finansowe, jak | prawne a nasiepnie probuje znaleié optymalne rozwiazanie. Relace te s3
budowane poprzez dialog zardwno w intermecie, jak | w bezpodrednim korfakcie, W celu
przedstawiania swoej oferly uslug 8 takke zademonstrowania swoich osiggnigd, Zarzsd Spolki
organizuje spotkanis zardwno dia najemcow, fak | wiatcicieli mieszkan oraz na bie2aco
przyjmuje | rozpatruje wnioskl 2 proths o rozwiazenie problemu skladane w siedzibie Spalk na
pismie, bgds w kontakcle osobistym. Gmina jako wiasciciel jest informowana o osiggnigiych
efektach | skutkach podjetych dziglan, Spétka podejmuiac decyzje, zawsze kieruje sig dobrem
interesariusza, co preyczynia sie do budowy dobrej reputaci.

1.4, Ryzyko
Ryzyka, jakie moga wystaplé w ataczeniu jednostki sg nastepujgoe:

Ryzyko cenowe - Spofka w nieduzym stopniu jest narazona na ryzyko cenowe. Wisze sie ang
ze wzrostem cen produkidw | ustug nabywanych przez Spotke, co powoduje okreslone
konsekwencie dla kosztdw utrzymania, kibre ostetecznie werosna, a prey niezmienionych cenach
usiug swiadczonych przez Spotke, spadnie wynik finansowy.

Ryzyko utraty pfynnoscl - Spilka |est narazona na ryzyko utraty plynnodcl, rozumiane jako
ryzyko utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreglonych terminach. W ocenie Zarzadu
Spotki. wartost Srodkdw plenigznych ne dziefi bilansowy craz dobra kKondyejs finansows Spalki
powodufs, 2a ryzyko utraty phynnoéci nalery ocenid jaka nieznaczne

Ryzyko kredytowe - Spodka w nieduzym stopniu jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane
jako ryzyko, ze diuznicy nie wywlazg sle re swoich zobowigzan | tym samym spowoduig
poniesienie strat przez Spdike. Ma kwoty, ktdrych nie mozna wyegrekwowat od dluznikdw
utworzono odpisy aktualizujgee naleinosci. Pozostall kontrahenci reguluja  terminowo
Zobowigzania wzgiedem Spofki. Gidwnym kontrahentam jest Gmina Bielawa, ktora teminowo
reguluje wazyetkie ptatnodci. Cdbioreami ushug Spolki 53 takze Wapdlnoty Mieszkaniowe, kidre
rownies terminowo reguluja zaplate za usiuge zarzgdzania.



Ryzyko zwigzane z Konlunktura gospodarczg w kraju — zbyt szybki wzrost pozlomu sen dabr
konsumgpeyjnych mode spowodowad zmnigjszenie sig wphywdw 2 tytulu najmu lokali gminnych &
o mode niekorzystnie wphmad ne wynagrodzenie zarzadey i fym samym na womiki finansowe
Spotki. Celem ograniczenia tege ryzyks Zarzgd na biezgco menitorsje zmiany w powyzszym
obszarze, £ odpowiadnim wyprzedzenism dostosowujgc strategie do wystepujgoych zmian.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisdw podatkowych - niestabilnogs | maka przajrzysioss
polskiege  systemu  podatkowego, spowodowana  zmianami  przepisow | niespajnymi
interpretacjami prawa podatkowego, wysoki stopiert sformalizowania regulscii podatkowych oraz
rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowad nigpewnoSé w zakresie cstatecznych
efektcw podatkowych podejmowanych przez Spotke decyzii Istnisje réwniez ryzyko zmizn
przepisow podatkowych, kidre mogy spowodowsad wezrost efeklywnych obcigzen fiskakych i w
rezultacie wplynat na pogorszenie wynikow finansowych. Calem ograniczenia tego ryzyka
Spalka na bieggco montoruje zmiany klucrowych przepisdw prawnych | sposobu ich
Intarpratacii, sterajgc sig dostosowad do zmian.

Ryzyko zwigzane z konkurencja — Spatka dziata na rynku malo konkurencyjnym, jednsk moze
wystapic syluacia, w kldrej konkurencyjni zarzadcy przedstawin  korzystniejszg  oferte
zarzgdzania nieruchomoscia przez co Spitka mode ulracit czest klientdw w postaci Wepdinot
Miaszkaniowych,

Ryzyko zwigzane z niewywiazaniem sig lub nienaledytym wywiazaniem sie z warunkow
umdw — zgodnie z umowsy o zarzgdzanie zawartg z Sming Bizlawa, Zarrgdoa za niewywigzanie
gig lub nienalezyte wywigzanie sig z warurkdw umewy. zobowigzany jest zaplacié Gmnle kary
umowne. Kary te wynosza:

* Za kaidy dzien opdZnienia w zabazoieczeniu lub usunigciu skutkdw awari zegrazajace]
zdrowiu lub Zyciu, w wysakodel 0.1 % miesiecznego wynagrodzenia za zarzgdzanie,

s za nizwykonanle lub nienalezyte wykonanie czynnodcl inwestors zastepcrego. w
wysokosci 0.5 % warlwdel niezreafizowanych lub nienalezycie wykonanych robdt lub
dostaw,

« 23 bledne zweryfikowanie faklur otrzymanych od dostawcéw lub wykonawotw i ich
nigterminowe przekazanie Gminie celem zaplaty, w wysokoscl rownowsrtosc bhedy
zweryikowane] faktury, alba 0.5 % wartodci faktury w przypadku nietermnowego
przskazania,

* za stwierdzenle nlerzetelnosci sporzadzone] dokumentacji w zakresie gospadark
lokalowa|. w wysokosci 50,00 zi za kardy stwierdzony przez Gmine przyoadek.

W celu ograniczenia tego ryzyka, Spitka podejmuje nastegujgce dzialania:

= obemuje ochrong ubezpieczeniows prowadzenie dziatalnodel gospedarcze),

*  WyZnacza osaby odpowiedziaine za poszczegbine zadaniz,

= przenosi ryzyko do umaw zawieranych z destawsami lub wykenaweami.

Ryzyko zwigzane z zasobami ludzkimi - pracownlcy Spdtki posiadaja odpowiednie
doswiadczenie oraz kwalifikacje adekwatne do zajmowanego stanowisko,  uczestniczg w
szkolanlach, ktdre podnosza poziom ich wiedzy orez znajg klienta, kitry czasem jest tzw. | trudny
kiient”. Utrata kluczowych pracownikéw meze odbic sig negatywnie na dzialsinosci jednostki
Wazrest popytu na specjalistow spowoduje werost 2gdanego wynagrodzenia za prace. Spidka
stara sig minimalizowat wystapienie ryzyka utraty kluczowych pracownikéw poprzez elestyczng
politykeg oferowanych warunkow pracy | placy, wprowadzanie systemu premiowania za uzyskane
efekly pracy jako systemu motywac]l, reallzawanie programu systematycznyeh szkalen

Instrumenty finansowe oraz ryzyko zwlazane z inwestowaniem w Instrumanty finansowe -

instrumenty finansows, z ktdrych korzysta Spotka to udzielane poryozki dia wiasciciel kokali
wohodzgoych w skiad Wspdlnot Mieszkaniowych. Maksymalny okres sphaty pozyczek wynosi 36
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miesiecy, cprocentowanie [est state | wynosito w 2022r. 4,25 % od kwoty podyezki, pobierana jest
rawnie aptata manipulacyjna w wysokosci 2 % kwoly pozyczki. Udzislenie podyozki wigze sie z
ryzykiem kredytowym pozyozkobioroy {niswyptacalnost pozyozkobioroy) i tym samy utrsty preez
Spddke wphywu frodkdw pleniadnyeh ze splaty podyezki. W procesie oceny nzyka kredviowsgo
klienta, Spotka postuguje sie kryteriami:;
= fimansowymi — zdolnodé kredytows poryczkobiorcy ocenana jest na podstawie
oswiadczenia o zatrudnieniu | zarobkach,
« pozafinansowymi - majgcyml wphw na jego zdolnosc do wywigzania sie ze swoich
zobowiazan, . np. syluacja rodzinna | mieszkaniowa, wiek, sposdb zatrudnienia.
W celu ograniczenta ryzyka, Spdtke okredliia maksymalng kwole udzielenia poivozki |
maksymalry okres je| splaty, zabezpieczajac sie przed utrata &rodkéw pienigznych, W razie
slwierdzenia, fe pokyczkebiorca nie dotrzymuje warunkdw umowy, podyczkodawca na zasadach
okreslonych w regulaminie udzielania pozyczek | more wypowiedzied umows | podigt czynnosc
windykacyjne. Zabezpieczeniem podyczki jesi rdwniez poreczenia osdh trzacich,

4. Wyniki dziatalnogcl, sytuacja finansowa i perspektywy
4.1. Aktualna | przewidywana sytuacja finansowa

Aklualna sytuacje finansowa Spdtkl w ocenie Zarzgdu jest dobra. Spétka zakonczyta rok 2077
zyskiem, Jysk brutto wynidst 37.380, 77 =, natomiast zysk netio wynidst 33.131,58 z1. W okresie
kolafnych 12 miesiecy, przewiduje sig uirzymanie prawidiowe| sytuacii finansowe|, zachowanie
bezpleczne| sirukisry majgtkowo — kapitatows| | utrzymania plynnosci finansowej.

Wielkost | strukiure aktywdw Spolki preedstawia ponizsza tabela.

. Etan na Strukiura % Stan na Struktura % |
Wyszrezegdlnienis M.A2.202 1422022
. wiys. o, | wi tya. 2k
ot e . . =
AKTYWA 4.092,8 10000 51815 100,00
A, Altywa trwale | 24953 53,64 33483 6463
- e A | - 4
| Warnoss riematerialne | prewne 47T 0,85 | ira 043
Il. Rewczows skiyws trwale ‘ 3 150,4 | 84| 3335 8412
1. Srodki frwele 1 z1m0e s254| 3a225) 64,12
| 2. Srodul trwate w budowie o| 0 o0 ol
[ 1. Imaestycle digotprmicome = | a3 008 o 0
V. Dlugatermincwe roaiczania | 8,9 0,17 84 018 |
miEdzyaErasoews . N
B. Akbtywa obrotowe 1.887,3 | 46,38,  1.B32.80 3517
. : | )
|, Zapasy 2.7 0,07 18 2,07 |
e ——— 416 1079 277 .2 .35 |
(Il Imwaetycje kritkoterminous 14445 3530 18188 | 2904
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1, b] Inine kedtkoterminowe aklywa 51 0,12 | 0z 0,01
'ini.'l_r_w_ﬁ_'f-ll:._ I_JEEHEI’G poxyczki | |
1. &) Sradki gpEEmiEzne | Inne akhywa 1.43% 4 517 1.535.4 | 20A3
pleniszne | .
- Srodki pienigtne w kasic | na 1.088,8 28,51 14372 2,95
rachurkach bankawych - i
- Inne $radki pieniezne 3505 B.56 082 768
I, Krétkoterminowe rozliczenia 85 021 158 031
| migdzyokresowe |

Suma bilanscwa na dzien 31.12.2022r. wynosita 5.181.5 tys. 21 | zwiekszyta sie o 1.088 9 tys_ =t
Zmians ta wynika ze zwigkszenia sie akiywow trwalych o 1.1536 tys. 2t gldwnie z fytubu
oirzymanis apartu araz zmniejszenia sie akbywdw obrotowych o 64,7 tys, 21,

Foszozegilne pozycje aktywow obrotowych ulegly zmlancrm: zapasy zwiskszyty sie o 1.2 tys. zt.
naleznosci krdtkoterminowe zmniejszyty sie 0 164.4 tys. zt, udzielone pozyezki zmwnigjszyly sle
0 4.% tys, 2t srodki pienigzne zwiekszyly sie 0 96,0 tys. 2. (znaczna creéé Srodkdw pienigznych
dotyczy Wsptlnot Mieszkaniowych oraz  lokat Spdtkl), krdtkoterminowe  rozliczenia
migozyokrasowe Fwiakezyly sie 074 tys. zb

Wielkots i sirukture pasywdw Spdtkl przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegdinienie Stanna  Struktura % | Stanns | Stuktura % |
31.12.2021 r. 3122022 .
[ w tys. 2l w tys. zl,
PASYWA ! 4.082,6 | 100,000  5181,5 100,00
T Sl isd) s ' ]
A Hapital wilasny 2.983.9 72,81 4,967 1 BC,42
|. Kaplal podstawowy | 34410 54,08 4561 BEED.
II. Kapital zapasowy | 2087 | 728 256,70 £73
VI, Zysk fstratel z lat ubieglych i 878.8 2147 F837 | -1458)|
VL Zysk fatratal retto | 125 3,08 331 0,64
| B. Zobowigzania | rezerwy na 11087 27,08 {.014,4 19,58
| zobowlazanla ] |
|. Rezenwa na zobowiazania ' 78,7 1,87 83,0 181
Il Zobowiszania dlupolesmingems 163 A0 1831 oH
I, Zobowigzanis kréikoterminowe | 10187 2482 8151 1786
2 ) 2 tyluku dostaw | uslug 181,1 4,43 1882 163
I_.. r - ! -
2. g) = tytulu podatiow, ubsepisszeni | 1542 377 1475 2E5
innych gwiadered [
2. i) inne 678.2 16,57 5786 11,17
3, Fundusze specjalne 22 0,05 08 0,01
V. Rozliczenia  miedayokrasova ol 0,00 0,00 : EIE:
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Kapita! wiasry Spidki na dzien bilansowy wynidst 4 1671 tys. 21 | vlegh zwiekszeniu o 1.183,2
tys. o 2wigkszenia udziahdw oraz osiggniecla zysku, Zobowigzania Spotki ksztattowaly sie na
poziomie 1.014,40 tys. 2. i zmniejszyly sie w stosunku do roku poprzedniego o 94,3 tys, =

Analiza rachunko wynikow,

Giéwnym  Zradiem przychoddw Spatkl Jest zarzadzanie na zlecenie nieruchomogciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi. Pozostalz przychody Spild pochodza 2 deistalnosci
mieszkaniowe dolyczace] wylgcznie zasobu mieszkaniowego | ufylkewego stanowigcego
wiasnosd MZBM Sp. z oo, z targowiska migjsklego, szaletéw migjskich, pogrednictwa
finansowego, remontéw cdplatnych oraz przychadow finansawych.

Struktura przychodow
__ “_. Stan na _.Euhm_m;] .Etnn-r;: Struktura % J
Wyszozegoinienie 31,12,2021 MA2.2022
Wy, 2 w oty =
1. Drislaingét mieszkaniows 123,50 187 13530 185
- GEWNEE - : 78,30 1,19 E-E,Eﬂ'i. - -‘IE
- Wywéz nisczystokici 30,70 0,31 2040] 028
- woda | karaizaga : 24,00 038 2520 03|
|- pozostete fpom, gospodarcas) 50 0.01 50 0,01
2. Przychody 2 najmu lokall uzytkowych 37,70 057 14810 82
3, Zarzgdzanis nieruchomedclami 320830  48,93| 2344820 42,08
|4 Targowisko | zman| | ass| zamwo! | o2me
5. Sralet 28,20 D43| 800 00 043
6. Sprzedss materialow | pozostalych usiug 1200 o048 2480 031
7. Pozostale preychody cporacyie 18100 744 74,60 0,81
8. Przychody z rafekiur -tk Gminy 2 707,80 4099 |  4.072.80] 48,69
’é.-ﬁzyc.hud:r finansouwe 3,80/ .08 1780 I o021
l.1i'.'J.E:|-ti-=i nadeayczsine k 00 0,00 ool o000
| Ogstem przychody 6.605.70 100,00 819520 100,00
— 1 e

Frzychody optdem za 2022 rok wyniosty B.195.2 tys. =t | z czego 4.030,20 we. 2. stanoaihy
przychody ze sprzedazy — poz. 1-6, (w rachunku zyskéw i sfrat skorygawanhe o zmisne stanu
produktow -6,0 tys. 2l |, co daje 4.024.2 tys. z0). Majwigkszy udzial wéred przychodéw ze
sprzedazy stanowity przychody 2 zarzgdzania bo az 85,71 %, a w przychodach agétem 42,05 %,
Drugg grupa przychodéw pod wzgledem wielkofel =g przychody z tytulu wystawianyeh rafaktur
dotyczacych zasobu Gminy. kidre sa ujete w pazoestalych przychodach operacyjnyeh i stanowig
48,68 %. Pozostale rodzaje przychoddw mieszezg sie w presdziale 0,01 % -3,0 %,



Struktura kosztdw

| L B Stan nﬁ | Struktura % | Stanna | Struktura % |
Wyszezegdinianie 34.42.2024 31422022
w bye. 2! wiys. =
1. Koazty dziatainodel mieszkariows] ' 1248 1.98 1324 1,82 ]
|- zuzycie energi, G.0., ramonty, pozostats 840 1.20 3.2 1,08
- vrywiiz nieczystokci 19,'.': o3| 188l 0,21 |
- wioda | kanslizacis 238 0,38 eza] o3l
2. Koszty dowyezace namu lokal tytiavrych | 20,6 033 03,8 1.15
3. Koezly zarzadu - Spotka 3.367.1 5213| aenz7 44 98|
4. Targowiska 146,2 2,32 1715 210
& Szalel 19,8 0,21 Eal D24
B, Wardnsd sprosdanych materiahw | usr.l.j-q 1.8 _'l':'r,us: }ﬁn 016
T.Poz. EI}E;.;I upera;.-.-j; i BB _1,33: 50,4 062
El-. Foszty z twulu refakiur — zesdb -G-miny I 2.708.3 4297 4.072 8 40 82
i.El. Koszty finansowe o 2,1. - 0,03 0,1 I:I.m.
| 0Dgstem koszty — usn.ai 10000,  8.157.8 8000
|

Poniesione koszty agdtemn w raku 2022 wyniosty 8157 8 tys. =t Kosziy dziatainodel operacyjnej
wyniosty 4.034.6 tys.  — poz. 16 (w rachunku zyskdw i strat 4.028,5 - skorygowans ¢ zmiane
stanu produktow 6,0 tys. zt), co stanowl 48,38 % kosztow ogdlem. Majwieksza grups koszidw =3
kozzty dotyczace zarzadzania nieruchomosciami i stanowia 3.602,70 fys, zt, co daje 89,43 %
udziaiu w kosztach dziatalnosel operacyjne| a 44,16 % udziatu w kosztack ogdlem. Kolejra grups
kosztow 5§ koszly dotyczace zasobu Gminy {refakiurowane), wykazane w pozostabyeh kosziach
cperacyinych | stanowigee 4992 % udziaty w kosztach ogétem. Pozostate arupy koszitw
mieszezg sie w preedziale 0,01 % - 2,1 %

Wyniki finansowe na poszczegdinych rodzajach dzialainosci

) | Stan na !_S'r.rurcwra % Etanna | Strukiura % I
Wyezezegblinienic 31.12.2021 31.12.2022
wtys. =t w tys. 2l
1 Wiynik na dzistelnodel missekaniows| . 4] 0,75 2.8 | 7,75
1 3 |
2, MNajesr - lokala uzytkows 17.1 i 11,82 55,3 147,86
3. Parzsdzanie pieruchomoscami BB -a6.T4 83,5 410,43




4 Targowihs 8 58,17 85,5 175,13
iﬁ-.ézal;l ' B4 571 15.5 41,71
I_ﬁ;f:q'nm i koszty spreedazy materialow i 102 8,93 a6 26,2
ik
| 7. Pozostale preyehody | koszly operacyjne EE-{I-i Eﬁ_ﬁi- 2e 2 64,71
8. Reefakiury - zaséh Gminy 04 027 0,1 0,27
6. Praychody | koszly finansowe 47 25| 175 4878

10. Operace nadpaycrajne [ L] 00 0 EI.EI:I;

Whnik 1472 10000,  3r4] w00

Padatek dechodowy 222 15.08 43| 1149

Wynik ogstam = 125,00 84,02 33,4 i_ T

Fowyze| zostaly przedsiawions wyniki finansowe, jakie Spolka osiggneta na poszczegtlnych
rodzajach dziatalnoscl. MajwyEszy wynik dolyczy tergowisks = 175,13% 1 pozostafych
przychodow operacyjnych — 84,71 % natomiast na dzislalnosci zwigzane| z zarzgdzaniem
wystgpila strata - w kwocie 153.5 2t Spotka osiggnefa zysk brutto w wysckosci 374 tys. 2t
Fodatek dochcdowy obejmujacy czest biergea | odroczong wyniost 4,3 tys 71, | co stanowi 11,48
% zysku brutto, Zysk neto wynidst 33 1 lys. 21,

4.2, Dcena efekiow dziatalnosci Spotki - anallza wskaZnikewa wynikéw finansowych

Do oceny sytuacii finansowa| Spdika zastasowsta nastepujgce wskainiki:
wakazniki phinnoda,

wakadniki rentownosel,

wakaZniki afektywnosel,

wakaznlkl zadtuzania

Wskazniki plynnosci

aktywa abrolaowe
- wskainik plynnogcl bletgcej =
Zobowigzania krotkoterminowe
2020= 1,92
2021 = 187
2022 = 200

Wskaznik ten okresla lle razy aktyws biezgee bedace w dyspozycii przedsigbiorstwa, pokrywaja
robowigzania biezace. Oplymalna jego wartosé to przedziat 1,2 — 2.0. W Spolce wskaznik
wykazuje wartost prawidfows. Wynik stanowd, iz w przypadku spieniezenia cetosci majatku
chrotowego jednostka pokrdaby uryskanymi Srodkami w 2020r, 192 %, w 2021r. - 187%, w
2022r. - 200% zobowigzan krétkoterminowysh,
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akhwa ohrotowe-zapasy — krdtkolterminows
rodlicrania migdzyokresows

- wskainik plynnosci szybkiel =
Zohowigzanis krdfkotemminows

2020= 191
2021 = 186
2022= 198

Optymalna wislkosé tego wskaZnika pawinna wynosic 1, t. pasywa biezace powinny byt w
calosci pokryie aktywam| blazgcymi o wysokim stopniu phynnodel. Powyzsze wskazniki wynosza
blisko 1 i informujg, 2e zobowizzania jednostki mozna pokryé aktywami szybkiej plynnosci  w
2020w 181%, w 2021r. w 1865, w 20221, w 188%..

droaki pieniedne
- wskaZnik pfynnosci gotowkowej =
robowigzania krotkolermmingwe
2020 = 1,53
2021 =142
2022 =168

Wekainik ten okresla, ile rezy Srodki pienigzne bedace w dyspozyeji Spatkl pokrywajg jei biezace
Zobowigzania | mdwi o tym, 2e jednostke ma =zdolnodé  do pokryciz  zobowizzan
krotkoterminowych biezacymi Srodkami pierieznymi w 2020 w 153 %, w 2021 w 142 % w 2022
w 188%. Optymalna warlosc tego wskadnika miesc! sie w przedziale 0,1 - 0,3 . W Spdlcs zboyt
duza lost srodkow pienieznych wynika z wplaconyeh przez wiascicieli srodkéw pieniegnych do
kasy lub banku Spétki. Srodki te w kalejnym miesigcu 38 odprowadzana na rachunki bankowe
Wapdinat Mieszkanicwnych,

Wakazniki rentownosci

wyrik finansowy netio
- rentownosc netfo sprzadaty =
preyoehody ze sprzedazy
2020= 0,04
2021 = 0,03
2022= 0.0

Wskainik ten ckredla, jaka wielkost zysku netto przypeda érednio ra ka2ds jednostks
preychodu ze sprzedazy. W Spolce wekaznik ten  pozostaje na podobnym poziomie, Oznacza
to, ze zysk Spolki mierzony tym wskaznikiem wynosi za 2022 rok 1 grosz z kazde| Ziotdwsi
praychodu.



wynik finansowy netlo

= renfownosé majatku

sfan akbhwiw
2020 = 0,04
2021 = 0,03
2022 = 0,04

Wskaznik ten okreSla, jaka wielkosé zysku przypada na kardg |ednostke pieniesng
zagngafowang w aktywa przedsigbiorstwa. W Spotce wskadnik ten  pozosiaje na podobnym
poziomie, w 2022r. wynidel 0,01. Oznacza to, #a zysk Spolki mierzony tym wskaznikism wynosi
za 2022 rok 1 grosze z kazde| shotdwki zaangefowanego majatku

WYTIE finansowy maffo
- rentownosc kapitafu wiasnego =

kapifal (fundusz) wiasny

2020 = 0,05
2021 = 0,04
2022 = 0,01

Vskainik ten wekazuje, jaka jest renfownost kapiiatu wiasnego, tz2n. jaki jest zwrot z funduszy
zaimvestowanych w dzialalnosgd Spidki - w 2022 wyniast 0,01, Ofnacra to, 22 kazda
zainwestowana ziotdwka kapilahi w 2022 r. wygenerowsla 1 grosz zys«u.

Wskazniki efektywnodcl

przaciging slan nale2nose!

- wskazniki obroty naleznosciaml w dnlach = ¥ 355
preyehody ze sprzedady
2020 = 32
2021 = 37
2022 = 33

WakaZnik ten wskazuje, ila dni uptywa od momentu sprzedazy do momentu otrzymania zapiaty,
W skali roku (3B5 dni), wartoSe tego wskanika nie powinna przekroczyd 52 dni. W Spéfce cykl
abrotu releznosciami w 2022 roku wynidsd 33 dni

aredni stan zobovigzad
z iyt dostaw I usfug
wskainik obroty robowlgzaniami wdnlach = x 365

pEyehody ze sprzedazy
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2020 = 17
2021 = A7
2022 = 17

ViskaZnik ten okresla przecieiny termin regulowania zebowiazan, Nie ma on powszechnie
przyjetaj normy, przy cxym zhyt krotki cykl zobowigzen moze wskazywad na nieracjonalnie
zarzgdzania robowiazaniami, Cykl zbyt diugi moze ozneczad brak pynnodci. W Spétca wekanik
ten wynosi 17 dni co oznacza, e przecletny czas requlowanis zobowigzan przez Spotke wynaosi
17 dnil.

WekaZniki zadtuzenia (struktury finansowania majatku)

Zobowigzania ogofem
- wakaEnik zadhuienis ogdlem = =
gklvwa ogoferm

2020 =0,24
2021 =027
2022 =020
Wiskadnik ten okredla, jaki jest udzisl kapitafow obcych w finansowaniu  akbywde

przedsigbiorstwe. Waskaznik ten w ostatnich latach nie przekracza bezpiecznej wartogei 0,7 |
pznacza, e w 2022 roku zobowiszania ogdem stanowity 20 % wartosoi akhywow,

- pokrycie akfywow trwafych kapitalem icapitaf viasny + rezerwy diugoterminowe
wiasnym i rezerwami divgoterminowysl =
arkhywa trwade
2020 = 1,18
2021 = 1,23
2022 = 1324

Wska#nik powinien ascylowad wokit wanosel rdwnaj 1 wowcezas oznacza, 2e skiadniki majatku o
nizkim stopniu piynnodel 5§ w catesci finansowane z kapitaty wiasnego., W spitee wskainik tan
w latach 2020 -2022 utrzymuje sie na podobnym poziomie | za rok 2022 wynesi 1,24, co jest
Zjawiskiem korzysinym.

Przedstawione wskazniki ocany syluac)i majgtkowej i finansowe] jednostki wakazuja na dobra |
slabling sytuacle Spitki, Rozbiefnogci pomisdzy obliczonymi wskainikami a ich eptymalnymi
wartodciami 58 nieznaczne i nie wskazujg na zagrozenia w jakimkolewek aspekcie dzigdsinosc,
Realizacja Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2022

Plan Gogpodarcze-Finansewy na rok 2022 dla MZBM 3p. z o.o. zostal zatwierdzany Uchwalg
Zwycranago Zgromadzenia Wapdinikdw nr 10/04/2022 w dniu 13.04.2022r.



Fealizacia planu rzeczowa-finansoweago w 2022r,

Freeprowadzenie zmian w Regulaminie organizacyinym doslosowwjge fego zapizsy do na-
wego podzighy cbowigzkdw | strukiury organizacyingl majgcef na celu poprawe afekhyw-
nosci konirodl.

Zadanie zrealizowane. Zarzgdzeniem Prezesa nr 3/2022 z dnia 31.03.2022r. w sprawie
zmiany struktury arganizacyjne] Spoiki wprowadzono nowy podziat obowigzkow miedzy
dzialy oraz zmieniono podleghofcl stuzbowe. Mowy Regulamin organizacyjny zostat
zaakceptowany przes Rade Nadzoroza uchwatg nr 112022 w dniu 28.03.2022r.

Prryjecie aporiu rzeczowego w postaci nisruchomodei zabudowane) budynkiam uzytko-
Wym przy W Wealnoscl 57 w Blalawie.

Zadanie zrealizowana. W dniu 17.05.2022 Waspdinik Spitki MZEM posiadajacy 100%
udziatdw podjgt uchwate nr 1/05/2022 w sprawie wyradenia zgody ne preyjecie wktadu
niepienigznego. Whiad obajmuje niercchomaosé gruntows zabudowana budynkiem uzyt-
kowym, pofozonym ra dzlatce nr 437 abreb Patudnie pod adresem Walnogei 57 w Biela-
wie; uchwaty nr 200572022 z dnia 17.05.2022 Wspdlnik Spotki podniost kapital zakladowy
Spatki tworzac 2300 nowyoh udziaidw o wartodcl nominalnej 500,00 = kezdy, YW dniu
17.05.2022r. Wspdinik posiadajgey 100% udziakiw zhodvt odwiadczenia o objeciv w cafo-
&cd nowa utworzonych udzisldw. W dniu 27.05.2022r. doszio da podpisania umawy preze-
niesienia wiasnosci nieruchomoéc) tytwem sportu w obecnosdci notariusza. 27.05.2022r.
£arzad Spolki eswiadczyt podwy2szony kapitat zostat w catosci poknyty przez dotychoza-
BowWego jedvnego wspdinika.

Prraprwadzenie remoniu czesci ponteszezen biurowych | saniiarmech w budynka gidw-
mym Spotk ul. 3-g0 Maja 48), adminiztracl (ul. Fiastowska 47) oraz moniaz podlicznikow
energii elekirycznef na dwdch lokalach jakie spdite przeznaczyia pod wynafem (ul. Ban-
kowa 5).

» przeprowadzono remont czescl pomieszozer biurowo-sanitarnych w budynku przy ul.
d-go Maja 48 oraz przy ul. Piastowskie). Koszt wykonanych robdt wnidst 10,3 tys. 21,

s przebudowano instalacie alektryceng w czedci budynku przy ul. Bankowe] 5. Koszt
zadania wynidst 70 tys. 2t

ponsito wykonanao!

" izolacje pozicmy czedcl budynky przy ul. 3-go Maja 48 (w czedci uzytkowo-mieszkalnej)
wartosc robdt wynicst 16,8 tys. 2l

* oznakowanie miejsca dia osoby niepelnosprawnej — koszt, 1.6 tys. zt

* montaz wkiadu kominowego do lokalu bedacege wlasnost Spdtki  (salecenie
kominiarskie) — koszt 4,8 tys. z,

* zmodemizowanc system ogrzewania w lokalu administrzcji przy ul. Piastowskiej 41 =
koszt 10,0 tys. 2

* dokonano wymiany okian w archiwum | magazynie 13 tys. =

* dokonano droonych prac remontowych na tgczng kwote 19 tys. zt

Pokrycle udzigh Spdfid w przygotowaniu | rozpoceecty modemizacii budynky wspdinofy

migszkaniowef przy ul. Flastowskia 471-41a w Bielawie — termomodemizacia. Fadanie be-
dzie efapowana | rorolone w SZasie 2 ywadi na jego zekres.
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Spatka cyklicznie zamisszeza informacje w  Wiadomogciach Elalawskich®,

Spdlka jake wspdtwdasciclel oraz zarzgdeas nieruchomodci wykonaia projiekt na
tarmomedarnizacje budynku, Szacowana wartost inwestycii wynosi ok, 750 tys. zt. Udziat
Spotki wynosi 87 82% (659 tys. zI). Koszl wykonania projektu wynidst £ 8 tys. 2l
Wapalnota podieda uchwale na prowadzenie remontu w podziale na etapy. W plerwszym
etapie w roku 2022 ocleplono Sciany oficyny (frontowa § szezylowa). |mwestycja
zrealizowana, Wartost umowns zadania 179.469,71 2 (udziat Spdhki 157 610,30 2.

Cykiiczra modemizacia sprzet informalycznago | towarzyszgcego

W 2022 roku na modernizacie sprzetu wydatkowano blisko 41 tys. 2t w tym m.in. zakup
kservkopiarek (172 fys. zf), drukarek | zestawu komputerowsgo, laptopdw oraz
podzespoiow. kasy fiskalne] oraz czujnikdw tlanku wegla (10 szt. <onkurs 0,75 tys, Zi)
Zakup oprogramowania do prowadzenia zdalnego odezytu wodomierzy wrez z
slamantami towarzyszgeymi (zestaw odozytowy) 5 tys. 24

Bieigea komunikacia z mieszkaricami poprraz wykorzystante profily na Facabook'u, siro-
Ny infemetowe] Spofkl oraz zamisszczanie malerialow v Wiadomaoscisoh Bielawsiich”

prowacds sirong

intarnetows v mrbmoislava pl oraz posiada konto na Facebook. Dla kliantdw umozliwiliSmy

karzystanie z zakdadki skektroniczne] obalugl kilenta aBOK.
[] 1 ] ) kLl
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Realizacja zatozen planu finansoweqo na 2022 rok przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegdlnienie I Plan na 2022 | Realizacja za |
rok 2022 rok

" |Praychody 4 175 000,00 4 119 47247

1.  |Przychody ze sprzedazy usiug, w tym; 4137 000,00] 4 D30 236,95

- zarzadzanie nieruchomaodslami o 3487 000,00/ 3448 237,74

Cnajem lokali misszkainych | uzytkowych 41050000 284 483,44

L przychody z targowiska ' | 190000,00 236 061 .’:aq'

- przychody z szalety ’ 38 500,00 35 000,00
- sprzadaz materakiw | pozostatyeh usiug 11 000,00 24 554,

2. Pozostate przychody operacyjna, w tym. 35 000,00 71 607,77

- zysk z tyhulu sprzedazy nieruchomedel | a0 2 501,20
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5. Przychody finansowa

[ 3o0opd 1762775

Koszty 4154 400,000 4 082 232,07
M. Koszly dzialalnogcl, wtym: 4124 400,00 4034 67510
- amortyzacia a 174 700,00 161 994 B7
ﬁﬁr&ie materialow | energil 430 000,00 266 338,47
L ustugi obce 348 200,00 356 470,64
T L podatki | apiaty T 16800000 139 118,34
_ wynhagrodzenia = N Z 430 000,00( 2 531 958,06
| ubezpieczenia spoteczne | inhe dwiadszenia 535 500,00 537 1na,334;
. pozostate koszty 32 000,00 28 a?t.zai

- wartosé sprzedanych materiatw 2 000,00 14 814 8

2. [Pozostale kosziy operacyjne, wtym: 27 000,00 47 404 8

' L pozostate np. koszty sadowe 27 000,00 47 404 9
3. [Koszty finansowe 3 000,00 15:-:,oz|
4 WWynik na kosztach refakiurowanych (zysk) ' 150,37
Wy ik brutio - [ zoempo 373907
Podaiek dochodomy 9% = 8 500,30 4 25'9._15‘;
11 100,00 33.131,58

Wynik netto

Spotka uzyskala dodaini wynik finansowy znaczaco prrekracrajgcy ralodenia,

Wagi i cele zarzadezo okroeslone przez Rade Nadzorcza na rok 2022

Uchwata RN nr 1412021 = dnia 14.12.2021r. Zawiera nastegujace oals zarzadors:
1} prawidtows reslizacja planu finansowego poprzez osiggniecia zysku netio,

2} osiggnigcie okresionego wskaZnika powilerzchni zarzgdzanego zasobu wspdinot

mieszkaniowych (adminisirowania),

3 prowadzenie odpowlednie| gospodarki mieszkaniowe) dia zasobu, kidrego wascicie-
lam jesl Spitka oraz zasobu mieszkaniowego, ktorym zarzgdza Spotka, bedacego

wiasnoscig udzialowcdw Spatki,

4] osigonriecie okresionego wskaZrika finansowego,

5} osiggriscie okreslonego wskaznika przyrestu zadiuzenia podstawowega (hez odse-
tek | kosztdw) rok do roku diugu na zascbie zarzgdzanym bedagcym wissnoscia

udziatowcdw Spddki,

6)  poprawa wyniku finansowego na dzigfalnosci operacyjne bez amortyzac)

wihw uchwala wprowadza szezegdtowa wskakniki KP| stuzgee ocenie realizacji natozonych celdw
zarzadczych, oorakiwana poziomy wartodci ooszozegdinych wartosci (wartodcl refarencyine)

oraz metody ich wyliczania:

1)  osiggnigcie zysku netto przewyiszajacego o 10% zysk wskazany w planie finanso-

wWym na rok 2022,



2] urzymanie wsxafnika powlerzehni zarzgdzanego zasobu wepdlnot misszkaniowych
na poziomia minimum B5% w stosunku do powierzchnl zarzadzane na dzien
31.12.2021r,,

3) przygotowania pustostandw (wolnych lokali mieszkalnych) do zagospodarowania
oraz dokumentacji wraz ze zwenyfikowanymi wnioskaml osob ubiegajgeych sig
o przydzieienie lokalu do przeprowadzenia niazbadnych prac rementowych lub loka-
Iu do najmu socjalnego na nie mnie| niz 3 posiedzenia Spoteczne) Komis)l Mieszka-
niowaj w celu ich praydziah,

4)  osiggnigeie wskaznika zadtuzenia w wartosci nie przekraczajacej 0.68,

6) oslganigcie wekainika przyrostu zadhuzenia w wartcéol nie przekraczajgce) £,8%,

B}  osiggniecie zysku z dziatalnosc! gospodarcze), kidry jest zwigkszony o amortyzacie
(EBITDA) o 5% w siosunky do wyniku na koniec roku poprzedniego.

wiw uchwala ustalita wagi dla poszczegdlnych calow zarzgdezych:

I 20%
2 30%
3 30%
£y 15%
5)  2.5%
&)  2.5%

wiw uchwata wprowadzia wzdr wyliczenia wynagrodzenia zmiennego:

Wiz=\Wzb* (W1 W2+ W3+HWa+WS+E)

Wz — wynagrodzenie zmienne brutto w z

Wzb - bazowe wynagrodzenie zmienne w zl (20% wynagrodzenia stalego brutto za
poprzedni rok obrotowy)

W1, W8 —waga danego ool zarzadczego

Realizacja celow zarzadezych:
. Larzgd zrealizowat zysk wy2szy od zaplanowanego o wigcej niz 10%
Cel zarzadczy zrealizowany.
Plan: 11.100.00 z
Wykonanie: 33.131.56 #
% wykonania: 208 48%

2. Zarzad zrealizowa! osiggnigoie okreslonego wskaZnika powierzchni zarzgdzanego
zasobu wspdlnot mieszkaniowych (poziom 95%)

Cel zarzadezy zrealizowany.
Powlerzehnia zarzgdzanego zasobu Wspdlnat Mieszkaniowych na dzien 31 .12.2022r -
224 387 12 i
Powierzchnia zarzadzanego zasobu Wspdlnot Mieszkaniowych na dzled 31 12,2022 -
221,606,684 m?
Uzyskany wekaZnlk: 98,77%

. Zazgd przygotcwal dokumentacie oraz doprowadzit do odbycia sla 6 posiedzen
Spoteczne] Komisji Mieszkaniowsj.
Cel zarzadczy zrealizowany.
SKM odbyly sie w dniach:
- 07 Marzec 2022r. Wskazana 11 lokali do remonty, 2 lokale z najmem socjalnym oraz 1
do zasiedlenia po wplacie kaucj,
- 09 Maj 2022r. Wskazano 12 lokali do remontu,
= 11 Lipiec 2022r, Wekazano 12 lokali do remantu, 3 z najmem socjalnym
= 10 Patdziermnik 2022r. Wskazano 12 lokali do remontu,
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— 05 Grudzien 2022r. Wekarano 8 lokali do remontu.
4. Zarzgd growadzil sprawy Spolki w spesdt umoiliwiajgoy osiggniecie wskaZnika
zadiuzenia na poziomie nie preakraczajgeym 0,65,
Cel zarzadezy rrealizowany.
Wekazniki zadluzenia (struktury finansowania majgtku)
Zobowiazania ogddem

aktywe ogifem

- wskainlk zadivtenia ogdlem =

2022 =0,20 = 1.014,45 tys. zf [ 5.181,50 tys. =

9. Zarzgad dazyt do osiagniecls wskafnika przyrostu zadiuzenia podstawowego (bez odse-
tek i koszidw) rok de roku diugu na zasobie zarzagdzanym bedacym whasnodcis udziahow-
ciw Spotki w wysokosci nie przekraczajgce] 5%,

Cel zarzadczy niezrealizowany.

Zadiuzenie bez adsetek | koszidw wobec udziatowea Spolki wyniosto:
21.12.2021r. 4.687.634,58 74

1 12.2022r. 4.952.789,8B4 21

Preyrost zadluzenia wynidsi  5.6668 %

8. Zarzad prowadzil sprawy Spolki w zakresie poprawy wyniku finansowego na dzialainosci
operacyjne] bez amoryzacil. Osiggniecie zysky z dzistainodcl gospodarcze), kiory jest
zwigkszony o amortyzaeje (EBITDA)} o 5% w stosunku do wyniku na koniec roku po-
przedniego.

Cel zarzgdczy niezreallzowany.

EBITDA;

31.12.2021r.  227.959.50 =
31.12.2022r. 157.558,72 =
Wekaznik rok do roku 89,12 %

Wyliczenie wynagrodzenia zmiennego na podstawle wiw danych:
Wz = 147.000,00 =t * 20% = {20%+30%+30%+156%+0%+0%) = 27.930 =!I

Forspektywy

Spotea w 2023 roku bedzie realizowalz swoje cele na podstawie zatogen przyjetych do planu
pospodarczo-finansowagn.

Zarzad Spdiki zamierza podjad nastepujgce dzialanis;
- Preeprowadzenie zmian w Regulaminie udzielania pozyczek osobom fizyeznym bedacym
czhonkam Wepdinot Misszkaniowych na remont.
- Montaz urzgdzed pochianiajgeych moe bigmg | indukcying na budynku przy ul. Wolnosc
37,
- Przebudowa schodow glownych zewnetrznych do budynku przy ul Wolnosci 57,



Fakup serwera na potrzeby obstugl profil pracowniezyeh wrez z modliwodcy pracy

zdalng| fzabezpisczania danyeh! oraz cykliczna modermnizecia sprzetu informatycznego |

towarzyszgcego,
udzistenn Spodkil.

strony  internetowesj
Bislawskich®

Spotki

Maodernizecja budynku przy ul. Fiastowskiej 41-41a Etap 1l Avepdinota mieszkaniowa 2
Remont <latki schodowe] w budynku przy ul. Bankowe| 5.

Biezaca komunikacia z mieszkancami poprzez wykorzystanie profilu na Facebook'u,
oraz zamiezzczanie maternaidw w  Weadomosclach

Padstawowe zatozenia plane finensowego na 2023 rok przedstawia ponizsza tabela:

Plan na 2023 rok |

Lp. | Wyszezegdinienie |
[ Praychody B 4397 000,00
1. |Praychody zo spreedazy usiug, wiym: 4315 000,00/
- Farzqeizani nismehamoscam 3613 000,00
- najem kW :rvesr;ﬂ!ﬂ_'mﬁ F udyfcowyoh A420-000 00 .
T T 220 000,00
- pryehody = szafen 410 000,00
_@mmmrmnmwm _m
2. Pozostats przychody mua-:y:m wl‘sn'n I 63 .Dl}ﬂ;ﬂﬂ-
a Pmmr finansowe - 17 000,00
T Hosmty - 4 343 000,00
R T T e - 4 345 000,00 |
|- amortyzaga 175 000,00
« zuEyoin malevialiw | energii _'i,?-l']‘ ﬂ".'l'l'"‘ i}
- drsfat ol J 30T R, {J'I!'I
|- podati{ optety - 173 000,00
- WiTagrazEmE . .E' L] ﬂ{]‘ﬂ lﬂ'ﬂ
|- ihezpieczania spofeczne / inne dwledszanis ol &l Iﬂ'ﬂﬂ (el
- pozosiate koszly ' 32 000,00 |
- Wartose sorredanych materiafow 15 000,00
2. Pozostsle kosrly npl.*,ra::.ljnl: 47 Q00,00 |
3. "I"-:-:l_m-g.r finanzcwe 1 0000
s 40000
— _ .Hﬂ_ﬂ_ﬂﬂ
Wynik netto RLCIR
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Podstawg do zaplanowania danyeh stanowity wyniki za rok 2022 orgz nowe stawki ustalone na
2023 row za niektore ustugi (np. Zmianz stawek na podatek od nieruchometcl, za
gaspadarowsnie odpadami, oplata na PFRON itp.)

Przychody | koszty refakiurawane nie zostaty zaplanowane, W zwigzku z fakiem, iz pozycja i
nie bierze udzighy w wypracowaniu zysku bilansowego, Spilka nie wykazuje jof w planie
finansowym preedidadanym do zatwierdzenia Radzie Nadzorcza),

Porostale koszly operacyjne rdwniez zaplanowano w podobnej kwocie w stosunku do
wykonania za rok 2022,

Spdtka planuje osiggnad w roku 2023 wynik finansowy brutta w kwocie 4000 2, po odiiczeniu
zakfadanego podatku dochodowego, wynik finansowy netto wyniesie 900 2t

PREZES A TESA DL
AT TPz

{czbonek zarzadu)
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V1. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegdowy zakres zmian wartosci niematerialnych | prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych | wartosci grup rodzajowych srodkdw trwatych,

smianeg stanu wartosci niemateralnych | prawnych w okresie obrotawym przedstawia nada nr 1
Strukiurs wiasnosciows warosci niematanalnych i prawnych przedstawia nota nr 14,

Imiang stanu Srodkow trwabych w okresie obrotowym wediug grup rodzajowych przedstawia
nata nr .

Sirukiure wiasnosciows srodkdw inwalych przedstawia nota nr 24,

Ma podstawie dokonanej analizy wartosci drodkow trwatych nie zidentyfikowano przestanek,
ktdre moglyby Ewladczyé o utracie wartoscl Srodkow trwalych | wartodci niemateriainych i
prawnych, w Zwigzku z czym nie dokonano odpisdw akivalizujacych wariogs srodkdw trivatych |
warnsci niematarialnych i prawnych,

2. Wartos£ gruntdw uzytkowanych wisczyscie

Wartosc gruntdw whasnyeh | uryvikowanyen wiscevicia preadstawia nota nr 202

3. Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéow trwahich,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzlerkawy i innych umdw, w tym z tytulu umaw
leasingu

Spodka nie posiada Srodhow irwahych uzywanych na podstawie wyze] wymienionych umaw.
Pozostate informacje | objasnienia do poszczegdinych pozyc)l aktywdw zostaly
przedstawione na notach od numeru 3 do numeru 9.

4. Zohowigzania wobec budietu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wkasnosci budynkow i budowli.

Spdtks nie posiadz zobowiazan z tytutu uzyskania prawa wiasnodel nieruchomoge

&. Zmiany kapitalu podstawowego | dane o strukiurze wlasnosci kapitalu podstawowego
araz liczbie i wartosci nominalne] udziatéw.

Dane o kapitae wiasnym i udzialach zostaly przedstawione na notach nr 12 | 124

8. 3tan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow zapasowych i rezerwowych.

Spdika tworzy kapitat zapasowy, kiorego stan zostal przedstewiony na nocie nr 13.

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Fropozycjs podziafu 2ysku za rok obrotowy zostata przedstawiona na nocla nr 14,

Strate Z lat ubieglych w fgczna] kwocie T53.741,10 2t obejmujaca korekty biedow lat ubieghech |
Zarzad proponuje pokryd zyskiam netio osiggnietym za rok obrotowy w kwocie 33.131,58 =
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Strata z lat ublaglych w wysokogci T20.609.51 zi pozostanie jako niepodzietany wynik lat
ubieghych do pokrycia 2 zyskow lat przysziveh.

8, Dane o stanie rezerw wedlug celu lch utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwlekszenlach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Ma dzieri bilansowy w Spdlce wystepujg rezerwy z tyluh.
» odroczonego podatku dochodowega - GBE6 00 2t
» na Swiadczenia pracownicze — 82 253,29 zt w tym:
- na nlewykorzystang urlopy pracownicze —53.415,70 21
- na odpreswy emerytalne - 28877 5o

Gifwwne zalozenia przyjete przez jednostke do wyliczenia kwoty odpisu na odprawy emernytaine:
- slopa dyskontowa - 4%

- przawidywana stopa wzrestu wynagrodzen- 3%

- aktualny stad pracy kardego pracownika,

- opoina liczha lat da przepracowania (wiek pracownika, wiek emenytalny},

- prawdopodobienstwo  pozostania pracownika w firmie do  osiggnigcia  wieku
emernytalnego w zalednodci od preedziaty wiskowega,

- podstawa wyptaty odprawy emernvtalngj zgodnie z Regulaminam Wynagradzania,

- wigk amenialny kobist = 60 |at,

- wisk medozyEn — 85 lal

Cane o stanie rezerw przedstawia nota nr 15.

Rezerwa na podatek dochodowy zostala przedstawiona na nocia 154,

8. Dane o odpisach ekivalizujgcych wartosé nalegnofcl, stan na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia, wykorzyetanle, rozwiazanie [ stan na koniec roku obrotowego

Dane o odpisach akttallzugeych wartoss nalsdnoscl przadetawlons Zostaly,
- odpis dotyazgey nalenodol kritkoterminowych - nota nr 78,

- odpis dotyczacy naleznodci clugcterminowych — nota nr 3,

« odpis dotyczacy akbywow finansowych krétxoterminowych — nota nr 8

10. Podzlal zobowlazan diugoterminowych i kratkoterminowych wedtug pozycil bilansu o
pozostalym od dnia  bilansowego, przewidywanym umowa, okresle splaty

Spolka posiada pobrane z tytulu umdw najmu lokali mieszkainych | uZytkowych kaucje
(nimoprocentowane | nie podlegejace waloryzach) zabezpieczajaee na dzied bilansowy w kwocie
16.282,60 2, Kaucje stanowig zobowigzania Spolki do wyplaty w terminie zakoficzenia umiow.
Umowy zawarta &3 na cras nieokreSlony z modiwoscia wypowiedzenia z zachowaniem
odpowiedniago terminu, Ma dzien bilansowy strony nie ztozyly wypowiedzenia. Zobowigzanie to
zostale przedstawione w nocie nr 16. Zobowiazania krotkoterminows przedstawla nota nr 17,

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernyeh rozliczen miedzyokresowych

Krothoterminowe razliczania migdeyokrasowe czynne zostaly preedstawione w nocie nr 9.

12. Wykaz zobowlazan zabezpieczonych na majgtku jednostki | wykaz zobowigzan
warunkowych.

W Spolce na dziah oiansowy ne wysiepdlg zobowiazania zabezpieczone na majatku |, jak
rawniez Zobowiazania warninkowe.

P



13. Zobowigzania warunkowe zabezpleczone na majgthu.

Na dzien bilansowy w Spdice nie wystepujy

14. Klasyfikacja | wycena aktywdw zaliczanych do instrumentdw finansowych.
klasyfikacia aktywdw do grup instrumentaw finansowyeh rostala przedstawiona na nocle nr la. 1.
Wycene aklywaw raliczenych do instrumentiw finansowyeh przedstavwia nota 1a.2

iINFORMACJE | DBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedaiy produktdw, towardw | materiatéw
Shrukture rzeczowa przychoddéw przedstawia nota nr IL1A.

Ma dzien bilansowy w Spdlee nie wystepuje sprzeda ustug diugoterminowych.

Zmiang stanu produktdw preedstawia nota nr (L1C

2. Koszty wedlug rodzaju

Koszty wedhug rodzaju przedstawia notanr 112,

3. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychady | koszly operacying przedstawiaig roty nr 113 1 114

4. Przychody i koszty finansowa.

Frzychody | koszty finansows zostaly przedstawiona na notech nril.5 i 116

5. Wysokosc | wyjasnienie przyczyn odpisdw aktualizujgcych $rodki trwate

Ma dzien bilansowy w Spice nie wystepuja.

6. Wysokosc odpisdw aktualizujacych wartosé zapasdw

Na dzler bilansowy w Spalce nie wyetapuja,

7. Informacje o przychodach, kesztach i wynikach dzialalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

W roku cbrotowym w Spélce nie wysiapity,

8. Rozliczenie glownych pozyc)l réiniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (Zysku, straty) brutto
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Rezliczenie  korygujgee wynik finansowy brutto umoliwiajges ustalenle dochodu do
apodatkowania za rok 2022 przedsftawiajg noty or; 1110, 1L10.A, IL10.8.

8. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitaizowaie
roznice kursowe od zobowiazan zaciggnigtych w celu ich sfinansowania

Ma dzien bilansowy nakiady na drodki trwale w budowie nie wystapiy.

10. Odsetki oraz roznice kursowe, ktdre powigkszyly ceng nabycia towardow lub koszi
wytworzenla produktdw w roko obrotowym.

W roku cbrotowym w Spalkce nie wystapity.

11. Poniesione w ostatnim roku i planowans na nastgpny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale, w tym na ochrong sgrodowiska

Maktady na niefinanzowe aktywa trivale przedstawia nota nrill 13,

12. Kwota i charakter poszezegoinych pozycji preychodow i kosztdw o nadzwyczajne
wartosci lub ktdre wystapily incydentalnia.

W oroku obrotowym w Spice nie wistapHy

13. Kuray walut przyjete do wyceny pozycji bilansu | rachunku zyskdw i strat.

W bilangia | w rachunku zyskdw | sirat za rok abrotowy nie wyrstepujg pozycie WiTBZCNS W
walutach oboych.

OBJASNIENIA DO ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCJI |
NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1. Informacje o charakterze | celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie
Spoika na dzien bilansowy nie posiada umow nisuwzglednionych w bilansia.

2. Informacje o Istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach
niZ rynkowe ze stronami powigzanymi

W oraku abrotowym i na dzied bilansowy w Spddce nie wystapuja.
3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
Zawodowe

Informacie o preacistnym zatrudnieniu przedstawia nota ar V3.



4. Informacje o wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wehodzacym w skiad organdw zarzadzajacych | nadzorujgcyeh za rok
obrotowy

Infarmacje o wynagrodzenisch wyplaconych osobom  wehodzaoym w  sklad argandw
zarzgdzajgoveh | nadzorujgoyeh przedstawia nota W 4.

5. Informacje o poZyczkach | $wladczenlach o podobnym charakterze udzizlonych
osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych | nadzorujacych

W oroky ahrotowym |na dzien bilansowy w Spdtce nig wystepujs,

6. Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naletnym za rok
obrotowy,

Sprawczdane fnansowe za rok obrotowy nie zostalo  poddane badaniu presz biegtego
rewidenta. Spdtka nie ma obowigzku poddania badaniu sprawozdania finansowego. Dstatnie
dobrowalne Dadsnie Zosiso preeprowedzona 2a rok 2017

BLEDY Z LAT UBIEGLYCH, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM ORAZ ZMIANY POLITYKI
RACHUNKOWOSCI

1. Przychody i koszty z tytuléw bleddw popelnionych w latach ubieglych, odnoszone na
kapital wlasny.

W oroku 2022 nie wystapity zdarzenia, ktre miaty wpiyw ne wynik finansowy lat ubieglych.
Natomizst ujgta w sprawozdaniu finansowym strata z lat ubiegiych, kidra uznaje sie za bledy, a
kwoty wynikajace z korekl spowodowanych usunieciemn bleddw odniesiono na kapital wiasny
{wynik z lat ublacgtyeh) dotyczy lat ZD08r, — 20150

Panize| zostaly przedstawione zdarzenia, ktdre mialy istolny wphpw na wyniki finansowe |at
ubieghych i dotyczyly m.in. Wapdinet Mieszkaniowych | Gminy Bielawa, W celu uparzgdkowania
ewidencjl ksisgowej Spofi | wyodrebnienia z niej operagji gospodarczych dotycracych Gminy |
Wapdlnol Mieszkaniowych, Spolka sukcesywnie dokonywala korekt. Misly one nastepujgoy
praabied:

A. korekty dotyczace lat ubieglych (2008 - 2015) stanowigoe koszty w kwocie 3 311 345 36 =
powstate w wymiki:
« korekt podatku Vat za lata 2002 - 2008 , 2012, 2013 (decyzja UKS) - J3922797

= korekt podatku dochedowego CGIT za lata 2008, 2013 = 2751800
= wylaczenia z ewidenc)i kelagowsj Wspdinoet | Gminy 2000 - 2013 -1 523 370,79
= koreki wariogci Srodkdw traalyeh 2013 - 308043584
& Zawigzania rezeny pracowniczych = BTET23K
» odpistw aklualizujacych waross naleznosci 2013 -2015 - 524 833,31
+  poniesienia kosztu dofinansowania Grminy 2015 - 100 000,00

8. korexty dotyczgee |at ubieghych (2008 - 2015) stanowigce arzychody w kwocie 1 134 430,77
Zi powstate woanmiku:

«  korekt podateu VAT za lata 2008, 2010 (decyzjs UKS) - T0 151,00
»  korekt podatku Vat za lata 20412, 2013 = 280485 00
= wylgczenia z ewidencji ksiggowe| Wepalngt | Gminy 2000 -2013 - 289892273
= koreki wartosci srodkdnw irwakych 2013 - 282400
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o odpisdw aktualizujgoych wartasé naleznogsi 2013 2015 - 484 289 30
» naliczenia podatky ocdroczonego 2012 - 16 838 74

k.gczna strata z lat ubleghych wyniosta 2 176 935,59 2, kidra po pokryclu, wypracowanym przez
Spolke zyskiem netto za late 2010 — 2021 w lgcznej kwocie 1.423.154,43 z, na dzien
S1A2.2022r. wiynosi T3 741,10 2

2. Informacje © znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu flnansowym

Pa dniu bilansowym nie wysigpily #adne znaczaces zdarzenia.

3. Zmiany zasad palityki rachunkowosci w roku obrotowym.

W roku obrotowym nie dokanano zmian zesad rachunkowoscl.

4, Informacje liczhowe zapewniajace porownywalnosé danyeh sprawozdania finansowago
za rok poprzedzajacy rok obrotowy.

W roku obrotowym Spdika przedstawita dane poréwnywalng za rok pogrzedni | biezgcy, Dane te
rapewniajy pordwnywalnose,

5. Informacje dotyczace jednostek wehodzaeyeh w skiad grup kapltalowych (informacje o
wepdinych prredsiagwzieciach, ktére nie podlegajg konsalidacji, informacje o transakcjach
z jednostkam| powiazanymi, wykaz spolek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20%
udzistdw w kapitale lub ogolnej liczbie glosdw w organie stanowiacym spéiki)

Transakcje z jednostkami powigzanymi w swielle ustowy o podatku dochodowym od osab
prawnych dotycza umdw zawartych z Gming Bielawa. 5a to umowy:

- 0 zarzgdzanie zasobem gminnym — 23 rok 2022 obowigzywata umowa GM0232.342021 2z
dnla 31.12.2021r,,

- postuge szaletdw mieskich — za rok 2022 za miesige styczed 2022  roku -obstuga na
podstawie zlecenia, za miesigce luty — grudzien 2022 roku — umowa nr (TS20E22 z dnla
02.02.2022r.,

- ufrzymanie i prowadzenla targowiska miejskiego - umowa GM.OZ32.30.2019 z dnia
30.12.2018r,

Dla celéw bilansowych Gmina Blelawa | MZEM Sp. z 0.0. nie 53 jednostkami powiazanymi.

E. Wymagane informacje o polgczenivu spofek

Nie dotyczy Spéiki.

7. ZagroZenia dla kontynuac]i dziatalnosci

Mie &3 Spdlce znane okolicznofc, xtére wskazywalyby na powazne zagrozenia dla
kontynuowania dzistalnosal.



E. Inna informacje uznane przer jednostke za istotne

Spdtke na dzien bilansowy posiada 1 nierucnomods gruntows, niszabudowang, ktdra nie jest
uzytkowana, Farzad podial decyzje w zakresie celu ich posiadania, jakim jest uzyskanie z nigj w
preyszicscl  korzyscl  ekonomicznych w  drodze sprzedazy.  Mieruchomosc ta zostata
przekwalifikowana ze srodkdw trwatych i zaliczona do nieruchomosdsi w inwastyoje.

8, Dodatkowe informacje i objasnienia w zakresie instrumentow finansowych.

Ma dzier: bilansowy Spéika wykazuje udzielone pozyozkiw kwocie 410,26 2, w tym:
¢ krotkotemrninowe | ktdrych termin spkaty preyeada w clagu 12 mieskecy od dnia

bilznscweago 410,26 2,
» dtugoierminowe, ktorych termin splaty przypada powy2e) 12 miesiscy od dnia
bilznsowego 0,00t
odpis aktualizuiacy wartozt udzielonycn pozyczek (198, 48)
poEyezki wykazane w bilansie 211,78 =

Pozyozki zostahy udzislons asobom fizyeznym, kidre ss wiasclclelaml lokali misszkalnych
wehodzacych w skiad ‘Wapdinot Mieszkaniowych w calu sfinansowania remontu crescl wspdlna
nigruchomosc. Udzislenie pozyozki nastepowalio na podstawie:
¢ Regulaminu udzielania podyezek - 46 umdw zawartych z wiascicielami Iokali zgodnia z
funkgjonuigoym w Spotcs od dnia 18.02.2011r. Regulaminem udzielania podyczek na
remonty osobom fizycanym bedgcym czlonkarmi Wapdlnet Mieszkanlowych® z czego na
31.12.2022r. pozostafo 2 umowy niezakerczone, Wartedd udzielonyeh pofyezek na
dzief 31.12.2022r. wynosi 410,26 zi. Maksymalny okres splaty pozyczek wytosl 38
migsigcy, oprocantowania jest state | wynosi 4,25% od kwoty pozyczki, pobierana jest
riwnies optata manipulacyina w wysokoscl 2% kwoly pezyczki. Ma ten rodzaj pegyczek
nie utworzono cdpisu aktuslizujacego, 7 uwadi na brak wystaplenia zagrozenia ch spiaty.

Spolka, z uwapi na mate zaangaowania Srodkdw w Ldzielone pozyczki oraz mozliwosc
skorzystania ze zwolnienia wyceny instrumerntdw  finansowych w  warosc  godziwej
(zprawozdanie nie podlega chowiazkowemu badaniu), wycana pazyszek jest dokonywana w
wartoscl wymaganej zapiaty z uwzglednieniem odpisu aktualizujgeega z tytutu utraty wartoscl.

Udzielenie pogyczki wigie sie z ryzykiem kredylowym pozyczkobiorcy (niewyptacalnosd
pozyczkobiorcy) | tym samym utraty preez Spatke wphywu Srodkdw pienigznych z ich sphaty przez
pozyczkobiorcw. W celu ograniczenia powyiszege rvzvka, zgodnie z regulaminem udzielania
pozyczak, maksymalna kwota udzielone| pozyczki wynosi 7.500 zt, 8 maksymalny okras na jaki
moze zostad udzielona pozyczke to 38 miesiscy. W ten spestb Spitka zabezpiecza s% przed
utraty zbyt duzej kwoty Srodkdw pienieznych., W razie stwierdzenia, e pofyczkobiorca nie
dolizymuje  warunkdw umowy, pofryczkedawca na zasadach okreslonych w o regulaminie
udzielania pozyczek |, moze wypowiedzied umowe | podjaé czynnoscl windykacyjne.
Zabezpieczeniem pozyczki jest rownies pargczenie osob rzecich.

Bialawa. dnia _ﬁm‘h,_.... 2023 roku
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afLidzialy | Ao evoaniane w wanassl godziee)
c|Jednosti: uczestictwa w hancuszach imsastyeyinych
d|Fapiery diuine. w tym abligacjs
a|Pozastade akiywa finanscws
P :ht'_m_: finarsowe wycaniana w wartosel podziwe] press wrnilk finansowy oras 0,00 .00
radhki pisnisme 1
allnsbrurnealy pachadre
blPapiery diuzne przedaiebianshe
Glaannzelkl vopesinchya W Tunduszach iveestyoiych
| Srodki planigens | ith ekwhealensy
a{Pozostale aklywa Enarsowe
E{Ramem 574453 410,26
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HOTE | o srns Epniac okresy | konies okresd
0z i WEDLUG RODZAJU poprzadriegs | bledgoago
&)laranyzaca 175 025,23 157 984,87
b]lzu.i'.‘ym materiativ i zremkl 154 Gl 22 2136 338, &7
cifusdagl oboa 2495 154,54 A%E 470,54
d)|podatki i aplaty 131 134, B3 138 118,34
g]|wynagrodzenta 23585781 2528 59012
fllubezpiaczenia saoieazne | inre Swiadezonia, w ym 485 525 53 E3B A4,
-lemerytalne 2189 EFZ 48 240 088,58
qijporestale woazly rodzanee 21084 45 21 675,15
-frosziy pormay sluzbawych HA 5 #1000
reklama puslicena 0] £, [
«jrekclama i reorezentacia
-funazty ubszphacze majatkcwych | csohowych 6 07543 G H2E.85
Jinne kosaty 14 a5 44! 14 BAT AT
Razom 3 BEE K361 4 M3 TEEAS
nfWartasE sprzedanych towardw | matarstig 1 ]'EIE.EB-[ 12 814,80
Mota " soniec okresu | kenboc okresu
iLa |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY.JME bt | bibgmet
L{2yak 2 fytuly regchodu nislinansowych akbywda travabych i 535 90 2 501,20
|
[stanan nadwyzky prryohodéw 2 razchody aradudw trwalyck my
nac wancsoa netho reachded Srodide rwalych i s
In|Detacie 8,00 0,00
L AkluBlizecja warodsi akiy=de nlsfinansovwrch 5 562,55 1 348,08
IV, |Inne preychody aperacyjne % T4H 28572 4 140 533,02
-||:1'I!.I|ﬂ'ﬂ]d'p' 2 tylule zeyoie zasadzreych koszthw sgdowych 445,20 1843
|orzychady x byt refakiur ns Wepsinoly Missziariows 34 710,77 B4 41814
_|pr=ychacy z b, refakbur na Gming | zgednie = unaes o
arzrdzaniz) ' 2 TOT 688,33 4 072 TEd B
-hl?:.u:J'-:l:l}' £ odazkodewania 3 630,00 3 600,00
-roczna konakts Vst 0.a0] 0,00
eary 0.0 0.00
Porasiae 182042 9 58505
]
[Hazam 2832 521,25 4 144 402,51
Moda humieo okresw | konies oknasy
L4 POZOSTALE HOSFTY CPERACY IME nogreadrisan i
LiStrate 2 tyluiu ra2chodu nisfinansowych akbwiw tnaalych
IIL|Akiralkzacia wariodcl akbwdw niefinansowych 1183.28 0,0
lIL|inne kossty oparacying 745 THLOH 4 120 04862
adszkidowania CL00 0,00
=froazty aodowe, komamicrg (Wl 1 K PER BA
-2ENa konakla Wvarl ] 1 502,00 1 087 00
-kaszty dol. relaktur na Wepdinsly Misszzaniaws 4 733,66 41 581 71
kaszty dol, mefaktur na Gmine Aledsws (zgodne = umawg o %
S e 270632713 4 072 644,17}
iy 0,00 0,0
g e T 560, 25 ZETT A
Razain 2 Taf 96,33 413004812
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Hota |I konies okeesy | koniec okresy
5 PRIVCHODY FINANSOWE peprzednlage iy
L{Dywidendy | udzialy w eyshioh, w bym: i sl 0,00
allod |ednosted powiazenych, w Lym:
w hedrych jednasiha posiade zaengazowsnis w hapilzte =
bifod jednastel, pozcstalyih, w by
i kidrch jednostka pasiada zaangarowania w Kepitale
IL{Cdsetkl, w hrm: 4 BT, 28 1F 6ZF 75
od jednosteh nowlgzanyen
[ Eyuk = byrbubu roxchodu akbywdw finaheowych, w tym:
-[# jednosicach poakzamich
V.| Aktualizacia wartoded aklywdw finansowych L 0,00
W.linma 0,00y 0,00
Raxam 3 830,92 T 82T, 75
[
Hata CHWE konies aknesy | korkdec ohresy
[ KOSZTY FINANS paprzrdmagn bieFgoeps
I-fods ek 2 073,567 152,02
-3 jednastes powigeanych
1. [Strata = tytubu rozchodu akbywdw fEnansawych, w tym:
- jednostkach powigzanych
1.} ktuslizas)s wartofcl akiywdw finansosaych 0,00 0,004
IV flnne 4,00 0.0
|Razarn 2 073,67 152,08
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ROZLICZEWE ROZNICY FOMIEDEY POOETARA GROGA TROWANL,
Huota PODATHIEN DOCHODOWYM A WYNIKIES FRAANSONTM
K10 (ZYEKIER, 5TRATA) BRUTTE 24 OKRES 0D 2022.01.01 DO Rokpopreednd | Roh bistgcy  [Podstavn prmvana
iR b
A, |Zysk (sirata] brutto 2a dany rok 147 2368 45 3F &oQ, 77
[TrEwehnly Svadlilene & Opoaalbowants (e rharioe pomiedzny |
8 levskamtalialg d g s sechundoech 3 ded odam sty dla calow =3 E:EE-_BI:IJ TAE 340,10
cdlathouych) |
- 2 2yshi kapdalowych 1
- = inmpch #ridded (preych, pwoiniane z gospod. mieszk) 125 523,807 135 540,1 004097 wsl, 1, pkl 44
So7agtHe 13 o
- 2 Zyshivw kapdalowych
- 2 inrysa drddel
C.  Prezychocy ricpodiogajace opoadalkowan i w roku Batagm B 735 4 7R3N
- 2 skt kapibslawych )
L 7 inryen Srbdel - Bacimenie ze shiadu zus 4,00 It Ex sty 0
- & iy Zrodel - rezwigzanie oopisdw akfuzlz nalezn 5388 55 13 H.,I:IEr;ﬁ.rI:-_TE ise. 7. gkl 26a
- 2 innych #ricsl - raliczons lecz niezaplacans odsedki R 3481 230K A7 uand, phl 2
- Einnyeh Erddel - zasgezans kosely sedowe-ndkezeplacone o,0a b 12 ust 4, pkl B
| [Pozoelsh 0,08 .00

1 myskCw kap ch
- Z Innych :rtu:lui

Pty pod bagajsc 8 opcdalacamn w i blsesoym, uishe

b kakepmoh rechistarapeh S i gk 17NN ERbE T
- Z TyEkOwW Kapibakwrych
-gimn Zrical 174,88 A58, 280412 ust 4, pkid
Pazpstale 0. 00] 4,00
= 7 TyERiw Kepilesreych
- B immych Zracal

Kosdy wesmanowios kasoiw Lopskana projchodie {ineaks rdnics
E parmipday fvakismsinly da celdw mohorkoisoh 2 dochodom ey dis 153 267 .50 183 343,15

| Lt ot il giach]
- 7 zyehdrdt kapilamoayon
[& Inmych zndaed (Roszty dot.pospamieseh.) 124 G400 132 380, 41|ArL 17 ust 1, pic 44
Pozastala a4 EIT A 30957 74|
- 2 2yskde kaplalosyeh |
2 infrych £r6de’ _wplaly na PERON 27 D0z.00! 25 956, 00(Ar. 18, ust.1, okl 35
- 2 Innych 2ndded - Zwalnlenie 2e sklapek zus o] Ar. 15, uslAag 4
-z innych Zrodet - odsTeotowane @e Bylege pracownka 040 &t 15, st |
- 2 innych £r6de” - odpisy aviusizuace naiczn (i) Ar 16, ust.1, oh 26
- 7 inmyoh #ride - odsatii 6 72520 4 038, T4lAr 16, uslkd, okt 219
L = inrynh #ride - pmastss | 4.co
F. Koerhy risucnswens ra kosely uzyskanis preven W bleqoym b o D28 3 17682
= zyskdw kapealowych
- E 'rnn]riirbdd niswyplacane swistcronia pracownicze | 9 B00.2E ii'l_ﬁ'%% AILTE, uaL ], okl 37
Pozosl B i
£ @nn Fd = air i
G F:E-‘;l:;ﬂ*;gii: g2y nepEETEA i w oy Sezac 0.0 53,88
- z Zyshiw kapitakaerh
= ¥ innych Eradel 1,00 B3 A8lA 15, stAgish |
Fozesiale 0,0 0,00
Z zyskaw kapieloeryoh = |
- 2 irnych fragel
H.  [Gkis 2 ol uimahyc- 0,00 a.00
= % Zyskaw kapiafoeyroh
= z irnyeh Fraal
i I zmany podslasy cpodesmaia 0,00 0, [xH
|-z zyskéw kagitaowych
- 2 innych Zrade) —
J Frdsiawa opadarkosanin podulon dodisdkesym THS EAE R ET 181,45
1. mﬁﬁpﬁm wm";‘;ﬁm iabal ommie 2 1'3.?_?3_.531 5 046,29
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Iﬁin'-‘l ROZLICZENIE PRZYCHODOW PODATHKOWYCH F—
Przychacy catlem J195 1.0
i |Preychocy wlgreone = opedalkawana, £ iego: 4 788 33
-|zwoin enle ze s4kadel 2us 0,00
-{razwigzaniz nispocatkowpeh rezany | adplztw axtualzulgeych 131810
-|nalr:=-:|r::a. lecz niezapiacone adsathi 345123
<|rxErec kumsowa £ wicany
:|zesgdzone kosay sedows, ooz niczapacong oo
0|Preychoty wigozore do opodalkowania, w Iynr 436 86
-|u.|:|{a|:|:c|u. aisalki maliczong &
a|.r.::|:rll:||:|:|1|: koszty sadovie Tasadzonm WHROB
Freychdd do apadatkowania B @) BE0EE
I’I‘?‘;ﬂ |FI:|::ILII:.?.EHIE KOSZTOW POOATKOWYCH o
[Krszty agétam B 157 BO0.24
|Hm1:.' nie slanowrgce Rodstdy veysiana parychoou, wtym A7 14d 56
-Jamortyzasa niepodstkows 3095
Jzakug materialéw | uslug nicstanawizcych kup 133380
zakup ushig 44,30
-lopfaly na PFRON 26 BSE 0D,
-|Pozastala , & lym Zwelnenie 28 sidades Zus DD
-pmagrodzenla wyplacone w rake nasigpaym 115,15
= wycana bilansowa grume [ 00
J{rl:ﬂallu naliceoanz 15203
noeastala koszly Jodpesy akkual., kosziv sedows, odszkod.) 5 A4 BT
nissngwEcs kLp
Szly = bytul ubsorzonych rezeny G061, T2
ixu:-e.zl;.' wlaczong do kesxity ueyekania preychodie w lym: i3 85
agrodzenia = poprecdnicgo roky WYRSCONE W Rk B985
mIZEmm -
Jragzl aadania biansu @08
i a,0d
[Kousty ueyekenis (kossty podathows) B 130 718,83







Mota |MAKEADY A NIEFINANIDWE AKTYWA TRWWALE, W TYM NAKLADY NA OCHRONE

113, [ERODOWISHA
Iﬂahlau:- L‘-Iaﬁdy
Lp Weyszorapdinienia tunn:-‘niasium w  jolanowane na
ubledacym  foe nasiepny
1 -ff¥artasci niemater ang | praving 2 118,50 10 000,00]
2{Srodki traale preyigle do Eryikowsnia, w Ty 120047010 501 D030
-fra aehrang Srodawiska
3. FEradul trasds w bugawia, w b,
-na achong Srodowisia
L Inwestydje wnisruchomagci | prawa przyjete do udylioeania
1 202 BEY, &0 B0 004,00
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Ustgp IV . Wylasnkands do rachiunku przeplywdw psenagznych

Mot V.1, [STRURTURA SROOROW HEPI@VCH PREYJETA DO RACHURKU PREEPLTWOW HEE@YCH
Erqdhi_p:'unl-;.:rc
Lp. Radzzj Srediaw pienipnen Pummh Birdgry mk anmalowy ﬁr&-fkmr:&f;;:fm I‘: :z:::c;nh:;d
mazliviadei
iy Bpengwaris
1. Snodki pisrigzre w kasiz 273 453 &3 AT 404 808 2d 034,28
2 WSrodki plenigzre na rashunkach tankowych 1 (65 468 58 1 DA% 551,88 24 181 .9
- TAchunel Spilig 332 402 40 AO0B D45, 14 L |
— - rachunek pamozniazy - (rodkl vespiine; G5 (51,25 5531 178,29 -7 T BEECCH
- [achunek kauge, wadia, zabezpierzonin B& BTO,E4 B Y Ay 14 77455
- rashungk ZFSS 213279 &5, <1 EHIRE
- rachunck povezak a5 030,79 45 057,28 : | E-J-r.;::?
1.|lnne &rodki pionigtne, w tym: 350 480, 88 a8E 221,32 4T Tol64 Q.00
-|lakaky 35048056 Jes 221,32 47 THl G4
. Q00
Razem sradki planigtne | leh skwiwalarty 1438 390.48) 1 535 378,00 120 179,82 6,00
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Usipp W1, Bipdy lat ubleghych, zdarzenia po dniu ollanscsym araz zmilany polityki rAchunkowsascd

Preyehady | kosrty  fytubdw blpddw popeimionych w
Mota W11, falach ublaglych adnoszona na kpitel [Fundusz] whasny
fartSd ast 20
Lp. Frodza) popeirion=go bhedu | Swnla

T Forakia preychoddw 2 557 525,28
“kirakly podatkn Vat 350 E6E, 00
St oz Wapdingt s Griny PR AR TE
hnrakla wartabei droduiw aych Z 924,00
:Ehi.‘p'ﬂ:.' kbt wartnst nalednosci A5 258,30
ek ciraczany A6 638,74
Zysk falle za 2010-2049, Koy pokngl czadcowa siralp 1 423 134,45
2.[Korekis kosztdaw 3311 368,36
lhure:m podamg val T3 ZET AT
kanasty CIT &7 518,00
n'!'la::.'.fi‘:,:lnlnnt: Gminy 1 523 370,75
konsata werbodel Srodida Iraaiych 04 3,84
ey pracownlaze 87 573,35
-lodpisy akluadiz. Wardoss nalednescl S eE3. a1
-|d|:|‘inar|=-:r.'.l=m: wdzelore Gmins 100 Q3000
3.|Worokta zyskou (straty) Z lat ublaglych -753 741,10

Hoda Vi3 Andormacie ¢ istabiych rdamenisch, jakie nastapity po dniv bilansowyny a rliewezglpdnionych 'w spravaoadamiu Tiransawyin
" ‘oraz ich wplywle np sytuacie majathows, finansowq craz winik Mnansowy jedrostki far. 84 ust.1)

Bn sl NTansoese nia wysiamiy Faane, ishcios 20 e,
Adrm grialyhy wnliv ng avlusgl reaialaey, anstag |
fransawy oo

Mota VI3, EZmiany zasad polfykd rachunkowascl w rokiu ohreteey,

JEcinpEi gy i cakonymi T 2o [PaAYN) rmcnETOWGED B ke anmE R

Mk V4. Infarmac|e Bozbowo zapewnlajgon pordwnesaln okt dapyeh spasorlania fnaneowege 2o ok poorzedzajacy zo
" apredagdaniam B8 rob obrolosy.

irformanje iczbowe TWans W Soawandaniu STansosim ZECGTIERE DTk Rsalis aaipeel ik hergsesn do ok pagFeoniego
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Ustpp IX. Wyjasnienia pawainych zagresen dia kontynuacji deiafalnoge.

Fyiuasia melatkowa | Tnansowa (esl alabing, oo pozwall na koniyruade daatalness qespodarcza) w rokd naslzonym, W oo najimni)
MEErianicaym 2akrasia,

Ligtep X, Inne infarmec|s i ohjasnienia.

Jednosike nie posiads infarmac]i innyeh niz wrmienicne powyde], Kiie moglyly w Biotay sposdd wolynad na ccang sytuedd|
wraaboowe), inanasowej cre wini Mikansowy.

Jazall nis omawicno Skichs zagadnsn, ohreslonych w zelseanicu o 1 do uskeey o rechunkownds, aZNaczm o, 28 Tpacnania (pezyoia
be nigwys1apie 30w biedgeym roku, anlw roku g0 pOETZecza]acy™,

Whkaz nok, ktdrpah Spalea nie speadzaw owinzku @ aowyzses infommacs;

Moty 1B, 10, 38, 20, 2E, 4B, 54, 64 BB, TA. 100 11, 138, 138, 144, 154, 168 16C, 160, 16E, 18, 13A. 188, 15, 194, 20 0A, 1,
21A. Ugbep 1o, Mota 185, Meby [L 98,007, 1B 108, 111, 1A (L4, Listeg N1, Lhebep W1, W2 AR WS WG, VIE -5 Wil -2

Miajsca | data spcrzedzenls: Biskwa, -'12]' %, 20231,

Podpis ascby, kire| powismone pacpls kisrownlka jednosski
powadzeniz ksiag rachunkowrgsh






MIEJSKI ZARZAD

BLIDY MEOW MIESZKALNYICH

FEpy, »f £roca

ul. Z-go Najz 48, SE-260 Bislaw:

M BOZ (L3308, Regor 0G089
Biazaa jednosthl Sperzaczany na dil:
e Ry T 1A 202,
[[[R BILAMNE - AKTYINA w Zotyeh w zlokych
Lp. M maty
Wiy Sanzagotienie hﬁﬂm :ﬂ: ;‘I':EE"";:
poprzednizgo
1 2 [ 3 4 3
A.|Aktywn traola 2 195 14, hs 3 X8 Bnd 06
I.[I'l'urmdul nlemadzralng | pravane 1. 14 34 EET, 10 17 043,40
1.|[Koszty zakoficzonych prac mewaowych 18
2. [iarcss froy E
E.|rr-: wirosci niemakeains | prwe 34 i, 10 1T 045,48
4.|.E-u:|n:r.lm'.'.'urtl:$l:|r|=-'1lz.'i=ln=tnrum1= |
Ii. [Rzeczover akbywa twale F] ZI60794,7x] 2322 418,79
4| resits e ZrsudEA S aase sy
Aoty [ barit podned Bdplkowan B wiscopaman oroh) A0 EEA. B 2 T4, 21
Bl fiyrki logals prawe do lokak | cbisthy intyraan eces) | wadea| 1TREATE.0D £S5 AT]
cljumdpinie Mo | TRany THS TRE Y T011350
o fircazk;; i i 7 570,88] 1 55534
aljung Erodk ivala 457 05 £ 3W.EIJ|
7, [ Brenstei bnwaha W Biderwia ] aF 113 814,77,
3 [Z8tizH na Sroded Tears w budowia |
1 [Hatadn odei dlugotarmingyee | 3 0,00 0,00
1,00 jednosick posizzanoh i
Z.|0d pozosmbyoh jpdnosick, w kidnych cdnoalic posiode ocngoiowanic W sopiok: J
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