UCHWALA nr 1/2025
Zarzadu Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o. z siedzibg w Bielawie
z dnia 29 kwietnia 2025 roku
w sprawie uzgodnienia i przyjecia Planu potaczenia Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o.

Na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. oraz art. 498 i art. 499 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000r. Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. z 2024r, poz. 18 z pdin. zm.), w zwigzku z zamiarem potaczenia Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z Miejskim Zarzadem Budynkdw Mieszkalnych Sp. z o. 0.,
uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uzgadnia sig i przyjmuje Plan potgczenia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o.
(spotka przejmujaca) z siedzibg w Bielawie, ul. Wolnosci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabryczne;j,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000055128 z Miejskim Zarzadem
Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000115211 (spotka przejmowana), stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Plan potaczenia o ktérym mowa w ust. 1 podlega zgtoszeniu do sadu rejestrowego taczacych sie spotek oraz
od dnia 30 kwietnia 2025 roku zostanie bezptatnie udostepniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0. 0. pod adresem www.mzbmbielawa.pl.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA nr 1/2025
Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z siedzibq w
Bielawie
z dnia 29 kwietnia 2025 roku
w sprawie uzgodnienia i przyjecia Planu potaczenia Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o.

Na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. oraz art. 498 i art. 499 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000r. Kodeks spétek
handlowych (Dz. U. z 2024r, poz. 18 z péin. zm.), w zwigzku z zamiarem potaczenia Towarzystwa
Budownictwa Spotfecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z Miejskim Zarzadem Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0. o.,
uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uzgadnia sie i przyjmuje Plan potgczenia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o.
(spotka przejmujgca) z siedzibg w Bielawie, ul. Wolnoéci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000055128 z Miejskim Zarzadem
Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000115211 (spdtka przejmowana), stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Plan potgczenia o ktérym mowa w ust. 1 podlega zgtoszeniu do sgdu rejestrowego fgczacych sie spotek oraz
od dnia 30 kwietnia 2025 roku zostanie bezptatnie udostepniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. pod adresem www.thshielawa.pl.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PLAN POLACZENIA SPOLEK PRZEZ PRZEJECIE

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie
z
Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie

Niniejszy plan potgczenia (zwany dalej: Planem potaczenia) zostat uzgodniony i przyjety w dniu 29
kwietnia 2025 roku przez:

1/ spétke dziatajaca pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie, ul.
Wolnosci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000055128, kapitat zaktadowy 17 977 800,00 zt, posiadajacg numer NIP 882-
158-07-06, REGON: 890567944, dalej ,Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétka
przejmujaca)”, reprezentowana przez prezesa zarzadu Daniela Dubasa,

oraz

2/ spotke dziatajacg pod firma Miejski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie, ul. 3 Maja 48,
58 — 260 Bielawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000115211, kapitaf zaktadowy 4 591 000,00 zt, posiadajacg numer NIP 882-000-33-49, REGON:
890679330, dalej ,Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spétka przejmowana)”, reprezentowana
przez prezesa zarzadu Daniela Dubasa.

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego - Bielawa Sp. z o. o. (spdtka przejmujgca) oraz Miejski Zarzad
Budynkdw Mieszkalnych Sp. z o. o. (spétka przejmowana) bedg w dalszej czeéci Planu potaczenia facznie
zwane ,,spotkami”.

PREAMBULA

I. Niniejszy Plan potgczenia spétek zostat uzgodniony, przyjety i podpisany zgodnie z dyspozycja art. 498
i art. 499 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spétek handlowych (dalej ,k.s.h.”), w zwigzku
z przyjeciem przez Rade Miejska w Bielawie uchwaty nr X/73/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 roku w sprawie
wyrazenia zgody na potgczenie spétek komunalnych polegajace na przejeciu spétki pod firma Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie przez spétke pod firma Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie.

1. Spotki zamierzajg potgczy¢ sig na mocy art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. w trybie tgczenia sie poprzez przejecie catego
majatku spotki przejmowanej— Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie przez spétke
przejmujagcg - Towarzystwo Budownictwa Spofecznego - Bielawa Sp. z 0. o. z siedzibg
w Bielawie w celu skupienia wszystkich zadar wykonywanych przez obie spétki w ramach jednego podmiotu.
Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach jednej struktury gospodarczej umoiliwi uzyskanie
oszczgdnosci w biezagcym zarzadzaniu spétka powstata po potaczeniu, pozwoli obnizyé koszty ogdlnego
zarzgdu, a dodatkowo poprawi¢ konkurencyjno$é. W przysztosci wiec skutkiem pofaczenia bedzie
usprawnienie oraz zwigkszenie efektywnosci zarzgdzania, co przyczyni sie do umocnienia pozycji rynkowe;j
powstatego z potgczenia podmiotu.

lll. Gmina Bielawa jako jedyny wspélnik obu taczacych sig spotek, reprezentowana przez Burmistrza Bielawy,
zgodnie z brzmieniem art. 503" k.s.h., wyrazit w dniu 10 kwietnia 2025 roku zgody na wylaczenie
z obowiazku:

1) sporzadzenia sprawozdania o ktorym mowa w art. 501 § 1 k.s.h.,

2) udzielenia informacji o ktérych mowa w art. 501 § 2 k.s.h.,

3) badania Planu potaczenia przez biegtego i wydania przez niego opinii zgodnie z art. 502 § 1 k.s.h.



Biorac pod uwage powyisze, Zarzady taczacych sig spotek uzgodnity nastgpujace elementy Planu
pofaczenia:

1. Firma, typ i siedziby faczacych sig spotek:

1. Spétka przejmujaca: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie, ul.
Wolnoéci 57, 58 — 260 Bielawa,

2. Spétka przejmowana: Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie, ul. 3 Maja 48, 58 -
260 Bielawa.

II. Sposéb taczenia sig spotek oraz jego skutki.

1. Potaczenie spétek nastapi na mocy art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. w poprzez przeniesienie catego majatku spotki
przejmowane]j — Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie na spdtke przejmujacy -
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. z siedzibg w Bielawie z réwnoczesnym
podwyiszeniem kapitatu zaktadowego spétki przejmujacej.

2. Na skutek potaczenia kapitat zaktadowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spdtki
przejmujacej) zostanie podwyiszony z kwoty 17.977.800,00 zt (siedemnaécie miliondw dziewigéset
siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset ztotych) do kwoty 22.568.400,00 (dwadziescia dwa miliony piecset
szeé¢dziesiat osiem tysiecy czterysta ztotych), tj. o kwote 4.590.600,00 zi, poprzez utworzenie 7651 nowych
udziatéw o wartoéci nominalnej 600,00 zt kazdy o tacznej wartosci 4.590.600,00 i, ktére to nowe udziaty
zostang wydane jedynemu wspélnikowi spétki przejmowanej tj. Gminie Bielawa oraz pokryte majatkiem
spétki przejmowanej.

3. W zwiazku z faktem, 7e jedynym wspdinikiem obydwu spotek uczestniczacych w potaczeniu jest Gmina
Bielawa, to wszystkie nowo utworzone udziaty w podwyiszonym kapitale zakladowym Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétki przejmujacej) zostang wydane jedynemu wspolnikowi
tej spotki Gminie Bielawa w zamian za posiadane przez t¢ Gming udziaty Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych Sp. z 0. o. (sp6tki przejmowanej), stosownie do parytetu wymiany udziatow okreslonego w
niniejszym Planie potaczenia.

4. Udostepnienie niniejszego Planu potaczenia oraz dokumentéw, o ktérych mowa w art. 505 § 1 k.s.h. do
publicznej wiadomoéci nastapi w trybie art. 500 § 2" k.s.h. na stronach internetowych taczacych sie spatek
pod adresami: www.tbsbielawa.pl oraz www.mzbmbielawa.pl , nie pdiniej na miesigc przed dniem
rozpoczecia Zgromadzenia Wspdinikéw, na ktérym ma by¢ powzieta uchwata o potaczeniu, nieprzerwanie do
dnia zakoriczenia Zgromadzenia Wspélnikéw podejmujacego uchwate w sprawie potaczenia.

5. Potgczenie spdtek zostanie przeprowadzone metoda taczenia udziatéw, zgodnie zart. 44 a ust. 2 iart. 44 c
ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994r. o rachunkowosci, z uwagi na fakt, ze na skutek potaczenia nie nastgpuje
utrata kontroli nad tgczacymi sie spotkami przez jedynego wspdinika tj. Gming Bielawa.

6. W wyniku potaczenia Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spdtka przejmowana) ulegnie
rozwigzaniu bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego, w dniu zarejestrowania potaczenia
w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego.

7. Przeniesienie majatku Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spotki przejmowanej) na
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spdtki przejmujacej) nastapi w dniu rejestracji
polaczenia w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

8. Dniem pofaczenia bedzie dzieri wpisania potaczenia w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego wiasciwego dla Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spdtki przejmujacej).
Na mocy art. 493 § 2 k.s.h. ww. wpis wywota skutek w postaci wykreslenia Miejskiego Zarzadu Budynkow
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Mieszkalnych Sp. z o. o. (spétki przejmowanej) z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.
Wykreslenie spétki przejmowanej nastapi z urzedu.

9. Z dniem potgczenia Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétka przejmujaca) stanie
sig nastgpca prawnym Miejskiego Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych Sp. z o. o. (spétki przejmowanej) oraz
wstgpi we wszystkie prawa i obowigzki spétki przejmowane;.

lll. Stosunek wymiany udziatéw spétki przejmowanej na udziaty spétki przejmujacej (parytet wymiany).

Stosunek wymiany udziatéw zostat okreslony wg ponizszego zestawienia:

Kapital zakladowy Towarzystwa BudownictwdKapital  zakladowy  Micjskiego  Zarzady

Spolecznego - Biclawa Sp. z o. o. (spotkiBudynkow Micszkalnych Sp. z o. o. (spolki
rzejmujacej) przejmowanej)
Warto$é kapitalu zakladowego 17 977 800,00 zI 4 591 000,00 zi
Liczba udzialow 29 963 9182
Wartos¢ kapitatu zakladowego przypadajacego n 600 300
| udziat — cena nominalna udziatu w zlotych

Parytet wymiany udzialow Miejskiego Zarzadu Cena nominalna udzialu

Budynkow Mieszkalnych Sp. z o. o. (spotk (spolki przejmowanej) 500

przejmowanej). = =0,8333
Cena nominalna udzialu 600
(sp6iki przejmujgcej)

llos¢ udzialéw przckazanych na majgtckl Parytet [lo$¢ udzialow

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego 4 wymiany x spotki =0,8333 x 9182 ="7651

Bielawa Sp. z 0. 0. (spOiki przeimujgcej) udzialow przejmowanej

ol

2. W celu ustalenia stosunku wymiany udziatéw kapitatowych spétki przejmowanej na udziaty spofki

przejmujacej przyjeto warto$¢ nominalng udziatu spotki przejmowanej do wartoéci nominalnej
udziatu spdtki przejmujacej. Na tej podstawie ustalono ile udziatéw Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spdtki przejmujacej) utworzonych w zwigzku z planowanym
potaczeniem zostanie przyznanych Gminie Bielawa jako jedynemu wspdlnikowi spdtki przejmowane;.

Stosunek (parytet) wymiany udziatéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spotki
przejmowanej) na udziaty Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spotki
przejmujgcej) zostat ustalony w sposéb umowny i wyraza sie stosunkiem 1:0,8333, co oznacza, ze w
zamian za 1 udziat Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o. (sp6tki przejmowanej)
zostanie przyznany 0,8333 udziatu w kapitale zaktadowym Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
Bielawa Sp. z 0. o. (spotki przejmujgcej) — ,Parytet wymiany”. Ustalenie powyiszego Parytetu
wymiany uzasadnione jest faktem, ze wspdlnikiem posiadajgcym 100% kapitatu zaktadowego w obu
taczacych sie spotkach jest Gmina Bielawa, a zatem nie zachodzi obawa pokrzywdzenia innych
wspdlnikéw, a dodatkowo profil dziatalnosci obu spotek jest do siebie podobny.

Z uwagi na okolicznosci, iz udziaty Spétki Przejmujacej nie podlegajg podziatowi, zas udziatowcom
Spétki Przejmowanej nie mogg zosta¢ wydane czeéci utamkowe udziatéw, ustalono iz majgtek Spotki
Przejmowanej znajdujg pokrycie 7651 nowopowstatych udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki
Przejmujgcej.

Kwota stanowigca roznice pomiedzy wartoscig udziatéw majatku Spétki Przejmujacej a wartoscig
nominalng ww. nowych 7651 udziatow Spatki Przejmowanej, tj. kwota w wysokoéci 400,00 zt zostanie
rozliczona na kapitat zapasowy Spétki Przejmujace;.

W wyniku potgczenia Gminie Bielawa jako wspélnikowi, w zamian za 9 182 udziaty Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spotki przejmowanej) o wartos$ci nominalnej 500 zt kazdy,
przyznanych zostanie 7651 nowych udziatéw w kapitale zaktadowym Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spotki przejmujgcej) o wartosci nominalnej 600,00 zt kazdy o facznej
wartosci 4.590.600,00 zt.



5. W ramach pofaczenia wspdlnik obu spétek tj. Gmina Bielawa nie otrzyma Zadnych doptat w
rozumieniu art. 499 § 1 pkt 2 k.s.h.

IV. Zasady dotyczace przyznania udziatéw w spotce przejmujacej.

1. Gminie Bielawa — w ramach potaczenia — jako jedynemu wspéinikowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych Sp. z 0. 0. (spétki przejmowanej) zostang przyznane wszystkie udzialty w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétki przejmujgcej) powstate w
dniu potaczenia, zgodnie z Parytetem wymiany.

2. Gmina Bielawa zostanie wpisana jako jedyny wspdlnik udziatéw w podwyiszonym kapitale zaktadowym
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spotki przejmujgcej) z dniem potaczenia.

V. Dzieri od ktérego nowe udziaty w spétce przejmujacej uprawniaja wspdinika Gming Bielawa do
uczestnictwa w zysku tej spotki.

W zwiazku z objeciem udziatdbw w podwyiszonym kapitale zaktadowym Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétki przejmujace]), Gmina Bielawa bedzie uprawniona do udziatu w zysku
spétki przejmujgcej od dnia potgczenia.

VI. Prawa przyznane przez spotke przejmujaca wspélnikowi Gminie Bielawa oraz osobom szczegélnie
uprawnionym w spéice przejmowanej.

W ramach potaczenia spotek Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétka przejmujgca)
nie przyzna zadnych praw o ktérych mowa w art. 499 § 1 pkt 5 k.s.h. Gminie Bielawa jako jedynemu
wspélnikowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spétki przejmowanej), ani osobom
szczegblnie uprawnionym w tej spoice.

VII. Szczegdlne korzysci dla cztonkéw organéw taczacych sie spotek.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spotka przejmujaca) oraz Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spétka przejmowana) nie przyznaja zadnych szczegdinych korzysci
cztonkom swoich organdw lub osobom uczestniczacym w potaczeniu.

Vill. Wymagane zgody lub zezwolenia.

1. Uchwata Rady Miejskiej w Bielawie nr X/73/2024 z dnia 30 paidziernika 2024 roku w sprawie wyrazenia
zgody na potaczenie spétek komunalnych polegajace na przejeciu spétki pod firma Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie przez spétke pod firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego-
Bielawa Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie jest podstawg potaczenia spétek.

2. Przeprowadzenie potaczenia nie wymaga dokonania zgtoszenia Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw oraz uzyskania jego pozytywnej decyzji w sprawie zgody na dokonanie koncentracji
polegajacej na pofaczeniu spétek, z uwagi na fakt, ze spétki biorgce udziat w pofaczeniu nalezg do tej samej
grupy kapitatlowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentow.

IX. Zmiany umowy spotki przejmujacej.
W zwigzku z potaczeniem spétek, strony uzgodnity, ze dokonaja zmiany umowy Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spotki przejmujacej) w brzmieniu jak w zatgczniku nr 3 do niniejszego Planu
potaczenia.

ol



X. Pracownicy.

Biorgc pod uwage planowane potgczenie, to z dniem potaczenia, na mocy art. 23" ustawy z dnia 26 czerwca
1974r. Kodeks pracy, pracownicy Miejskiego Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. (sp6tki przejmowanej),
stang sig z mocy prawa pracownikami Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétki
przejmujacej).

Xl. Zataczniki do planu potgczenia.
Na mocy art. 499 § 2 k.s.h. do niniejszego Planu potaczenia zatgcza sie nastepujgce dokumenty:

1) projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6Inikéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
Bielawa Sp. z 0. 0. w sprawie potaczenia spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0. o.
(spotka przejmujaca) ze spétka Miejski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spétki przejmowana) wraz
z wyrazeniem zgody na plan pofgczenia spdtek i proponowang zmiane umowy spétki Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. oraz przyjgcia jednolitego tekstu umowy spétki Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. - zatgcznik nr 1,

2) projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lInikdw Miejskiego Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych
Sp. z 0. 0. w sprawie potgczenia spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spétka
przejmujgca) ze spotka Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (sp6tki przejmowana) wraz z
wyrazeniem zgody na plan potaczenia spétek i proponowang zmiane umowy spétki Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. oraz przyjecia jednolitego tekstu umowy spétki Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. - zatgeznik nr 2,

3) projekt zmian umowy spétki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spéfki
przejmujgcej) wraz z tekstem jednolitym umowy spétki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp.
z 0. 0. (spotki przejmujacej) - zatgcznik nr 3,

4) Ustalenie wartosci majgtku Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o. (spétki przejmowanej)
na dzien 31 marca 2025 roku - zatgcznik nr 4,

5) Oswiadczenie zawierajace informacje o stanie ksiegowym Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
Bielawa Sp. z 0. o. (spdtki przejmujacej) sporzadzone dla celéw potaczenia na dzieri 31 marca 2025 roku -
zatacznik nr 5,

6) Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Miejskiego Zarzadéw Budynkdw Mieszkalnych
Sp. z 0. 0. (spotki przejmowanej) sporzadzone dla celow potgczenia na dzieri 31 marca 2025 roku - zatacznik
nr6,

7) Sprawozdania finansowe Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych sp. z 0. o. (spétki przejmowanej) za
trzy ostatnie lata obrotowe tj. 2024, 2023, 2022,

8) Sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Miejskiego Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych sp. z 0. o. (spétki
przejmowanej) za ostatnie 3 lata obrotowe tj. 2024, 2023, 2022,

9) Sprawozdania finansowe Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa sp. z 0. o. (spétki przejmujgcej)
za trzy ostatnie lata obrotowe wraz ze sprawozdaniem z badania jesli byto sporzadzone tj. 2024, 2023, 2022;
10) Sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa sp. z 0. 0. (spoftki
przejmujgcej) za ostatnie 3 lata obrotowe tj. 2024, 2023, 2022,

Prezes Zagzadu
Dapiel Pubas
W imieniu spdtki przejmujacej W imieniu spotki przejmowane;j

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOtEScz:):HEGo-mELAWA m;:z{;tsm ﬂ,m? | 2
potka z 0.0. KOW MIESZICALNYC?
58-260 BIELAWA, ul. Wolnotci 57 s Sy e 0o, ——
NIP 882-15-80-706 Regon 830567944 5g-250 Bislawa, ui. 3-go Majz 8

NIP 882-G00-33-49, Reg 230679330

CA PRAWNY
~ |FCUue éwwﬁ/
’ Liliana Wozny






Zafgcznik nr 1 do Planu Potgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

UCHWALA nr ...ccoveenes
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o.
z siedzibg w Bielawie
Z dnidusimimmmiiniserss
w sprawie potgczenia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spétka przejmujaca) z
Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o. (spétka przejmowana) wraz z wyrazeniem zgody
na Plan potgczenia spétek i proponowang zmiane umowy spétki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
- Bielawa Sp. z 0. 0. oraz przyjecia jednolitego tekstu umowy spétki Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Bielawa Sp. z 0. 0.

Na podstawie art. 506 § 11 § 4 k.s.h. ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z
2024r., poz. 18 z p6zn. zm.) oraz § 37 i 38 umowy spatki, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw uchwala
sie co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie WspdInikéw postanawia o potgczeniu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
- Bielawa Sp. z 0. o. z siedzibg w Bielawie, ul. Wolnosci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000055128 jako spotki
przejmujgcej z Miejskim Zarzagdem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcdw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000115211 jako spétki przejmowanej, w
trybie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. poprzez przeniesienie na spotke przejmujacg catego majatku spotki
przejmowanej za udziaty, ktdre spotka przejmujgca przyzna jedynemu Wspdlnikowi, tj. Gminie Bielawa.

§2

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow wyraza zgode na Plan potaczenia, sporzadzony na podstawie art.
499 k.s.h., uzgodniony w dniu 29 kwietnia 2025 roku przez Zarzady Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
Bielawa Sp. z 0. 0. (spétka przejmujaca) oraz Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spdtka
przejmowana), ktéry zgodnie z art. 500 § 2" k.s.h. od dnia 30 kwietnia 2025 roku zostat udostepniony na
stronach internetowych taczgcych sie spétek pod adresami www.tbshielawa.pl i www.mzbmbielawa.pl.

2. Przyjety Plan potgczenia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Potfgczenie spotek odbedzie sie z podwyiszeniem kapitatu zaktadowego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. jako sp6tki przejmujacej oraz na warunkach okreélonych w Planie potaczenia.
2. Podwyzsza sie kapitat zaktadowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0. 0. z kwoty
17 977 800,00 zt do kwoty 22.568.400,00 zt (dwadziescia dwa miliony pieéset szesédziesigt osiem tysiecy
czterysta), tj. o kwote 4 590 600,00 zt, poprzez utworzenie 7651 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 600
zt kazdy, o tacznej wartosci 4 590 600,00 zt, ktdre to nowe udziaty zostang przyznane jedynemu wspdlnikowi
spotki przejmowanej tj. Gminie Bielawa oraz pokryte majatkiem spdtki przejmowane;j.

§4
W zwigzku z potgczeniem oraz podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
- Bielawa Sp. z 0. 0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow wyraza zgode na proponowane zmiany umowy

spotki przejmujgcej wskazane w zatgczniku nr 3 do Planu potaczenia oraz dokonuje nastepujacych zmian Aktu
zatozycielskiego Spatki przejmujacej:
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11.
12.
13.

14.

w § 3 w ust. 3 Umowy:
1) skreéla sie wyrazy ,wynikajagcym z ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego”
2) po pkt 16 dodaje sie pkt od 17 do 26 w brzmieniu:
,17/ poérednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,
18/ sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD
46.83.Z,
19/ sprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobdw — PKD 47.78.Z,
20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzert budowlanych — PKD 77.32.Z,
21/ pozostate posrednictwo pienigzne — PKD 64.19.Z,
22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 85.59.B,
23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,
24/ dziatalnoé¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,
25/ dziatalnoéé w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.8.
26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z
uzyte w § 11, § 14, § 16, § 26, § 31, § 37 i § 56 Umowy, w roznej liczbie i roznym przypadku wyrazy ,,0
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” zastepuje sie uzytymi w
odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami ,o0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa”,
w § 11 Umowy:
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,.2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 mogg za zgoda Spétki dokonywac cesji uprawnien i
obowigzkéw wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcow.”,
2) w ust. 5 skreéla sie wyrazy ,,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 14 skreéla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 poz. 2071 z péin. zm.)” oraz ,(tekst jedn.: Dz. U.
z 2014 poz. 150 z pdin. zm.),
w § 16 ust. 1 skreéla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 18 skreéla sie wyrazy ,Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych” i zastgpuje wyrazami
,Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0.”
skresla sie § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26,
w § 26 skreéla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U.z 2020 r. poz. 611)” oraz ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 31 skredla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2020 . poz. 611)” oraz ,,(t.j.: Dz. U. 2 2019 . poz. 2195)",

. tre$é § 32 otrzymuje brzmienie:

,§ 32. 1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony pigéset
szeéédziesiat osiem tysiecy czterysta ztotych) i dzieli sig na 37.614 (stownie: trzydzieéci siedem tysigey
szeééset czternadcie) udziaty, po 600 zt (sfownie: szeséset ztotych) kaidy.
2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w catosci objete przez jedynego wspéinika - Gming Bielawa,
ktéra obejmuje 37.614 udziaty o tacznej wartosci nominalnej 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia
dwa miliony piecset szeéédziesiat osiem tysigcy czterysta ztotych), z czego 7651 udziatéw o tacznej
wartoéci nominalnej 4.590.600 zostato przyznane w wyniku potaczenia spotek dokonanego przez
przeniesienie catego majatku spétki dziatajacej pod firma Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z
siedziba w Bielawie (spotka przejmowana) na spotke dziatajacg pod firmg Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego — Bielawa sp. z 0.0. (sp6tka przejmujaca) zgodnie z Planem Pofaczenia przyjetym
uchwatg nr ...... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki przejmowanej z dnia ........ oraz
uchwatg nr ..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspdéInikéw spotki przejmujacej z dnia ......... ”
w § 37 skreéla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z péin. zm.)”,
skreéla sie uzyte w § 44 ust. 2 oraz § 38 ust. 2 wyrazy ,(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2259)",
w §48:
1) wust. 2:

a) w lit. h) skreéla sie wyrazy ,(Dz. U. poz. 202, p6zn. zm.)",

b) w lit. i) skreéla sie wyrazy ,(Dz. U. z 2016 r. poz. 981 i 1174)",
2) skreéla sie ust. 3,
w § 56 skresla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z p6in. zm.)"



§5

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw przyjmuje tekst jednolity umowy spotki Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0., ktdéry stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§6
Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi.
§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatqcznik nr 2 do Uchwaty nr ................. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw
Towarzystwa Budownictwa Spofecznego — Bielawa Sp. z o. o.
Z 0Nl oiiaisisisvsssssasissssinivins

UMOWA SPOLKI
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Bielawa
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Stawiajgcy reprezentujgc Gmine Bielawa os$wiadczaja, ze Gmina Bielawa zawigzuje jednoosobowa Spétke pod
nazwg: "Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§2
Siedzibg Spatki jest miasto Bielawa.

§3
Spotka moze uzywac nazwy skréconej "TBS Bielawa".

§4

I.  Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Spdtka moze rowniei:
1/ nabywaé budynki mieszkalne
2/ przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;
3/ wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki;
4/ sprawowat na podstawie zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi jej wtasnosci, z tym Ze powierzchnia zarzadzanych budynkow
niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkéw
mieszkalnych;
5/ prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura
towarzyszacg polegajaca na:
a/ sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;
b/ budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze s$rodkéw przysztych
wiascicieli;
¢/ budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego;
d/ przeprowadzaniu remontdéw i modernizacji domdw mieszkalnych nie bedacych wiasnoscig Spotki;
3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie opisanym w ust. 1 2,
jest:
1/ roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych
i niemieszkalnych - PKD 41.00.Z.
2/ rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - PKD 43.11.Z,
3/ przygotowanie terenu pod budowe - PKD 43.12.Z,
4/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.11.Z,
5/ wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,
6/ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32,
7/ wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.2Z,



8/ wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,
9/ wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - PKD 43.24.Z,

10/ tynkowanie - PKD 43.31.Z,

11/ zaktadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z,

12/ posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie Scian - PKD 43.33.Z,

13/ malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

14/ wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykoriczeniowych - PKD 43.35.Z,

15/ wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych — PKD 43.41.Z,

16/ pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z,
17/ poérednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,

18/ sprzedai hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD 46.83.Z,
19/ sprzeda? detaliczna pozostatych nowych wyrobdw — PKD 47.78.Z,

20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzer budowlanych —PKD 77.32.Z,

21/ pozostate posrednictwo pienigine — PKD 64.19.Z,

22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 85.59.B,

23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,

24/ dziatalno$é w zakresie architektury — PKD 71.11.2Z,

25/ dziatalno$é w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.B,

26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z

§5
Spotka dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.
§6
Spotka moze tworzy¢é i likwidowaé na terenie swojego dziatania zaktady, punkty, przedsigbiorstwa
i inne placowki.
§7
Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
§8

Na obszarze swojego dziatania Spétka moze powotywaé przedstawicielstwa, przystepowac do spétek i spotdzielni.
§9

Do Spétki moga przystepowac osoby prawne i fizyczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§10

Dochody Spétki nie moga byé przeznaczone do podziatu pomiedzy Wspdlnikéw. Przeznacza sig je w catosci na
dziatalnoé¢ okreslong w § 4 niniejszego aktu a w szczegdlnosci zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych
Towarzystwa i budowe lub kupno mieszkan na wynajem.

§11

1. Pracodawcy oraz inne osoby prawne majace interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez wskazane przez nie
osoby trzecie mogg zawieraé ze Spétkg umowy w sprawie partycypaciji w kosztach budowy tych mieszkar.

2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 moga za zgoda Spétki dokonywaé cesji uprawnien
i obowigzkéw wynikajgcych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcow.

3. Osoba fizyczna moze zawierac ze Spotka umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

4, Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb, o ktérych mowa w ust. 3, nie
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moze przekroczy¢ 30 % kosztéw budowy tego lokalu.

5. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 4,
podlega zwrotowi najemcy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, chyba ze umowa w sprawie partycypacji zawarta z osoba, o ktérej mowa w
ust. 3, zawiera korzystniejsze zasady zwrotu tej partycypacji.

6. Zasady zwrotu kwoty partycypacji wptaconej przez osoby inne, niz okre$lone w ust. 3, reguluje umowa w
sprawie partycypacji zawarta pomiedzy tymi osobami a Spoétka.

7. [skreslony/

§12
/skreslony/
§13
/skreslony/
§ 14
Spétka dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. - o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego oraz na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych i niniejszej umowy spotki.

§15

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spétki zamieszczane bedg w "Monitorze Sadowym i
Gospodarczym".

Il. ZASADY NAIMU
§16

1. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobdw Spétki moze by¢ wynajmowany wytacznie osobom fizycznym oraz pod-
miotom, o ktérych mowa w art. 30a ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, na warunkach okreslonych w wyzej wymienionej ustawie.

2. Zgromadzenie Wspdlnikéw okresla, w drodze uchwaty, Regulamin Kwalifikacji Najemcow.

§17

/[skreslony/
§18
Whioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sktadane w Spotce rozpatrywane sa przez trzyosobowg komisje,
sktadajgcq sie z przedstawiciela Burmistrza Miasta, przedstawiciela organu pomocy spofecznej - wtasciwych dla

miejscowosci, w ktorej znajduje sie przydzielany lokal mieszkalny oraz przedstawiciela Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego — Bielawa Sp. z 0 .0. .

§19

Umowy najmu zawarte z naruszeniem zasad, o ktorych mowa w § 16 niniejszego aktu sg niewaine
Z mocy prawa.

§20

/skreslony/



§21
/skreslony/
§22
/skreslony/
§23
/skreslony/
§24
/skreslony/
§25
/skreslony/
§26

/skreslony/

IIl. CZYNSZE
§27
Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spétki sa ustalane przez Zgromadzenie Wspélnikéw i s3 kalkulowane
tak, ze ich suma dla catych zasobéw bedacych wtasnoscia Spétki pokrywa koszty eksploatacji i remontéw budynkow
oraz sptate zaciggnietych na budowe kredytéw i pozyczek.
§28

Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty winny byé gromadzone na wydzielonych kontach finansowych.
Moga by¢ one uzyte jedynie i wytacznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

§29
Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych nie podlega regulacjom ustawowym.
§30

Wptywy z czynszéw, o ktérych mowa w § 29 przeznaczone sg na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdéw
mieszkaniowych Spétki oraz na budowe lub nabycie lokali mieszkalnych na wynajem.

§31

W zakresie nieuregulowanym niniejsza Umowa, do najmu zasobdw mieszkaniowych stosuje sig przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

IV. KAPITAL TOWARZYSTWA



o)

§32

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadzieécia dwa miliony pieéset szesédziesiat
osiem tysigcy czterysta ztotych) i dzieli si¢ na 37.614 (stownie: trzydziesci siedem tysigcy szeséset czternasci)
udzialy, po 600 zf (stownie: szeséset zlotych) kazdy.

2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w cato$ci objete przez jedynego wspdinika - Gmine Bielawa, ktéra
obejmuje 37.614 udziaty o tacznej wartosci nominalnej 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony pieé¢-
set szes¢dziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych), z czego 7651 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej
4.590.600 zostato przyznane w wyniku potaczenia spétek dokonanego przez przeniesienie catego majatku
spotki dziatajgcej pod firma Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Bielawie (spotka przejmo-
wana) na spotke dziatajaca pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Bielawa sp. z 0.0. (spétka
przejmujaca) zgodnie z Planem Potaczenia przyjetym uchwatg nr ...... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdl-
nikow spotki przejmowanej z dnia ......... oraz uchwatg nr..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw spotki
przejmujacej z dnia .........

§33
Kazdy Wspélnik moze mie¢ wiekszg liczbe udziatow.
§ 34

Wspolnicy, uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw mogg byé zobowigzani do wnoszenia doptat
w wysokosci do 10.000,- zt. (dziesie¢ tysiecy ztotych) na jeden udziat. Kwoty i terminy wnoszenia doptat okresli
uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.

V. ORGANY TOWARZYSTWA
§35
Organami Spotki s3: Zgromadzenie Wspdlnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad.
§36
Zgromadzenia Wspolnikow dzielg sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywac sie bedg w siedzibie Spétki w Bielawie.
§37

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspodlnikow naleig sprawy:

- zmiany umowy Spatki,

- powotywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

- ustalanie wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu,

- zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

- zaciaganie kredytéw bankowych w wysokosci przekraczajacej wielkos¢ kapitatu zaktadowego,

- kupno, sprzedaz srodkéw trwatych i nieruchomosci,

- zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spétki oraz ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

- rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za ubiegly rok obrotowy, i
kwitowanie Zarzadu Spotki z wykonania obowigzkow,

- zezwolenie na zbycie udziatéw; Wspdlnik zamierzajacy zhy¢ swoje udziaty musi posiadac zgode wiasciwej Rady
Miejskiej,

- ustalanie stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
towarzystwa w mysl art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

- wszystkie inne sprawy wymagajace dla swej waznosci Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw okresdlone szczegétowo
Kodeksem spétek handlowych.

§38



Uchwaty Zgromadzenia Wsp6Inikéw zapadajg zwykta wigkszoscig gtoséw, z wyjatkiem spraw:
- zmiany umowy Spétki, nie wytaczajac zmiany przedmiotu dziatalnosci,

- potaczenia Spétek,

- rozwigzania Spotki i zbycie przedsiebiorstwa,

- podwyzszenie kapitatu zaktadowego.

§39
W sprawach okreélonych w § 38 uchwaty zapadaja wiekszoscig dwach trzecich gtoséw oddanych.
§40

Gtosowanie na zgromadzeniu jest jawne. Tajnego glosowania wymagajg sprawy:
a/ powotania | odwotania cztonkéw organdw Spétki lub likwidatorow,
b/ rozpoznanie wnioskéw o pociagniecie do odpowiedzialnosci oséb, o ktérych mowa w pkt. a.

§41

Uchwaly podjete na Zgromadzeniu Wspoinikéw powinny byé wpisane do ksiggi protokotow
i podpisane przez Przewodniczacego Zgromadzenia oraz osobe prowadzaca protokot.

§42
Zgromadzenie WspdlInikéw zwotuje Zarzad Spotki.

§43
Zarzad jest organem wykonawczym i zarzadzajacym Spofki.

§44

1. Cztonek Zarzadu jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza Spétki. Kadencja Zarzadu trwa 4 (cztery)
lata.

2. Kandydatem na Czfonka Zarzadu moze byé osoba, ktéra spetnia wymogi okreslone w art. 22 ustawy z dnia 16
grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym i tak:

1) kandydatem na Cztonka Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) posiada wyksztatcenie wyisze lub wyksztatcenie wyisze uzyskane za granica uznane w Rzeczypospolitej
Polskiej, na podstawie przepiséw odrebnych,

b) posiada co najmniej S5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, miano-
wania, spofdzielczej umowy o pracg, lub $wiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wyko-
nywania dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

c) posiada co najmniej 3-letnie doswiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wyni-
kajace z prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na wiasny rachunek,

d) spetnia inne niz wymienione w lit. a—c wymogi okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegéInosci nie
narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu zarzgdzajgcego w spétkach han-
dlowych;

2) kandydatem na Cztonka Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkéw:

a) petnifunkcje spotecznego wspétpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, posel-
sko-senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub swiadczy
prace na podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

b) wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujacego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnio-
nego do zaciggania zobowigzan,

¢) jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub swiadczy prace na podstawie
umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

fuf



d) petnifunkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej organizacji zwiazkowej spétki
z grupy kapitatowej,
e) jej aktywnosc spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnosci spétki.

§45
Zarzad jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu.
§ 46

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest Zarzad reprezentowany przez
Prezesa Zarzadu Spotki.

§47

1. Rada nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnoéci.

2. Rada nadzorcza nie ma prawa wydawania zarzadowi wigzacych polecefn dotyczacych prowadzenia
spraw spotki.

3. Do szczegodlnych obowigzkéw rady nadzorczej naleiy ocena sprawozdan zarzadu z dziatalnosci  spotki  oraz

sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci
z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskéw zarzadu dotyczacych podziatu

zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie zgromadzeniu wspdlnikdw corocznego pisemnego sprawozdania z

wynikéw tej oceny.

4. W celu wykonania swoich obowigzkéw rada nadzorcza moze badaé wszystkie dokumenty spétki, zadaé od

zarzadu i pracownikéw sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majgtku spotki.

§48

1. Rada Nadzorcza powotywana jest na okres lat trzech i sktada sie z trzech oséb sprawujacych funkcje: przewod-
niczacego i dwoch cztonkow. Nie dotyczy to pierwszej kadencji Rady Nadzorczej, ktéra trwa 1 rok.

2. Kandydatem na Cztonka Rady Nadzorczej moze by¢ osoba, ktéra spetnia wymogi, o ktérych mowa w art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, w szczegdlnosci:

1) posiada wyksztalcenie wyisze lub  wyksztatcenie wyisze uzyskane za granicg uznane
w Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie przepisow odrebnych, oraz posiada co najmniej
5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,

spotdzielczej umowy o prace, lub $wiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub

wykonywania dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek, a takze spetnia przynajmniej

jeden z ponizszych wymogow:

a) posiada stopien naukowy doktora nauk ekonomicznych, prawnych lub technicznych,

b) posiada tytut zawodowy radcy prawnego, adwokata, biegtego rewidenta, doradcy podatkowego, do-
radcy inwestycyjnego lub doradcy restrukturyzacyjnego,

¢) ukonczyta studia Master of Business Administration (MBA),

d) posiada certyfikat Chartered Financial Analyst (CFA),

e) posiada certyfikat Certified International Investment Analyst (CIIA),

f)  posiada certyfikat Association of Chartered Certified Accountants (ACCA),

g) posiada certyfikat Certified in Financial Forensics (CFF),

h) posiada potwierdzenie ztozenia egzaminu przed komisjg powotang przez Ministra Przeksztatcerh Wta-
snosciowych, Ministra Przemystu i Handlu, Ministra Skarbu Panstwa lub Komisja Selekcyjng powotang
na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych
i ich prywatyzacji,

i) posiada potwierdzenie ztozenia egzaminu przed komisja powotang przez ministra wiasciwego do spraw
Skarbu Panstwa na podstawie art. 12 ust. 2. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i pry-
watyzacji,

j) ztoiyta egzamin dla kandydatéw na cztonkdéw organdw nadzorczych przed komisjg egzaminacyjng wy-
znaczong przez Prezesa Rady Ministrow;



2) nie pozostaje w stosunku pracy ze sp6tka ani nie éwiadczy pracy lub ustug na jej rzecz na podstawie innego
stosunku prawnego;

3) nie posiada akcji w spotce zaleinej, z wyjatkiem akcji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym w
rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

4) nie pozostaje ze spétka, o ktérej mowa w pkt 3, w stosunku pracy ani nie Swiadczy pracy lub ustug na jej
rzecz na podstawie innego stosunku prawnego;

5) nie wykonuje zajeé, ktére pozostawatyby w sprzecznosci z jej obowiagzkami jako cztonka organu nadzor-
czego albo mogtyby wywotaé podejrzenie o stronniczos¢ lub interesownos¢ lub rodzi¢ konflikt interesow
wobec dziatalnosci spotki;

6) spetnia inne niz wymienione w pkt 1-5 wymogi dla cztonka organu nadzorczego, okreslone w odrebnych
przepisach.

§49
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga byé odwotani w kazdej chwili.
§50
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaé sie beda przynajmniej raz w kwartale. Za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkowie Rady otrzymujg wynagrodzenie. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady
Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspdlnikow.

§51

Rachunkowos¢ Spotki powinna byé prowadzona zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
§52

Rok obrotowy pokrywa sig z rokiem kalendarzowym.

§53
Bilans oraz rachunek zyskéw i strat powinny byé sporzadzone przez Zarzad Spétki w ciggu trzech miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego, a z uptywem nastgpnych trzech miesiecy powinny by¢ zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wspdlnikow.

§ 54
Sprawozdanie roczne Zarzadu Spétki powinno by¢ sporzadzone najpéiniej na czternascie dni przed terminem
Zgromadzenia Wspdlnikéw, na ktérym bedzie rozpoznawany bilans oraz powinno by¢é wydane wszystkim
WspdlInikom.

§55
Rozwigzanie i likwidacja Spétki moze nastapic zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

VI POSTANOWIENIA KONCOWE

§56
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu spétek handlowych i
przepisy ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

w



Zatgcznik nr 2 do Planu Polgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

UCHWALA nr ......ceeeuee
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. z
siedziba w Bielawie
Z i@ e s snssaissnins
w sprawie potgczenia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. (spétka przejmujaca) z
Miejskim Zarzagdem Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spdtka przejmowana) wraz z wyrazeniem zgody
na Plan potaczenia spétek i proponowang zmiang umowy spétki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
- Bielawa Sp. z 0. o. oraz przyjecia jednolitego tekstu umowy spétki Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0.

Na podstawie art. 506 § 11 § 4 k.s.h. ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. z
2024r., poz. 18 z pdin. zm.) oraz § 9 ust. 2 lit. g/ umowy spdtki, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw
uchwala sie co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw postanawia o potaczeniu Towarzystwa Budownictwa Spofecznego
- Bielawa Sp. z 0. 0. z siedzibg w Bielawie, ul. Wolnosci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000055128 jako spotki
przejmujgcej z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000115211 jako spétki przejmowanej, w
trybie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h. poprzez przeniesienie na spdtke przejmujaca catego majgtku spotki
przejmowanej za udziaty, ktore spotka przejmujgca przyzna jedynemu Wspdlnikowi, tj. Gminie Bielawa.

§2

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw wyraza zgode na Plan potaczenia, sporzadzony na podstawie art.
499 k.s.h., uzgodniony w dniu 29 kwietnia 2025 roku przez Zarzady Towarzystwa Budownictwa Spofecznego -
Bielawa Sp. z 0. 0. (spotka przejmujgca) oraz Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spdtka
przejmowana), ktéry zgodnie z art. 500 § 2' k.s.h. od dnia 30 kwietnia 2025 roku zostat udostepniony na
stronach internetowych taczacych sie spétek pod adresami www.tbsbielawa.pl i www.mzbmbielawa.pl.

2. Przyjety Plan potaczenia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Potaczenie spotek odbedzie sie z podwyiszeniem kapitatu zaktadowego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. jako spdtki przejmujacej oraz na warunkach okreslonych w Planie potaczenia.
2. Podwyisza sie kapitat zaktadowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z kwoty
17.977.800,00 zt do kwoty 22.568.400,00 zt (dwadziescia dwa miliony pieéset szescdziesiat osiem tysiecy
czterysta), tj. o kwote 4.590.600,00 zf, poprzez utworzenie 7651 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 600
zt kazdy, o tacznej wartosci 4.550.600,00 zt, ktore to nowe udziaty zostang przyznane jedynemu wspdlnikowi
spotki przejmowanej tj. Gminie Bielawa oraz pokryte majgtkiem spotki przejmowane;j.

§4
W zwigzku z potaczeniem oraz podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
- Bielawa Sp. z 0. 0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow wyraza zgode na proponowane zmiany umowy

spotki przejmujacej wskazane w zatgczniku nr 3 do Planu potaczenia oraz dokonuje nastepujacych zmian Aktu
zatozycielskiego Spdtki przejmujacej:

b
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w § 3 wust. 3 Umowy:
1) skreéla sie wyrazy ,wynikajgcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego”
2) po pkt 16 dodaje sie pkt od 17 do 26 w brzmieniu:
»17/ posrednictwo w obrocie nieruchomosciami— PKD 68.31.Z,
18/ sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD
46.83.Z,
19/ sprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobéw — PKD 47.78.2,
20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych - PKD 77.32.Z,
21/ pozostate poérednictwo pieniezne — PKD 64.19.Z,
22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 85.59.8,
23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,
24/ dziatalnoéé w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,
25/ dziatalnoéé w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.B.
26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z
uzyte w § 11, § 14, § 16, § 26, § 31, § 37 i § 56 Umowy, w roznej liczbie i réznym przypadku wyrazy ,0
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” zastgpuje sig uzytymi w
odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami ,0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa”,
w § 11 Umowy:
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,.2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 moga za zgoda Spotki dokonywac cesji uprawnier i
obowiazkéw wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcéw.”,
2) w ust. 5 skreéla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 14 skresla sie wyrazy , (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 poz. 2071 z p6in. zm.)" oraz ,(tekst jedn.: Dz. U.
z 2014 poz. 150 z péin. zm.),
w § 16 ust. 1 skresla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 18 skreéla sie wyrazy ,Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych” i zastgpuje wyrazami
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0.”
skresla sie § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26,
w § 26 skreéla sie wyrazy ,,(t.j.: Dz. U. 2 2020 r. poz. 611)” oraz ,,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 31 skreéla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. 2 2020 r. poz. 611)" oraz ,,(t.j.: Dz. U. z 2019 . poz. 2195)",

. tresc § 32 otrzymuje brzmienie:

,§ 32. 1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony pigéset
szescdziesiat osiem tysigcy czterysta ztotych) i dzieli sie na 37.614 (stownie: trzydzieéci siedem tysigey
szeééset czternascie) udziaty, po 600 zt (stownie: szesc¢set ztotych) kazdy.

2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w catosci objete przez jedynego wspdlinika - Gming Bielawa,
ktéra obejmuje 37.614 udziaty o facznej wartoéci nominalnej 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia
dwa miliony pieéset szeéédziesigt osiem tysigcy czterysta ztotych), z czego 7651 udziatéw o tgcznej
wartosci nominalnej 4.590.600 zostato przyznane w wyniku potaczenia spotek dokonanego przez
przeniesienie catego majatku spotki dziatajgcej pod firma Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z
siedzibg w Bielawie (spotka przejmowana) na spétke dziatajaca pod firma Towarzystwo Budownictwa
Spofecznego — Bielawa sp. z 0.0. (spétka przejmujgca) zgodnie z Planem Potgczenia przyjgtym

uchwata nr ...... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki przejmowanej z dnia ......... oraz
uchwatg nr ..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw spoétki przejmujacej z dnia ......... ”,
w § 37 skreéla sie wyrazy , (tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z pdzn. zm.)",

skreéla sie uzyte w § 44 ust. 2 oraz § 38 ust. 2 wyrazy ,(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 2259)",
w §48:
1) wust. 2
a) w lit. h) skreéla sie wyrazy ,(Dz. U. poz. 202, péin. zm.)",
b) w lit. i) skresla sie wyrazy ,(Dz. U. 2 2016 r. poz. 981 i 1174)",
2) skresla sie ust. 3,

w § 56 skresla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z pézn. zm.)"

fuf



§5

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw przyjmuje tekst jednolity umowy spétki przejmujgcej, ktdry stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§6
Realizacje niniejszej uchwaly powierza sie Zarzagdowi.
§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr ................. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw
Towarzystwa Budownictwa Spofecznego — Bielawa Sp. z 0. o.
b3 [ 11 OO

UMOWA SPOLKI
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Bielawa
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Stawiajacy reprezentujac Gmine Bielawa oswiadczajg, ze Gmina Bielawa zawigzuje jednoosobowa Spdtke pod
nazwa: "Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§2
Siedzibg Spatki jest miasto Bielawa.

§3
Spoétka moze uzywac nazwy skréconej "TBS Bielawa".

§4

l.  Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Spotka moze réwniei:
1/ nabywac budynki mieszkalne
2/ przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;
3/ wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki;
4/ sprawowaé na podstawie zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi jej wtasnosci, z tym ze powierzchnia zarzgdzanych budynkéw
niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkéw
mieszkalnych;
5/ prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura
towarzyszaca polegajaca na: '
a/ sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;
b/ budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze s$rodkéw przysztych
wiascicieli;
¢/ budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego;
d/ przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wiasnoscig Spétki;
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie opisanym w ust. 1i 2,
jest:
1/ roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych
i niemieszkalnych - PKD 41.00.Z.
2/ rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - PKD 43.11.Z,
3/ przygotowanie terenu pod budowe - PKD 43.12.Z,
4/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.11.Z,
5/ wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,
6/ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32,
7/ wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z,
8/ wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.Z,



9/ wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - PKD 43.24.Z,

10/ tynkowanie - PKD 43.31.Z,

11/ zaktadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z,

12/ posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie Scian - PKD 43.33.Z,

13/ malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

14/ wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych - PKD 43.35.Z,

15/ wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych — PKD 43.41.Z,

16/ pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z,
17/ posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,

18/ sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD 46.83.Z,
19/ sprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobéw — PKD 47.78.Z,

20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzeri budowlanych — PKD 77.32.Z,

21/ pozostate posrednictwo pieniezne — PKD 64.19.7,

22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 85.59.B,

23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,

24/ dziatalnos¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,

25/ dziatalno$¢ w zakresie inzynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.B,

26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z

§5
Spotka dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
§6
Spétka moze tworzyé i likwidowaé na terenie swojego dziatania zakfady, punkty, przedsigbiorstwa
i inne placéwki.
§7
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§8

Na obszarze swojego dziatania Spétka moie powotywa¢ przedstawicielstwa, przystepowac do spétek i spotdzielni.
§9

Do Spétki moga przystepowaé osoby prawne i fizyczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§10

Dochody Spétki nie moga byé przeznaczone do podziatu pomiedzy Wspéinikéw. Przeznacza sig je w catosci na
dziatalnoé¢ okreélong w § 4 niniejszego aktu a w szczeg6Inosci zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych
Towarzystwa i budowe lub kupno mieszkar na wynajem.

§11

1. Pracodawcy oraz inne osoby prawne majace interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez wskazane przez nie
osoby trzecie moga zawiera¢ ze Spétka umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych mieszkan.

2. Podmioty, o ktérych mowa w wust. 1 i 3 moga za zgodg Spdtki dokonywaé cesji uprawnier
i obowigzkow wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcéw.

3. Osoba fizyczna mozie zawieral ze Spétka umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

4, Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb, o ktorych mowa w ust. 3, nie
moze przekroczy¢ 30 % kosztéw budowy tego lokalu.



5. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypaciji, o ktérej mowa w ust. 4,
podlega zwrotowi najemcy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, chyba ze umowa w sprawie partycypacji zawarta z osoba, o ktérej mowa w
ust. 3, zawiera korzystniejsze zasady zwrotu tej partycypacji.

6. Zasady zwrotu kwoty partycypacji wptaconej przez osoby inne, niz okreslone w ust. 3, reguluje umowa w
sprawie partycypacji zawarta pomiedzy tymi osobami a Spatka.

7. /[skreslony/

§12
/skreslony/
§13
/skreslony/
§14
Spétka dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. - o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego oraz na podstawie przepiséw Kodeksu spdtek handlowych i niniejszej umowy spéfki.

§15

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spdtki zamieszczane bedg w "Monitorze Sadowym i
Gospodarczym".

[l. ZASADY NAJMU

§16

1. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobéw Spotki moze byé wynajmowany wytacznie osobom fizycznym oraz pod-
miotom, o ktérych mowa w art. 30a ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, na warunkach okreslonych w wyzej wymienionej ustawie.

2. Zgromadzenie Wspdlnikow okresla, w drodze uchwaty, Regulamin Kwalifikacji Najemcow.
§17
/skreslony/
§18

Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sktadane w Spdtce rozpatrywane sg przez trzyosobowa komisje,
skfadajaca sie z przedstawiciela Burmistrza Miasta, przedstawiciela organu pomocy spotecznej - wtasciwych dla
miejscowosci, w ktérej znajduje sie przydzielany lokal mieszkalny oraz przedstawiciela Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego — Bielawa Sp.z 0 .0. .

§19

Umowy najmu zawarte z naruszeniem zasad, o ktorych mowa w § 16 niniejszego aktu sg niewaine
Z mocy prawa.

§20

[skreslony/



§21
[skreslony/
§22
/skreglony/
§23
/skreslony/
§24
/skreslony/
§25
/skreslony/
§26

[skreslony/

11, CZYNSZE
§27
Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spétki s ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikéw i s3 kalkulowane
tak, ze ich suma dla catych zasobdw bedacych wtasnoscia Spotki pokrywa koszty eksploatacji i remontéw budynkéw
oraz sptate zaciggnietych na budowe kredytdw i pozyczek.

§28

$Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty winny by¢ gromadzone na wydzielonych kontach finansowych.
Moga byé one uzyte jedynie i wyltacznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

§29
Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektow uzytkowych nie podlega regulacjom ustawowym.
§30

Wplywy z czynszéw, o ktérych mowa w § 29 przeznaczone sg na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych Spotki oraz na budowe lub nabycie lokali mieszkalnych na wynajem.

§31
W zakresie nieuregulowanym niniejsza Umowa, do najmu zasobéw mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz przepisy Kodeksu

cywilnego.

IV. KAPITAL TOWARZYSTWA

flaf



§32

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadzieécia dwa miliony pieéset szeéédziesiat
osiem tysiecy czterysta zlotych) i dzieli sie na 37.614 (sfownie: trzydziesci siedem tysiecy szeséset czternasci)
udziaty, po 600 zi (stownie: szeséset ztotych) kazdy.

2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w catosci objete przez jedynego wspéinika - Gmine Bielawa, ktéra
obejmuje 37.614 udziaty o facznej wartosci nominalnej 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony pieé-
set szescdziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych), z czego 7651 udziatéw o facznej wartosci nominalnej
4.590.600 zostato przyznane w wyniku potgczenia spotek dokonanego przez przeniesienie catego majgtku
spotki dziatajacej pod firma Miejski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych z siedzibg w Bielawie (spotka przejmo-
wana) na spotke dziatajgcg pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Bielawa sp. z 0.0. (spotka
przejmujaca) zgodnie z Planem Potaczenia przyjetym uchwata nr ...... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdl-
nikow spétki przejmowanej z dnia ......... oraz uchwata nr ..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki
przejmujgcej z dnia .........

§33
Kazdy WspdInik moze mie¢ wieksza liczbe udziatow.
§34

Wspolnicy, uchwaty Zgromadzenia Wspélnikéw mogg by¢ zobowigzani do wnoszenia doptat
w wysokosci do 10.000,- zt. (dziesie¢ tysiecy ztotych) na jeden udzial. Kwoty i terminy wnoszenia doptat okresli
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw.

V. ORGANY TOWARZYSTWA
§35
Organami Spotki sa: Zgromadzenie Wspdlnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad.
§36
Zgromadzenia Wspdlnikéw dzielg sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywac sie bedg w siedzibie Spétki w Bielawie.
§ 37

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdw nalezg sprawy:

- zmiany umowy Spotki,

- powotywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

- ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu,

- zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

- zacigganie kredytéw bankowych w wysokosci przekraczajgcej wielkosé kapitatu zaktadowego,

- kupno, sprzedaz srodkéw trwatych i nieruchomosci,

- zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spétki oraz ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

- rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za ubiegty rok obrotowy, i
kwitowanie Zarzadu Spétki z wykonania obowigzkdow,

- zezwolenie na zbycie udziatéw; Wspdlnik zamierzajgcy zbyc swoje udziaty musi posiadaé zgode wlasciwej Rady
Miejskiej,

- ustalanie stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
towarzystwa w my$l art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

- wszystkie inne sprawy wymagajace dla swej wainosci Uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw okreslone szczegétowo
Kodeksem spoétek handlowych.



§38

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadajg zwykta wigkszoscia glosow, z wyjatkiem spraw:
- zmiany umowy Spétki, nie wytaczajac zmiany przedmiotu dziatalnosci,

- potaczenia Spotek,

- rozwigzania Spétki i zbycie przedsiebiorstwa,

- podwyiszenie kapitatu zaktadowego.

§39
W sprawach okreélonych w § 38 uchwaty zapadaja wiekszoscia dwéch trzecich gloséw oddanych.
§ 40

Glosowanie na zgromadzeniu jest jawne. Tajnego gtosowania wymagajg sprawy:
a/ powotania i odwotania cztonkéw organéw Spatki lub likwidatoréw,
b/ rozpoznanie wnioskéw o pociggniecie do odpowiedzialnosci 0séb, o ktérych mowa w pkt. a.

§41

Uchwaly podjete na Zgromadzeniu Wspdlnikéw powinny by¢ wpisane do ksiegi protokotow
i podpisane przez Przewodniczacego Zgromadzenia oraz osobe prowadzgcg protokét.

§42
Zgromadzenie Wspélnikéw zwotuje Zarzad Spotki.

§43
Zarzad jest organem wykonawczym i zarzadzajacym Spotki.

§44

1. Cztonek Zarzadu jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza Spétki. Kadencja Zarzadu trwa 4 (cztery)
lata.

2. Kandydatem na Cztonka Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra spetnia wymogi okreslone w art. 22 ustawy z dnia 16
grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem parnstwowym i tak:

1) kandydatem na Cztonka Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra spetnia facznie nastepujgce warunki:

a) posiada wyksztatcenie wyisze lub wyksztatcenie wyisze uzyskane za granicg uznane w Rzeczypospolitej
Polskiej, na podstawie przepiséw odrebnych,

b) posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, miano-
wania, spétdzielczej umowy o prace, lub swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wyko-
nywania dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

¢) posiada co najmniej 3-letnie doswiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wyni-
kajace z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

d) spetnia inne niz wymienione w lit. a—c wymogi okreslone w przepisach odrebnych, a w szczeg6lnosci nie
narusza ograniczeri lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu zarzadzajacego w spétkach han-
dlowych;

2) kandydatem na Cztonka Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkéw:

dl



a) petnifunkcje spotecznego wspétpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, posel-
sko-senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub éwiadczy
prace na podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

b) wechodzi w skiad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnio-
nego do zaciggania zobowigzan,

c) jest zatrudniona przez partig polityczng na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na podstawie
umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

d) petnifunkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej organizacji zwiazkowe] spotki
z grupy kapitatowe;j,

e) jej aktywnos¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnoéci spotki.

§45
Zarzad jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu.
§ 46

Do sktadania oswiadczert woli i podpisywania w imieniu Spétki uprawniony jest Zarzad reprezentowany przez
Prezesa Zarzadu Spotki.

§ 47

1. Rada nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscia spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
2. Rada nadzorcza nie ma prawa wydawania zarzadowi wigZacych poleceri dotyczacych prowadzenia
spraw spotki.

3. Do szczegdlnych obowigzkéw rady nadzorczej nalezy ocena sprawozdan zarzadu z dziatalnosci  spétki  oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci
z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskdw zarzadu dotyczacych podziatu
zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie zgromadzeniu wspdlnikéw corocznego pisemnego sprawozdania z

wynikéw tej oceny.
4. W celu wykonania swoich obowigzkéw rada nadzorcza moze badac wszystkie dokumenty spétki, igdaé od
zarzgdu i pracownikéw sprawozdar i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majatku spotki.

§48

1. Rada Nadzorcza powotywana jest na okres lat trzech i sktada sie z trzech oséb sprawujacych funkcje: przewod-
niczagcego i dwdch cztonkdw. Nie dotyczy to pierwszej kadencji Rady Nadzorczej, ktdra trwa 1 rok.

2. Kandydatem na Cztonka Rady Nadzorczej moie by¢ osoba, ktéra spetnia wymogi, o ktérych mowa w art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, w szczegdlnosci:

1) posiada wyksztalcenie wyisze lub  wyksztatcenie wyisze uzyskane za granicg uznane
w Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie przepisow odrebnych, oraz posiada co najmniej
5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,

spétdzielczej umowy o prace, lub swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub

wykonywania dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek, a takie spetnia przynajmniej

jeden z poniiszych wymogdw:

a) posiada stopien naukowy doktora nauk ekonomicznych, prawnych lub technicznych,

b) posiada tytut zawodowy radcy prawnego, adwokata, biegtego rewidenta, doradcy podatkowego, do-
radcy inwestycyjnego lub doradcy restrukturyzacyjnego,

c) ukonczyta studia Master of Business Administration (MBA),

d) posiada certyfikat Chartered Financial Analyst (CFA),

ol



e) posiada certyfikat Certified International Investment Analyst (CIIA),
f) posiada certyfikat Association of Chartered Certified Accountants (ACCA),
g) posiada certyfikat Certified in Financial Forensics (CFF),

h) posiada potwierdzenie ztozenia egzaminu przed komisja powotang przez Ministra Przeksztatceri Wita-
sno$ciowych, Ministra Przemystu i Handlu, Ministra Skarbu Paristwa lub Komisjg Selekcyjng powotang
na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. 0 narodowych funduszach inwestycyjnych
i ich prywatyzacji,

i) posiada potwierdzenie zfoienia egzaminu przed komisjg powotang przez ministra wiasciwego do
spraw Skarbu Paristwa na podstawie art. 12 ust. 2. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji
i prywatyzacji,

j) zoiyta egzamin dla kandydatéw na cztonkéw organéw nadzorczych przed komisjg egzaminacyjng wy-
znaczona przez Prezesa Rady Ministrow;

2) nie pozostaje w stosunku pracy ze sp6tka ani nie $wiadczy pracy lub ustug na jej rzecz na podstawie innego
stosunku prawnego;

3) nie posiada akcji w spétce zaleznej, z wyjatkiem akcji dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym w
rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

4) nie pozostaje ze spétka, o ktérej mowa w pkt 3, w stosunku pracy ani nie swiadczy pracy lub ustug na jej
rzecz na podstawie innego stosunku prawnego;

5) nie wykonuje zaje¢, ktore pozostawatyby w sprzecznoéci z jej obowiazkami jako cztonka organu nadzor-
czego albo moglyby wywotaé podejrzenie o stronniczoé¢ lub interesownoéé lub rodzié konflikt interesdéw
wobec dziatalnosci spétki;

6) spetnia inne niz wymienione w pkt 1-5 wymogi dla cztonka organu nadzorczego, okreslone w odrgbnych
przepisach.

§49
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga byé odwotani w kazdej chwili.
§ 50
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaé sie beda przynajmniej raz w kwartale. Za udziat

w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie. Wynagrodzenie dla cztonkoéw Rady
Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspéinikéw.

§51
Rachunkowoé¢ Spétki powinna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
§52
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
§53

Bilans oraz rachunek zyskéw i strat powinny by¢ sporzadzone przez Zarzad Spétki w ciggu trzech miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego, a z uptywem nastepnych trzech miesigcy powinny byé zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wspdinikéw.



§ 54

Sprawozdanie roczne Zarzadu Spétki powinno byé sporzadzone najpéiniej na czternadcie dni przed terminem
Zgromadzenia Wspdlnikow, na ktérym bedzie rozpoznawany bilans oraz powinno by¢ wydane wszystkim
Wspdinikom.

§55

Rozwiazanie i likwidacja Spétki moze nastapic zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
VI POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 56

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu spotek handlowych i
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.






Zalgcznik nr 3 do Planu Potgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

Projektowane zmiany Aktu zatozycielskiego Spdtki ,,Towarzystwo Budownictwa Spolecznego -
Bielawa Sp. z 0. 0." z siedzibg w Bielawie (Spétka Przejmujaca):

W zwigzku z planem potaczenia spétki dziatajacej pod firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego —
Bielawa sp. z 0.0. w Bielawie (spotka przejmujaca) ze spdtka dziatajacg pod firma Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych sp. z 0.0. w Bielawie (spétka przejmowana) proponuje sie wprowadzenie nastepujacych zmian
do Umowy spétki przejmujacej:

1.

o o

o 0 =

w § 3 w ust. 3 Umowy:
1) skresla sie wyrazy ,wynikajgcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego”
2) po pkt 16 dodaje sie pkt od 17 do 26 w brzmieniu:
»17/ posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,
18/ sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego —
PKD 46.83.Z,
19/ sprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobéw — PKD 47.78.Z,
20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzeri budowlanych — PKD 77.32.Z,
21/ pozostate posrednictwo pieniezne — PKD 64.19.Z,
22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD
85.59.B,
23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,
24/ dziatalnos$¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,
25/ dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne - PKD
71.12.B.
26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z
uzyte w § 11, § 14, § 16, § 26, § 31, § 37 i § 56 Umowy, w roznej liczbie i roznym przypadku
wyrazy ,0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego” zastepuje sie
uzytymi w odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami ,0 spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa”,
w § 11 Umowy:
1) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2) »-2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 mogg za zgodg Spotki dokonywat cesji
uprawnieri i obowigzkéw wynikajgcych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie
najemcow.”,
3) w ust. 5 skresla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 14 skresla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 poz. 2071 z pdin. zm.)” oraz ,(tekst jedn.:
Dz. U. z 2014 poz. 150 z péin. zm.),
w § 16 ust. 1 skreéla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 18 skresla sie wyrazy ,Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych” i zastepuje wyrazami
»Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0.
skresla sie § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26,
w § 26 skresla sie wyrazy ,(t.j.: Dz. U.z2 2020 r. poz. 611)” oraz ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",
w § 31 skresla sie wyrazy ,,(t.j.: Dz. U. 22020 . poz. 611)” oraz ,(t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 2195)",

. tres¢ § 32 otrzymuje brzmienie:

4) »8§ 32. 1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa
miliony piecset szesédziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych) i dzieli sie na 37.614 (stownie:
trzydziesci siedem tysiecy szescset czternascie) udziaty, po 600 zt (stownie: szescset ztotych)
kazdy.
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5) 2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w catosci objete przez jedynego wspélinika -
Gmine Bielawa, ktéra obejmuje 37.614 udziaty o tacznej wartosci nominalnej 22.568.400
zt (stownie: dwadzieécia dwa miliony piecset szes¢dziesigt osiem tysigcy czterysta ztotych),
z czego 7651 udziatéw o facznej wartosci nominalnej 4.590.600 zostato przyznane w
wyniku potaczenia spétek dokonanego przez przeniesienie calego majatku spotki
dziatajacej pod firma Miejski Zarzad Budynkdw Mieszkalnych z siedziba w Bielawie (spdtka
przejmowana) na spotke dziatajgca pod firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego -
Bielawa sp. z 0.0. (sp6tka przejmujaca) zgodnie z Planem Potaczenia przyjgtym uchwatg nr
... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki przejmowanej z dnia ......... oraz
uchwatg nr ..... Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw spoétki przejmujacej z dnia
11. w § 37 skreéla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z péin. zm.)",
12. skreéla sie uzyte w § 44 ust. 2 oraz § 38 ust. 2 wyrazy ,(t.j. Dz. U. 2 2016 . poz. 2259)",
13. w §48:
1) wust. 2:
a) wlit. h) skreéla sie wyrazy ,(Dz. U. poz. 202, pézn. zm.)",
b) w lit. i) skresla sie wyrazy ,(Dz. U. z 2016 r. poz. 981 i 1174)",
2) skresla sie ust. 3,
w § 56 skreéla sie wyrazy ,(tekst jedn.: Dz.U. 2015 poz. 2071 z péin. zm.)"

L. Projektowany tekst jednolity umowy spétki obejmujacy zmiany wymienione w pkt I.

UMOWA SPOLKI
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Bielawa
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Stawiajacy reprezentujgc Gming Bielawa o$wiadczaja, ze Gmina Bielawa zawigzuje jednoosobowa Spotke
pod nazwa: "Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Bielawa" Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§2
Siedziba Spatki jest miasto Bielawa.

§3
Spdtka moze uzywaé nazwy skréconej "TBS Bielawa".

§4

.  Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowanie domdw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu.
2. Spétka moze réwniei:
1/ nabywac budynki mieszkalne
2/ przeprowadzaé remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;
3/ wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Spétki;
4/ sprawowac na podstawie zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi jej wiasnosci, z tym Ze powierzchnia zarzgdzanych budynkow



niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkow
mieszkalnych;

5/ prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura
towarzyszgca polegajgcy na:

a/ sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

b/ budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkéw przysztych
wiascicieli;

¢/ budowaniu budowli i urzadzeri infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem

zasobu mieszkaniowego;

d/ przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscia

Spotki;

3. Przedmiotem dziatalnosci Spétki, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnoéci, w zakresie opisanym w ust.
1i2,jest:

43.22.7,

1/

2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/

9/

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych - PKD 41.00.Z.

rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - PKD 43.11.Z,

przygotowanie terenu pod budowe - PKD 43.12.Z,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - PKD 68.11.Z,

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z,
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie - PKD 68.32,

wykonywanie instalacji elektrycznych - PKD 43.21.Z,

wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i klimatyzacyjnych - PKD

wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych - PKD 43.24.Z,

10/ tynkowanie - PKD 43.31.Z,

11/ zaktadanie stolarki budowlanej - PKD 43.32.Z,

12/ posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian - PKD 43.33.Z,

13/ malowanie i szklenie - PKD 43.34.Z,

14/ wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych - PKD 43.35.2,

15/ wykonywanie konstrukcji pokryé dachowych — PKD 43.41.Z,

16/ pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.Z,
17/ posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — PKD 68.31.Z,

18/ sprzedaz hurtowa drewna, materiatéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego — PKD 46.83.Z,
19/ sprzedaz detaliczna pozostatych nowych wyrobéw — PKD 47.78.Z,

20/ wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzeri budowlanych — PKD 77.32.Z,

21/ pozostate posrednictwo pieniezne — PKD 64.19.Z,

22/ pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 85.59.B,

23/ pozostate formy udzielania kredytéw — PKD 64.92.B,

24/ dziatalnos¢ w zakresie architektury — PKD 71.11.Z,

25/ dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne — PKD 71.12.B,

26/ roboty murarskie — PKD 43.91.Z

§5

Spotka dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

§6

Spétka moie tworzy¢ i likwidowaé na terenie swojego dziatania zaktady, punkty, przedsiebiorstwa
i inne placowki.

po

§7



M

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§8

Na obszarze swojego dziatania Spétka moie powotywaé przedstawicielstwa, przystgpowaé do spétek i
spotdzielni.

§9
Do Spotki moga przystepowaé osoby prawne i fizyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§10

Dochody Spétki nie moga byé przeznaczone do podziatu pomigdzy Wspdinikéw. Przeznacza sig je w catosci
na dziatalnoé¢ okreélong w § 4 niniejszego aktu a w szczegdlnosci zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych Towarzystwa i budowe lub kupno mieszkar na wynajem.

§11

1. Pracodawcy oraz inne osoby prawne majgce interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez wskazane
przez nie osoby trzecie moga zawieraé ze Spotka umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
tych mieszkan.

2. Podmioty, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 moga za zgodg Spdtki dokonywac cesji uprawnien
i obowigzkéw wynikajacych z tych uméw na rzecz wskazanych przez siebie najemcow.

3. Osoba fizyczna moze zawiera¢ ze Spétka umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

4. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od oséb, o ktérych mowa w ust.
3, nie moze przekroczyc¢ 30 % kosztéw budowy tego lokalu.

5. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji, o ktérej mowa
w ust. 4, podlega zwrotowi najemcy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, chyba ze umowa w sprawie partycypacji zawarta z osoba,
o ktorej mowa w ust. 3, zawiera korzystniejsze zasady zwrotu tej partycypaciji.

6. Zasady zwrotu kwoty partycypacji wptaconej przez osoby inne, niz okreslone w ust. 3, reguluje umowa
w sprawie partycypacji zawarta pomiedzy tymi osobami a Spétka.

7. [skreslony/

§12
/skreslony/
§13
/skreslony/
§14
Spdtka dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. - o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych i niniejszej
umowy spétki.

§15

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Spotki zamieszczane beda w "Monitorze Sgdowym i



Gospodarczym".
II. ZASADY NAIMU
§16
1. Lokal mieszkalny nalezacy do zasobéw Spétki moie byé wynajmowany wytacznie osobom fizycznym

oraz podmiotom, o ktérych mowa w art. 30a ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, na warunkach okreslonych w wyzej wymienionej ustawie.

2. Zgromadzenie Wspdinikéw okreséla, w drodze uchwaty, Regulamin Kwalifikacji Najemcow.

§17
/skreslony/
§18
Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sktadane w Spétce rozpatrywane sg przez trzyosobowg komisje,
sktadajaca sie z przedstawiciela Burmistrza Miasta, przedstawiciela organu pomocy spotecznej - wiasciwych
dla miejscowosci, w ktére] znajduje sie przydzielany lokal mieszkalny oraz przedstawiciela Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0 .0. .

§19

Umowy najmu zawarte z naruszeniem zasad, o ktdérych mowa w § 16 niniejszego aktu s3 niewaine
Z mocy prawa.

§ 20
[skreslony/
§21
/skreslony/
§22
/skreslony/
§23
/skreslony/
§24
/skreslony/
§ 25
/skreslony/

§ 26



/skreslony/

INl. CZYNSZE
§27

Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spétki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow i sa
kalkulowane tak, ze ich suma dla catych zasobéw bedacych wtasnoscig Spotki pokrywa koszty eksploataci i
remontéw budynkéw oraz sptate zaciagnigtych na budowe kredytéw i poiyczek.

§28

Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty winny by¢ gromadzone na wydzielonych kontach
finansowych. Moga by¢ one uzyte jedynie i wytacznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

§29

Czynsz za najem lokali uzytkowych badi dzierzawe obiektéw uiytkowych nie podlega regulacjom
ustawowym.

§30

Wplywy z czynszéw, o ktérych mowa w § 29 przeznaczone sg na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych Spétki oraz na budowe lub nabycie lokali mieszkalnych na wynajem.

§31

W zakresie nieuregulowanym niniejsza Umowa, do najmu zasobéw mieszkaniowych stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

IV. KAPITAL TOWARZYSTWA
§32

1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony pigéset
szeéédziesigt osiem tysiecy czterysta ztotych) i dzieli sie na 37.614 (sfownie: trzydziesci siedem tysigcy
szeséset czternasci) udzialy, po 600 z{ (stownie: szeséset zlotych) kaidy.

2. Udziaty w kapitale zaktadowym zostajg w catosci objete przez jedynego wspdlnika - Gming Bielawa,
ktéra obejmuje 37.614 udziaty o tacznej wartosci nominalnej 22.568.400 zt (stownie: dwadziescia dwa
miliony pieéset sze$édziesiat osiem tysiecy czterysta ztotych), z czego 7651 udziatéw o tacznej wartosci
nominalnej 4.590.600 zostato przyznane w wyniku potaczenia spétek dokonanego przez przeniesienie
catego majatku spétki dziatajgcej pod firmg Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w
Bielawie (spdtka przejmowana) na spotke dziatajaca pod firma Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
— Bielawa sp. z o.0. (spotka przejmujgca) zgodnie z Planem Potaczenia przyjetym uchwaig nr ...
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spotki przejmowanej z dnia ......... oraz uchwatg nr .....
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki przejmujacej z dnia .........

§133

Kazdy Wspdlnik moze mie¢ wieksza liczbe udziatow.



§34

Wspdélnicy, uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw moga by¢ zobowigzani do wnoszenia doptat
w wysokosci do 10.000,- zt. (dziesiec tysiecy ztotych) na jeden udziat. Kwoty i terminy wnoszenia doptat
okresli uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow.

V. ORGANY TOWARZYSTWA
§35
Organami Spotki s3: Zgromadzenie Wspélnikéw, Rada Nadzorcza i Zarzad.
§36

Zgromadzenia WspdlInikdw dzielg sie na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywadé sie beda w siedzibie Spotki w
Bielawie.

§37

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wspélnikow nalezg sprawy:

- zmiany umowy Spoétki,

- powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

- ustalanie wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu,

- zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

- zacigganie kredytdw bankowych w wysokosci przekraczajgcej wielkosé kapitatu zaktadowego,

- kupno, sprzedaz srodkéw trwatych i nieruchomosci,

- zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki oraz ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

- rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za ubiegty rok obrotowy,
i kwitowanie Zarzadu Spoétki z wykonania obowigzkdw,

- zezwolenie na zbycie udziatéw; Wspdlnik zamierzajacy zby¢ swoje udziaty musi posiada¢ zgode wiasciwej
Rady Miejskiej,

- ustalanie stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
towarzystwa w mysl art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,

- wszystkie inne sprawy wymagajace dla swej waznosci Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw okreslone
szczegotowo Kodeksem spétek handlowych.

§38

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw zapadajg zwykia wiekszoscia gtoséw, z wyjatkiem spraw:
- zmiany umowy Spoétki, nie wytaczajgc zmiany przedmiotu dziatalnosci,

- potgczenia Spoétek,

- rozwigzania Spofki i zbycie przedsiebiorstwa,

- podwyiszenie kapitatu zaktadowego.

§39

W sprawach okreslonych w § 38 uchwaty zapadaja wiekszoscig dwaéch trzecich glosow oddanych.
§ 40

Glosowanie na zgromadzeniu jest jawne. Tajnego glosowania wymagajg sprawy:

a/ powotania i odwotfania cztonkdw organdw Spotki lub likwidatordw,
b/ rozpoznanie wnioskdw o pociggniecie do odpowiedzialnosci oséb, o ktérych mowa w pkt. a.
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§41

Uchwaly podjete na Zgromadzeniu Wspéinikéw powinny byé wpisane do ksiggi protokotow
i podpisane przez Przewodniczacego Zgromadzenia oraz osobe prowadzacg protokot.

§42

Zegromadzenie Wspolnikéw zwotuje Zarzad Spétki.

§43

Zarzad jest organem wykonawczym i zarzadzajacym Spétki.

1)

2)

§ 44

Cztonek Zarzadu jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza Spétki. Kadencja Zarzadu trwa
4 (cztery) lata.

Kandydatem na Cztonka Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra spetnia wymogi okreslone w art. 22 ustawy z
dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zasadach zarzadzania mieniem paristwowym i tak:

kandydatem na Cztonka Zarzadu moze by¢ osoba, ktéra spetnia tacznie nastepujgce warunki:

a)
b)

)
d)

posiada wyksztatcenie wyisze lub wyksztatcenie wyisze uzyskane za granicg uznane w
Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie przepiséw odrebnych,

posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru,
mianowania, spétdzielczej umowy o prace, lub $wiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub
wykonywania dziatalnosci gospodarczej na whasny rachunek,

posiada co najmniej 3-letnie do$wiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo
wynikajace z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,

spetnia inne niz wymienione w lit. a—c wymogi okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegélnosci
nie narusza ograniczen lub zakazow zajmowania stanowiska czfonka organu zarzadzajacego w
spoétkach handlowych;

kandydatem na Cztonka Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych
warunkow:

a)

b)
)
d)

e)

petni funkcje spotecznego wspétpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim,
poselsko-senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o pracg
lub $wiadczy prace na podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,
wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujacego partie polityczng na zewnatrz oraz
uprawnionego do zaciggania zobowigzan,

jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub Swiadczy prace na
podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

petni funkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zakfadowej organizacji zwigzkowej
spotki z grupy kapitatowej,

jej aktywno$¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnosci spotki.

§45

Zarzad jest jednoosobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu.

§ 46

Do sktadania oéwiadczeri woli i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest Zarzad reprezentowany przez
Prezesa Zarzadu Spétki.

§47



1. Rada nadzorcza sprawuje staty nadzdr nad dziatalnoscig spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

2. Rada nadzorcza nie ma prawa wydawania zarzadowi wigzacych polecert dotyczacych prowadzenia
spraw spotki.

3. Do szczegdlnych obowiagzkéw rady nadzorczej nalezy ocena sprawozdan zarzadu z dziatalnosci  spétki

oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci
z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskdéw zarzadu dotyczacych
podziatu zysku albo pokrycia straty, a takie sktadanie zgromadzeniu wspdlnikéw corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny.

4. W celu wykonania swoich obowigzkdw rada nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty spétki, zadaé

od zarzadu i pracownikéw sprawozdan i wyjasnieri oraz dokonywac rewizji stanu majatku  spétki.

§48

1. Rada Nadzorcza powolywana jest na okres lat trzech i sktada sie z trzech osdb sprawujacych funkcje:
przewodniczacego i dwdch cztonkdw. Nie dotyczy to pierwszej kadencji Rady Nadzorczej, ktora trwa 1
rok.

2. Kandydatem na Cztonka Rady Nadzorczej moie by¢ osoba, ktdra spetnia wymogi, o ktérych mowa w art.
19 ust. 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem parfstwowym, w
szczegoblnosci:

1) posiada wyksztatcenie wyisze lub wyksztatcenie wyisze uzyskane za granicg uznane
w Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie przepisow odrebnych, oraz posiada co najmniej
5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powotania, wyboru, mianowania,

spotdzielczej umowy o prace, lub Swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub

wykonywania dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek, a takze spetnia przynajmnie;j

jeden z ponizszych wymogodw:

a) posiada stopien naukowy doktora nauk ekonomicznych, prawnych lub technicznych,

b) posiada tytut zawodowy radcy prawnego, adwokata, bieglego rewidenta, doradcy
podatkowego, doradcy inwestycyjnego lub doradcy restrukturyzacyjnego,

c) ukoniczyta studia Master of Business Administration (MBA),

d) posiada certyfikat Chartered Financial Analyst (CFA),

e) posiada certyfikat Certified International Investment Analyst (CIIA),

f) posiada certyfikat Association of Chartered Certified Accountants (ACCA),

g) posiada certyfikat Certified in Financial Forensics (CFF),

h) posiada potwierdzenie ztozenia egzaminu przed komisjg powotang przez Ministra Przeksztatcen
Witasnosciowych, Ministra Przemystu i Handlu, Ministra Skarbu Paristwa lub Komisja Selekcyjng
powotang na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych
funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji,

i) posiada potwierdzenie ztozenia egzaminu przed komisjg powotang przez ministra wtasciwego
do spraw Skarbu Paristwa na podstawie art. 12 ust. 2. ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o
komercjalizacji i prywatyzacji,

j) ztoiyta egzamin dla kandydatéw na cztonkéw organéw nadzorczych przed komisjg
egzaminacyjng wyznaczong przez Prezesa Rady Ministrow;

2) nie pozostaje w stosunku pracy ze spotka ani nie $wiadczy pracy lub ustug na jej rzecz na podstawie
innego stosunku prawnego;

3) nie posiada akcji w spétce zaleinej, z wyjgtkiem akcji dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi;

4) nie pozostaje ze spotka, o ktorej mowa w pkt 3, w stosunku pracy ani nie swiadczy pracy lub ustug
na jej rzecz na podstawie innego stosunku prawnego;

5) nie wykonuje zaje¢, ktére pozostawatyby w sprzecznosci z jej obowigzkami jako cztonka organu
nadzorczego albo moglyby wywotaé podejrzenie o stronniczosé lub interesownosé lub rodzic
konflikt interesow wobec dziatalnosci spétki;

6) spetnia inne niz wymienione w pkt 1-5 wymogi dla cztonka organu nadzorczego, okreslone w
odrebnych przepisach.



§49
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ odwotani w kazdej chwili.
§50

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaé sie beda przynajmniej raz w kwartale. Za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie. Wynagrodzenie dla cztonkow
Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspdlnikéw.

§51
Rachunkowosé¢ Spotki powinna byé prowadzona zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.
§52
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
§ 53
Bilans oraz rachunek zyskow i strat powinny by¢ sporzadzone przez Zarzad Spétki w ciggu trzech miesigcy po

uptywie roku obrachunkowego, a z uptywem nastepnych trzech miesiecy powinny by¢ zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wsp6lnikéw.

§54
Sprawozdanie roczne Zarzadu Spétki powinno by¢ sporzadzone najpdiniej na czternascie dni przed
terminem Zgromadzenia Wsp6lnikéw, na ktérym bedzie rozpoznawany bilans oraz powinno by¢ wydane

wszystkim Wspdlinikom.
§55

Rozwiazanie i likwidacja Spotki moze nastapi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
VI POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 56

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga maja zastosowanie przepisy Kodeksu spétek handlowych i
przepisy ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
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Zatgcznik nr 4 do Planu Polgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

Ustalenie wartosci majatku
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0 .0 . w Bielawie
(spotki przejmowanej)
na dzien 31 marca 2025 roku

W zwigzku z taczeniem Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotka
przejmujgca) z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. o. w Bielawie (spdtka
przejmowana), Zarzad Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie, ul. 3-go Maja
48, 58-260 Bielawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000115211, kapitat zaktadowy: 4.591.000,00 zi,
posiadajgcy numer NIP: 8820003349, REGON 890679330 dziatajgc w trybie art. 499 §2 pkt. 3 Kodeksu
spétek handlowych, w ramach ustalenia wartosci majgtku Miejskiego Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych
Sp. z 0. 0. w Bielawie (spétki przejmowanej) na okreslony dziert w miesigcu poprzedzajgcym ztozenie
wniosku o ogtoszenie Planu potaczenia, niniejszym oswiadczam co nastepuje:

1. Wycena majgtku Miejskiego Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie (spétki
przejmowanej) zostata sporzadzona zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Wartos¢ majgtku
Spétki na dzieri 31.03.2025r. wynosi 6.777.030,48 zt (stownie: sze$¢ miliondéw siedemset
siedemdziesigt siedem tysiecy trzydziesci ztotych i czterdziesci osiem groszy)

2. Wycena majgtku Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotki
przejmowanej) na dzieri 31.03.2025r.:

a) Sporzadzona zostata na podstawie prawidtowo i rzetelnie prowadzonych ksiag
rachunkowych, zgodnie ze stosowanymi w sposob ciagly zasadami rachunkowosci, przy
wykorzystaniu metod i zachowaniu uktadu bilansu rocznego;

b) Przedstawia prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji finansowej Spétki na dzieri 31.03.2025r;;

c) Jest ona zgodna — co do formy i tresci — z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Metody wyceny i ewidencjonowania poszczegdlnych skiadnikéw bilansu.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztow
prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z
tytutu trwate] utraty wartosci.

Wystepujgce w Spdtce wartosci niematerialne i prawne to oprogramowanie komputerowe oraz
licencje.

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych dokonywane sg metodg liniowg, przy czym
okres dokonywania odpisdw dla posiadanych wartosci niematerialnych i prawnych wynosi 2 lata.
Spotka stosuje uproszczenie w przyjetych zasadach amortyzacji - wartosci niematerialne i prawne o
jednostkowej wartosci nie przekraczajacej 3,5 tys. zt sg jednorazowo amortyzowane w dniu przyjecia
do uzytkowania. W ocenie Zarzadu uproszczenie to nie narusza wymogow art. 4 ustawy o
rachunkowosci.

Srodki trwate

Srodki trwate s3 wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane
umorzenie a takze o dokonane odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkdw trwafych
nabytych w drodze aportu ustalona zostata w wartosci okreslonej w uchwatach podwyiszajgcych



]

kapitat zaktadowy na dzien wniesienia aportu. Wyceny $rodkéw trwatych wniesionych aportem
dokonano zgodnie z art. 28 ust. 1, to znaczy w wartosci rynkowej (cena nabycia) nieruchomosci, ktéra
zostata oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych obejmuje og6t kosztéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych zalicza sig koszty obstugi zobowigzan
zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe. Koszty obstugi pomniejsza sig
o uzyskane przychody z nim zwigzane.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci warto$¢ poczatkowa i dotychczas dokonane od $rodkow trwatych
odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) mogg na podstawie odrgbnych przepiséw, ulega¢ aktualizacji
wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto$¢ ksiggowa netto érodka trwatego nie powinna
by¢ wyisza od realnej wartoéci, ktdrej odpisanie w przewidywanym okresie jego dalszego uzywania jest
ekonomicznie uzasadnione. Ostatnia aktualizacja wyceny $rodkéw trwatych zostata przeprowadzona
przy uzyciu stawek okrelonych przez prezesa GUS na dzieri 1 stycznia 1995 roku.

Srodki trwate powyiej 3.500 zt umarzane sa wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca
nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploataciji, zgodnie z zasadami przepiséw podatkowych. W
ocenie Zarzadu, stawki podatkowe odzwierciedlaja w sposdb prawidtowy rzeczywisty tryb czerpania
korzyéci ekonomicznych z poszczegéinych Srodkéw trwatych, o ktérym mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci.

Zastosowane w roku obrotowym stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:
e prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - 5 %
e budowleibudynki-1,5%-2,5%
e urzadzenia techniczne i maszyny (z wytgczeniem sprzetu komputerowego) - 4,5 % - 10 %
e sprzet komputerowy - 30 %
e srodkitransportu—20 %
e inne $rodki trwate — 4,5% - 20%

Spotka stosuje nastepujace uproszczenia w zasadach amortyzacji: sktadniki majatku o wartosci
poczatkowej do 1.500 zt zalicza sie bezposrednio w koszty zuiycia materiatéw. Skiadniki majatku o
wartoéci poczatkowej powyzej 1.500 zt do 3.500 zt zalicza sig do $rodkéw trwatych i dokonuje
jednorazowej amortyzacji.

Zarzad ocenia, ze stosowanie powyiszych uproszczen nie narusza wymogow art. 4 ustawy o
rachunkowosci.

Na kazdy dzieri bilansowy dokonuje sie weryfikacji, zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o rachunkowosci,
przyjetego okresu ekonomicznej uzytecznoéci kazdego $rodka trwatego. Zmiana przyjetego okresu lub
stawki amortyzacyjnej skutkuje zmiang kwoty dokonywanych odpiséw amortyzacyjnych poczawszy od
pierwszego dnia nastepnego roku obrotowego. Zgodnie z przeprowadzong w Spéitce weryfikacja
okreséw i stawek amortyzacyjnych na dzieri bilansowy, nie zmieniono stawek i okreséw amortyzacji.
Przyjete okresy i stawki amortyzacyjne w sposéb prawidtowy odzwierciedlajg tryb czerpania korzysci
ekonomicznych ze sktadnikéw $rodkéw trwatych. Weryfikacja nie wykazata réwniez istnienia Srodkow
trwatych, ktdre trwale utracity swoja wartos¢. Spotka dokonata powyiszej weryfikacji istotnych wartosci
uzytkowanych $rodkéw trwatych w drodze poréwnania z transakcjami sprzedazy podobnych budynkow,
jakie miaty miejsce w Bielawie.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezpoérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zalicza sig koszty obstugi
zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe. Koszty obstugi
pomniejsza sie o uzyskane przychody z nim zwigzane.

Fe,



Wszystkie nakfady na ulepszenie Srodkédw trwatych przekraczajgce wartosé 3.500 zt podwyiszaja
wartosc poczatkows tych srodkéw. Na dzier bilansowy w Spétce nie wystapity érodki trwate w budowie.

Inwestycje diugoterminowe - inwestycje w nieruchomosci

Nieruchomosci nie stanowigce aktywdw finansowych zaliczone do aktywdéw trwatych nie uiytkowane
przez jednostke, lecz nabyte lub przekwalifikowane z $rodkéw trwatych w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow (zrealizowanej w drodze planowanej
ich sprzedazy) lub uzyskania z nich przychodéw (np. przez ich wydzierzawienie, wynajem), lub innych
pozytkéw — wycenia sie - zgodnie ze zmiang wprowadzong do zasad rachunkowosci, obowigzujaca od
01.01.2013r. - wedtug ceny rynkowe;j.

Aktywa finansowe - pozyczki udzielone

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie — niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty) — aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu
srodkéw pienieznych.

Do tej kategorii Spotka zalicza gtéwnie udzielone pozyczki, utrzymywane do terminu wymagalnosci.
Aktywa finansowe (pozyczki udzielone) wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci
nominalnej. Jednostka nie stosuje przepiséw rozporzadzenia w sprawie instrumentdéw finansowych na
podstawie art. 28b ust. 1 ustawy o rachunkowosci i na dzieri bilansowy wycenia posiadane aktywa
finansowe w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o ewentualne odpisy aktualizujgce wskazujace
na utrate wartosci skfadnika aktywdw finansowych, zgodnie z art. 28 ust. 1 pkt 7 ustawy o
rachunkowosci.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Do dtugoterminowych rozliczert miedzyokresowych zalicza sie:

o aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - ustala sie je w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroinosci. Wysokos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ustala sie z uwzglednieniem zasady ostroznosci i przy zastosowaniu stawek
podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego (w roku
2024 stawka ta wynosi 9%),

e inne rozliczenia migedzyokresowe - sg to koszty przysztych okresow, ktére bedg rozliczone w
okresie dfuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Rzeczowe sktadniki aktywdéw obrotowych
Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Materiaty i Towary
e Materialy - cena nabycia
e Towary — cena nabycia

Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych skiadnikéw majgtku obrotowego dokonane w zwigzku z
trwatg utratg ich wartosci lub spowodowane wyceng doprowadzajgcg ich wartos¢ do cen sprzedazy
netto mozliwych do uzyskania pomniejszajg wartos¢ pozycji w bilansie i zalicza sig je odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych.

e Stosowane metody rozchodu :



M

w drodze szczegdtowe] identyfikacji rzeczywistych cen (kosztéw) tych sktadnikéw aktywow, ktdre
dotycza $ciéle okreslonych przedsiewzied, niezaleznie od daty ich zakupu lub wytworzenia.

Naleznosci
Naleznoéci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Odpisy aktualizujace sa dokonywane na dzier bilansowy.
Podstawa utworzenia odpisu jest okres zalegtosci w ptatnosci liczony od terminu pfatnosci. Spétka
dokonuje odpiséw aktualizujgcych od naleznosci w nastepujacy sposob:

e kwestionowanych przez dtuznikéw oraz z ktorych zaptaty diuinik zalega powyzej

6 miesiecy w petnej wysokosci,

e naleznoéci skierowane na droge postepowania sgdowego — odpis w petnej wysokosci.
Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci zalicza sig odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztow finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis z tytutu aktualizacji.
Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sig¢ na dzier bilansowy po obowigzujacym na ten
dzier érednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski .

$rodki pieniezne

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sig na dzien bilansowy po obowigzujacym na ten dzien srednim
kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne

Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

W tej pozycji uymowane sg:

e ubezpieczenia majatkowe, osobowe,

o optacone z géry prenumeraty, czynsze,

e przedptacone éwiadczenia ustug, ktére beda Swiadczy¢ dostawcy w przysztych okresach
(media, ustugi internetowe, ustugi telefoniczne, optaty roczne)

Naleine wptaty na kapitat (fundusz) zaktadowy
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wkfady na poczet
kapitatu w aktywach spotki.

Kapitaty wiasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéw i
zasad okreslonych przepisami prawa i umowy spotki.

Kapitat zaktadowy spdétki kapitatowe] wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w
rejestrze sgdowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia skutkéw wyceny srodkéw trwatych
sprzedanych lub zlikwidowanych, z kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny.

Strata z lat ubiegtych obejmuje niepokryte straty lat ubiegtych, w tym wynikajace z dokonanych korekt
btedéw lat ubieglych.

Rezerwy



Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania i
wycenia si¢ je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartoéci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych lub strat nadzwyczajnych,
zaleznie od okolicznosci, z ktdrymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajacej w przysziosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdiznic
przejsciowych, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.
Rezerwe na odroczony podatek dochodowy Spétka utworzyta z tytutu:
e zarachowania przychodow z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek — dodatnia rdznica
przejsciowa miedzy wartoscig bilansowa a podatkowa naliczonych odsetek,
e wyceny inwestycji w nieruchomosci wedtug wartosci rynkowej - dodatnia rdznica przejsciowa
miedzy wartoécig bilansowa a podatkowg nieruchomosci.

Zobowigzania

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sie jako dtugoterminowe. Pozostate czesci sald
wykazywane sg jako krotkoterminowe.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy:

e ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentdw jednostki, a kwote
zobowigzania mozna oszacowa¢ w sposob wiarygodny (art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy o
rachunkowosci),

e z obowiagzku wykonania zwigzanych z biezgca dziatalnoscig przysztych swiadczen wobec
pracownikow, w tym swiadczen emerytalnych, a takze przyszlych Swiadczen wobec
nieznanych osob, ktérych kwote mozna oszacowac w sposob wiarygodny, mimo ze data
powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana (art. 39 ust.2 pkt 2 ustawy o
rachunkowaosci)

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow tworzy sie w celu dokiadnego ustalenia kosztow
dotyczacych danego okresu sprawozdawczego. Ustala sie je na scisle okreslone swiadczenia,
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia jest z reguty pewne. Odpisy biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztow mogg nastepowac stosownie do uptywu czasu lub wielkosci
poniesionych Swiadczern. Czas i sposéb ich rozliczenia powinien by¢ uzasadniony
charakterem rozliczanych kosztdw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow tworzone sg na:

- przyszte swiadczenia pracownicze — rezerwy na przyszte $wiadczenia pracownicze tworzone sg na
bazie memoriatowej w oparciu 0 wiasne szacunki, stosujagc metode wedtug art. 28 ust. 1 pkt 9 uor,
ktdry mowi, ze rezerwy wycenia sie w wysokosci uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej. W spotce
wystepujg nastepujgce tytuty rezerw:

e rezerwa na niewykorzystane urlopy pracownicze — wycenia sie je w wielkosci
przewidywanych wynagrodzen pracownikow za ten urlop ( z uwzglednieniem liczby dni
niewykorzystanego urlopu), obejmuja sktadki ZUS w czesci obcigzajgcej pracodawce,

e rezerwa na odprawy emerytalne, oszacowana w oparciu 0 prognozowane uprawnienia
jednostkowe, ktdrej podstawg wyceny jest Regulamin Wynagradzania Pracownikow
MZBM Sp. z 0.0. w Bielawie, szacunek kwoty rezerwy zawiera obcigzenie pracodawcy z



tytutu sktadek ZUS. Rezerwa na odprawy emerytalne zostata oszacowana na podstawie
kalkulatora rezerw. Do oszacowania rezerwy przyjeto nastepujgce zatozenia:
- stopa dyskontowa — 4%,
- przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen- 3%
- aktualny staz pracy kazdego pracownika,
- ogdlna liczba lat do przepracowania (wiek pracownika, wiek emerytalny),
- prawdopodobierstwo pozostania pracownika w firmie do osiggnigcia wieku emerytalnego w
zaleznosci od przedziatu wiekowego,
- podstawa wyptaty odprawy emerytalnej zgodnie z Regulaminem Wynagradzania,
- wiek emerytalny kobiet — 60 lat,
- wiek mezczyzn - 65 lat.

Rachunek zyskéw i strat

Przychody
Przychody ze sprzedazy obejmujg niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy tj.
pomniejszone o naleiny podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotyczg. Na
przychody Spoétki sktadajg sie:

e przychody z zarzgdzania nieruchomosciami,

e przychody z zarzadzania targowiskiem i szaletami miejskimi,

» przychody z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
przychody z pozostatych ustug (np. ustugi remontowe),

Przychody z pozostatej sprzedaiy
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw wykazywane s3 w wartoéciach netto z transakcji
sprzedazy.

Koszty sprzedanych produktow

Spétka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym i uktadzie kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych ustug
wsp6tmierny do przychodu, obejmuje koszty bezpoérednio z nimi zwigzane oraz uzasadniong czesé
kosztdw posrednich.

Koszt sprzedanych materiatéw i towaréw
Koszty sprzedanych materiatéw i towaréw ujmowane sg wspétmiernie do przychoddéw ze sprzedazy i
obejmujg warto$¢ sprzedanych materiatéw i towaréw w cenie nabycia.

Wynik finansowych

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartoéci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspotmiernosci, ostroznosci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajq sie:

e wynik dziatalnoéci operacyjnej — réznica miedzy przychodami ze sprzedazy produktow, ustug
wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedazy, z uwzglednieniem dotacji, opustéw, rabatéw i
innych zwiekszer lub zmniejszen, bez podatku Vat a wartoscig sprzedanych produktéw i ustug
oraz pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscia Spotki w
zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji wyceny
aktywow niefinansowych, inwestycji w nieruchomosci, utworzenia i rozwigzania rezerw na
przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn, przychody
i koszty zwigzane ze zdarzeniami losowymi, trudnymi do przewidzenia. Ponadto w pozostatych
przychodach i kosztach operacyjnych Spétka wykazuje operacje gospodarcze dotyczace zasobu
Gminy Bielawa. Na podstawie umowy z Gming o zarzadzanie Spotka ponosi koszty dotyczace

e



zasobu mieszkaniowego i uzytkowego Gminy ewidencjonujac je w pozostatych kosztach
operacyjnych, a nastepnie wystawia refaktury na Gmine Bielawa, ewidencjonujac je w
pozostatych przychodach operacyjnych,

e wynik na operacjach finansowych — stanowi réznice miedzy naleznymi przychodami z operacji
finansowych, w szczegdlnosci z tytutu odsetek od lokat bankowych i od udzielonych poiyczek
a kosztami operacji finansowych, na ktére sktadaja sie odsetki za zwloke w zapfacie,

e obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ptatnosci z nim zrdwnanych na podstawie odrebnych przepiséw oraz z tytutu
odroczonego podatku dochodowego:

Wynik finansowy brutto koryguja:
* biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych,
» zmiany stanu aktywéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Podatek dochodowy biezgcy

Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych sg naliczone zgodnie z
przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejéciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywdw i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
ktorego jest podatnikiem.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejéciowych, to jest réinic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem (funduszem) wtasnym, odnosi sie rdwniez na kapitat (fundusz) wtasny.
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Bilans
2025

Wyszczegélnienie

Stan na poczatek roku

Stan na
2025-03-31

Aktywa

5 668 566,06

6777 030,48

A. Aktywa trwate

3 550 508,23

3 531 870,34

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

3 537 703,20

3 518 942,62

1. Srodki trwale

3 537 703,20

3 518 942,62

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

430 264,31

430 254,32

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. Igdowe] i wodnej

2874 389,74

2 851 017,61

c) urzadzenia techniczne i maszyny

198 443,55

205 423,15

d) $rodki transportu

e) inne srodki trwate

34 605,60

32 247,54

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

Il. Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powigzanych

2. Od poz. jedn., w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostalych jednostek

IV. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

12 805,03

12 927,72

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

12 460,53

12 460,53

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

344,50

467,19

Aktywa obrotowe

2 118 057,83

3245 160,14

|. Zapasy

3 565,32

3 565,32

1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

3 565,32

3 565,32

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

Il. Naleznosci krotkoterminowe

652 761,01

824 052,29

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od poz. jedn., w ktdrych jednostka posiada zaang. w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:







- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 652 761,01 824 052,29
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 179 142,51 662 310,53
- do 12 miesiecy 179 142,51 662 310,53
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubez. spot. | zdrow. oraz innych tyt. 18 857,70 12 205,44
c) inne 454 960,80 149 536,32
d) dochodzone na drodze sgdowej

Ill. Inwestycje krotkoterminowe 1431 617,20 2 285 464,68
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1431617,20 2 285 464,68
a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczkKi

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1431617,20 2 285 464,68
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 731 617,20 1 535 464,68
- inne $rodki pienigzne 700 000,00 750 000,00
- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 30 114,30 132 077,85
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udzialy (akcje) wlasne

Pasywa 5 668 566,06 6 777 030,48
A. Kapitat (fundusz) wtasny 4391 154,72 4 439 954 14
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 4 591 000,00 4 591 000,00
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 296 661,22 296 661,22
- nadwyzka wart. sprzed. (wart. emisyjnej) nad wart. nominalng udziatow 296 661,22 296 661,22
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

- na udziaty (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -673 768,39 -673 768,39
VI. Zysk (strata) netto 177 261,89 226 061,31
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1277 411,34 2 337 076,34
|. Rezerwy na zobowigzania 109 096,01 109 096,01
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1 104,47 1 104,47
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 107 991,54 107 991,54
- diugoterminowa 39 583,91 39 583,91
- krétkoterminowa 68 407,63 68 407,63
3. Pozostale rezerwy

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 16 282,60 16 282,60
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 16 282,60 16 282,60
a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne 16 282,60 16 282,60
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 1152 032,73 221169773

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy







b) inne

2. Zobowigzania wobec poz. jedn., w ktérych jedn. posiada zaang. w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1148 549,71 2 118 342,51
a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartogciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoéci: 208 298,37 610 181,24
- do 12 miesiecy 208 298,37 610 181,24
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,61

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 175 118,71 410 401,90
h) z tytutu wynagrodzeri

i) inne 765 132,02 1097 759,37
4. Fundusze specjalne 3 483,02 93 355,22

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna warto&¢ firmy

2. Inne rozliczenia migedzyokresowe

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

I8 Ot JOM Y.

: IEGOWY FIEJSK! ZARZAD

GEOWNY KSIE BUDYNKOW MIESZICALNYCH
— Sp.2c.o. ——
58-230 Biclawa, ul. 3-go Mcjz .8
NIP 88.2-000-33- 4¢, Reyer = 20679330

Bozena ejko







MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
58-260 Bielawa 3 Maja 48
Regon: 89067933000000
Wyszczegélnienie Stan na koniec roku Stan na
poprzedniego 2025-03-31
A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1191 728,96
NIE DRUKOWNY
- od jednostek powigzanych
I.Przychody netto ze sprzedazy produktow 1191613,96
Il.Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie —
I1l.Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV.Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 115,00
B.Koszty dzialalnosSci operacyjnej 1145 159,22
NIE DRUKOWANY
l.Amortyzacja 36 545,00
Il.Zuzycie materiatow i energii 65 476,99
Il.Ustugi obce 133 852,29
IV.Podatki i optaty, w tym: 34 250,77
— podatek akcyzowy
V.Wynagrodzenia 703 691,86
VlI.Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 165 142,63
—emerytalne
VIl.Pozostate koszty rodzajowe 16 195,68
VIIl.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 46 569,74
D.Pozostate przychody operacyjne 913 220,58
I.Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
I1.Dotacje
Ill.Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 750,00
IV.Inne przychody operacyjne 912 470,58
E.Pozostate koszty operacyjne 909 998,39
|.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il.Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
[ll.Inne koszty operacyjne 909 998,39
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D = E) 49 791,93
G.Przychody finansowe 1 347,49
NIE DRUKOWANE
|.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
—w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ki6rych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II.Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
Ill.Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Inne 1347,49
H.Koszty finansowe
NIE DRUKOWANE
|.Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
I.Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
lll.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Inne
I.Zysk (strata) brutto (F + G - H) 51 139,42
J.Podatek dochodowy 2 340,00
K.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L.Zysk (strata) netto (1 - J — K) MIEISKI PARZAD 48 799,42
12.04 GEOWNY KSIEGOWY BUDYNKOW MiESZICALNYCH pREZE/ WU
- O EQI‘?)"" 58-230 Biela‘ﬁi.zuig-ga iz .8 D({m’e! Dubas

Bozena Borejko

NIP 882-000-33-49, Rejen 0679330






Zatgcznik nr 5 do Planu Polgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

Oswiadczenie
zawierajace informacje o stanie ksiegowym Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z
0. 0. w Bielawie (spétki przejmujacej)
na dzien 31.03.2025r.
sporzadzone dla celdw potaczenia przy wykorzystaniu metod i w takim uktadzie jak bilans roczny

W zwigzku z tgczeniem Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotki
przejmujgcej) z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o. 0. w Bielawie (spotka
przejmowang), Zarzad Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie, ul.
Wolnosci 57, 58-260 Bielawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000055128, kapitat zaktadowy: 17.977.800,00 z,
posiadajgcy numer NIP: 8821580706, REGON 890567944 dziatajgc w trybie art. 499 §2 pkt. 4 Kodeksu
spotek handlowych, w ramach przedstawienia informacji o stanie ksiegowym Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie (spdtki przejmujgcej) na okreslony dzieri w
miesigcu poprzedzajacym ztozenie wniosku o ogloszenie Planu pofaczenia, niniejszym oswiadczam co
nastepuje:

1. Stan ksiegowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotki
przejmujgcej) na dzien 31.03.2025r. wynika z:

a) Bilansu sporzadzonego na dziert 31.03.2025r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 44.027.333,99 zt (stownie: czterdziesci cztery miliony dwadziescia siedem
tysiecy trzysta trzydziesci trzy ziote i dziewieédziesigt dziewiec groszy);

b) Rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2025r. do 31.03.2025r. wykazujacy zysk netto w
wysokosci 179.164,84 zt (stownie: sto siedemdziesigt dziewiec tysiecy sto szescdziesigt
cztery zlote i osiemdziesigt cztery grosze).

2. Bilans oraz Rachunek zyskow i strat Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0.
0. w Bielawie (spétki przejmujacej) na dzieri 31.03.2025r. sporzadzone zostaty dla celow
potaczenia na podstawie prawidtowo i rzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych, sg one
zgodne ze stosowanymi w sposéb ciggty zasadami rachunkowosci, przy wykorzystaniu metod i
zachowaniu uktadu bilansu rocznego. Sporzadzono je z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w art. 499 §3 Kodeksu spotek handlowych.

Prezes Zapzadu
—wiNY KSIEGOW?Y /

%{ Danyiel Bubas
'%e?ertacﬁ;rejho

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO-BIELAWA
Spoika z 0.0.

58-260 BIELAWA, ul. Walnosci 57
NIP 882-15-80-706 Regon 890567944






TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGC-BIELAWA

Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Biclawa Sp. # 0.0. Spalka z 0.0. .= BILANS - wzl.
ul. Wolnosci 57 58-260 BIELAWA, ul. Wolngsci 57
38-260 Biclawa NIP 882-15-80-706 Regon 890567944
NIP 882-15-80-706 REGON 890567944 sporzgdzony na dzicn: 31-03-2025
Stan na Be Stan na
poczatek roku| koniec roku obr, poczatek roku [ koniec roku abr.
Aktywa obr. Pasywa obr.
0 1 2 0 1 2
A, Aktywa trwale 01( 43 469 756,16( 43 375233,10|| 4 Kapital (fundusz) wlasny 89| 26 341 039,92| 26 520 204,76
. Warlosci niematerialne | prawne 02
: 1. Kapital (fundusz) podstawowy 80| 17 347 800,00| 17 977 800,00
1. Koszly zakonczonych prac rozwojowych 03
Kapital (fundusz) zapasowy
2. Wartosé firmy 04 . 91| 7639629,41| 836323992
w tym :
3, Inne wartosci niemalerialne i prawne 05 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisy,
92
4. Zaliczki na wartosci niematenaine 1 prawne | 06 ned warloscly nominalng Ldzisidw (akcy)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Il. Rzeczowe aktywa trwale 07| 43 452 691,83| 43 358 388,87 L w tym =
1. Srodki trwale 08| 43 301 612,83| 43 207 309,87 - z tytulu aktualizacji warto$c) godziwe) 94

grunty (w lym prawo uzylkowania

a)’ 09| 271874214| 271874214 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
wieczystego gruntu) W. a5 630 000,00

budynki, lokale, prawa do lokali | obiekly

b}, - it . 10| 40 568 0O w tym:
)lnzynleru lgdowej | wodnej B082,42| 40 474 444,47 = tws:::rzune Zgodnic z umowa
c)urzadzenia techniczne | maszyny 1" 96
(statutem) spolki
dySrodkd tran=pems i 14 788,27 14 123,26 - na udzialy (akcje) wiasne 97 630 000,00
e)inne srodki trwale 13
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 98
2. Srodki trwale w budowie 14 151 079,00 151 079,00
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 15 V1. Zysk (strata) netto 99 723 610,51 179 164,84
1ll. Naleznoscl diugoterminowe 16 Odpisy z zysku netto w ciagu roku
Vil 100
1. Od jednastek powigzanych 17 obrotowego (wiclkos¢ ujemna)

Od pozostalych jednostek, w kidrych jednostka B. Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania 101] 17 815 958,57| 17 507 129,23

s ¢ i 18
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednastek 19 I. Rezerwy na zobowiazania 102
IV. Inwestycje dlugoterminowe 20 Rezerwa z lylulu odroczonego podalku
1. 103
1. Nieruchomosci 21 dochodowego
2. Wartosci niemaltenaine i prawne 22 2. Rezerwa na Swiadczenia emerylaine | podobne|104
3. Dilugoterminowe aklywa finansowe 23
- dlugoterminowe 105
a)w jednostkach powiazanych 24
. - krolkoterminowe 106]
- udzialy lub akcje 25
- Inne papiery warlosciowe 26 3. Pozostale rezerwy 107
- udzielone pozyczki 27
- diugoterminowe 108|
- inne diugoierminowe aktywa finansowe 28
b)w pozostalych jednostkach. w kidrych jednostks 29 - krotkolerminowe 10
posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje 30 Il. Zobowiazania diugoterminowe 110 9694 537,56 9 431 780,65
- inne papiery wartosciowe 31
1. Wobec jednostek powigzanych 111
- udzielone pozyczki 32

Wobec pozoslalych jednostek, w kidrych
- iInne diugoterminowe aktywa finansowe 33 2. 112
Jednostka posiada zaangazowanie w kapilale

Gléwna Ksiegowa

micjscown$t, data dala | podpis nsoby kibrej powierzone prowadzenic ksiag dala i podpis kicrownik
rachunkowych

o, W08 Bozena gz’!&jko. g0y, M0y Dantel




Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Biclawa Sp. 7 0.0.

ul. Wolnosci 57

58-260 Biclawa

NIP 882-15-80-706 REGON 890567944

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO-BIELAWA

. Spotka” o.o.
58-260 RICLAWA, ul. Wolnoéci 57

NIP 882-15-80-706 Regon 890567944

BILANS - w zl.

sporzgdzony na dzich: 31-03-2025

Mdaus.,

miejscowosée, data

dala i podpis osoby kibre] powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych

Gléwna K i
BozZena 2 yko

Stan na o Stan na
poczatek roku | koniec roku obr, poczatek roku| koniec roku obr,
Aktywa obr. Pasywa obr.
0 1 2 0 1 2
Clw pocitatich jadfivalkach a4 3. Wobec pozostalych jednostek 113 9694 537,56 9431780,65
- udzialy lub akcje a5
- inne papiery warloéciowe 36 a)kredyly | pozyczki 114 8 949 168,28| 8686 411,37
- udzielone pozyczki a7 z tytulu emisji diuznych papieréw
b) 115
- inne diugoterminowe aklywa finansowe 38 warlosciowych
4. Inne inwestycje diugoterminowe 39 c)inne zobowigzania finansowe 116 745 369,28 745 369,28
V. Diug lod 40 17 064,33 16 844,23
d)zobowigzania wekslowe 117,
1. Aklywa 2z lytulu od) podatky g 41
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 42 17 064,33 16 844,23 e}inne 118
B. Aktywa obrotowe 43 687 242,33 652 100,69
. Zobowigzanla krétkoterminowe 119 276 564,57 258 505,58
. Zapasy 44
1. Materialy 45 1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych [120)
2. Pélprodukly i produkly w ioku 46
tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci|121
3. Produkly golowe 47 Azl Wit wyieg
4. Towary 48 - do 12 miesiecy 122
5. Zaliczki na dostawy i usiugi 49
I Naleznosci krétkoterminowe 50 34 656,50 25 978,25 - powyzej 12 miesigey 123
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 51 6,54 6,54 byifnd 124
a)z tylulu dostaw i uslug, o okresie spialy: 52 6,54 6,54 Sabewizanta wobet pozestalich sdnosick, w RIoTeh
. . 2, 125
"o Zminglecy 53 6,54 6,54 posiadn w kapilale
- powyze] 12 miesigey . 8)z lylutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosei: 126
b)inne 55
odp h i . W kiorych - iesi
2, 0 pebinda w kapiale 56 do 12 miesigey 127]
a)z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaly: 57
- powyzej 12 miesigcy 128
- do 12 miesiecy 58
- powyzej 12 miesigcy 59 b)inne 129
b}inne 60
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek  |130] 276 564,57 258 505,58
3. Naleznosci od pozostalych jednostek 61 34 649,96 25 971,71
a)z lytulu dostaw i uslug, o okresie spialy: 62 3091282 23191,58(| ajkredyty i pozyczki 131
- do 12 miesigcy 63 30912,82 23 191,58 2 lytulu emisji diuznych papierow
. . b) 132]
- powyzej 12 miesigey 64 warlosciowych
2 tylulu podalkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spofe, |
*)drowolnych oraz innych ly. publicznoprawnych 65 3737,00 2780,00| c)inne zobowigzania finansowe 133
c)inne 66 0,14 0,13
d)dochodzone na drodze sadowaj 67




Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Biclawa Sp. z o.0.

ul. Wolnosci 57

58-260 Biclawa

NIP 882-15-80-706 REGON 890567944

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZMEGO-BIELAWA
Spolka z 0.0.
58-260 BIELAWA, ul. Wolnosci 57
NIP 882-15-80-706 Regon 890567944

BILANS - w zl

sporzidzony na dziei: 31-03-2025

Stan na Stan na J
poczatek roku | koniec roku obr. poczatek roku | koniec roku obr.
Aktywa obr. Pasywa obr.
0 1 2 [} 1 2
z lytulu dostaw i ustug,
Il Inwestycje krotkoterminowe 68 616 924,08 590 460,89 d) 134 119 168,82 120 214,41
1. Krékolerminowe aklywa finansowe 69| 616924.08| 590 460,89 |2 okresie wymagalnosci:
a)w jednostkach powigzanych 70 - do 12 miesigcy 135 119168,82 120 214,41
- udzialy lub akcie 71 .
- powyzej 12 miesigcy 136
- inne papiery wartoSciowe 72
- udzielone pozyczki 73 e)zaliczki otrzymane na dostawy 1 uslug 137
- inne krétkoterminowe aklywa finansowe 74
f)zobowigzania wekslowe 138
b)w pozestalych jednosikach 75
Z lylulu podatkow, cel, ub. spol. i zdr.
- udzialy lub akeie 76 a) 139 32 486,83 36 361,25
oraz innych tytuléw publicznoprawnych
- Inne papiery warlosciowe 77
h)z tylulu wynagredzen 140
- udzielone pozyczki 78
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 79 ijinne 141 124 908,92 101 929,92
c. Srodki pienigzne i inne aklywa pienigzne 80 616 924,08 590 460,89
i 4. Fundusze specjalne 142
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 81 35 466,77 19 003,58
- inne srodki pienigzne 82 581 457,31 571457,31|| v. Rozliczenia migdzyokresowe 143 7 B44 856,44 7 816 843,00
- inne aktywa pienigzne a3
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 84 1.. Uomnawarase finny Kk
Krétkoterminowe rozliczenia
N migdzyokresowo 53 35 661,75 35 661,75 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 145& 7 844 856,44| 7 816 843,00
c Nalezne wptaly na kapitat a6
" (f z) podstawowy
D. Udzlaly (akejo} wlasne 87 - dlugoterminowe 146| 7 844 856,44| 7816 843,00
Aktywa razem 88| 44 156 998,49 44 027 333,99 - krdtkoterminowe 147
Pasywa razem 14B| 44 156 998,49| 44 027 333,99
Prezeg Zarzadu
G}éw?zslggowa a
Bozen gorejko Janlel Bubas

mmjscuwnsf: dala

o M

dala i podpis osoby klbrej powierzono prowadzenie ksiqg
rachunkowych

(.04, 2025

data | podplis kierownika jednostki

sirona M3






Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Biclawa Sp. z 0.0.
ul. Wolnoéci 57
58-260 Biclawa
NIP 882-

15-80-706 REGON 890567944

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres od 01-01-2025 do
(wariant poréwnawczy)

jednostka obliczeniowa:

= Dane za rok
Wiersz Wyszczegdlnienie poprzedni biezacy
1 2 3
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 01 794 379,69
od jednostek powigzanych 02
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 03 721 737,42
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie +, zmniejszenie —) 04
Il.  Koszty wyiworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki 05
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 06 72 642,27
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 07 538 541,48
& Amortyzacja 08 94 302,96
Il.  Zuzycie materiatéw i energii 08 11 550,05
.  Usfugi obce 10 66 532,21
Iv. |Podatkii oplaty, w tym: 11 113 877,00
podatek akcyzowy 12
V.  Wynagrodzenia 13 157 045,09
Vl. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym 14 31 451,25
emerytalne 15
VIl. Pozostale koszty rodzajowe 16 1 019,32
VIll. Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow 17 62 763,60
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 18 255 838,21
D. Pozostale przychody operacyjne 19 29 599,30
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 20
Il. Dotacje 21
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 22 985,06
IV. Inne przychody operacyjne 23 28 614,24
E. Pozostale koszty operacyjne 24 5724,04
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 25
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 26 5 724,04
Ill.  Inne koszty operacyjne 27
F.  Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D - E) 28 27971347
G. Przychody finansowe 29 496,37
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 30
od jednostek powigzanych, w tym 31
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 32
od jednostek pozostalych, w tym 33
w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 34
1. Odsetki, w tym: 35 496,37
od jednostek powigzanych 36
. |Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym 37
w jednostkach powigzanych 38
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 39
V. V.nne 40
H. Koszty finansowe 41 93 572,00
1. QOdsetki, w tym: 42 93 572,00
dla jednostek powigzanych 43
1. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 44
w jednostkach powigzanych 45
.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 46
IV. Inne 47
I.  Zysk (strata) brutto (F + G - H) 48 186 637,84
J.  Podatek dochodowy 49 7 473,00
K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 50
L.  Zysk (strata) netto (1 — J — K) 51 179 164,84
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Zatgcznik nr 6 do Planu Pofgczenia z dnia 29 kwietnia 2025 roku

Oswiadczenie
zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych
Sp. z 0. 0. w Bielawie (spoétki przejmowanej)
na dzien 31.03.2025r.
sporzadzone dla celéw potaczenia przy wykorzystaniu metod i w takim uktadzie jak bilans
roczny

W zwigzku z taczeniem Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Bielawa Sp. z 0. 0. w
Bielawie (spotki przejmujacej) z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w
Bielawie (spdtka przejmowang), Zarzad Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z o.
0. w Bielawie ul. 3-go Maja 48, 58-260 Bielawa, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej
we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000115211, kapitat zaktadowy: 4.591.000,00 zt, posiadajgcy numer NIP: 8820003349,
REGON 890679330 dziatajac w trybie art. 499 §2 pkt. 4 Kodeksu spétek handlowych, w
ramach przedstawienia informacji o stanie ksiegowym Miejskiego Zarzadu Budynkdéw
Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotki przejmowanej) na okreslony dzien w miesigcu
poprzedzajgcym zfozenie wniosku o ogtoszenie Planu potaczenia, niniejszym oswiadczam co
nastepuje:

1. Stan ksiegowy Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. 0. w Bielawie (spotki
przejmowanej) na dzien 31.03.2025r. wynika z:

a) Bilansu sporzadzonego na dzien 31.03.2025r, ktéry po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 6.777.030,48 zt (stownie: sze$¢ miliondw siedemset siedemdziesigt
siedem tysiecy trzydziesci ztotych i czterdziesci osiem groszy);

b) Rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2025r. do 31.03.2025r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 48.799,42 zt (stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset dziewietdziesigt
dziewiec ztotych i czterdziesci dwa grosze).

2. Bilans oraz Rachunek zyskéw i strat Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp.z 0. 0. w
Bielawie (spotki przejmowanej) na dziern 31.03.2025r. sporzadzone zostaty dla celow
potfaczenia na podstawie prawidtowo i rzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych, sg one
zgodne ze stosowanymi w sposdb ciggly zasadami rachunkowosci, przy wykorzystaniu metod i
zachowaniu uktadu bilansu rocznego. Sporzadzono je z zachowaniem wymogdéw okreslonych

w art. 499 §3 Kodeksu spétek handlowych.
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MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
58-260 Bielawa 3 Maja 48
Regon: 89067933000000

Bilans
2025

Wyszczegdlnienie

Stan na poczatek roku

Stan na

2025-03-31

Aktywa

5 668 566,06

6 777 030,48

A. Aktywa trwate

3 550 508,23

3 531 870,34

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwale

3 637 703,20

3518 942,62

1. Srodki trwate

3 637 703,20

3518 942,62

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

430 264,31

430 254,32

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. ladowej i wodnej

2 874 389,74

2 851 017,61

) urzgdzenia techniczne i maszyny

198 443,55

205 423,15

d) $rodki transportu

e) inne srodki trwate

34 605,60

32 247,54

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

I1l. Naleznosci diugoterminowe

1. Od jednostek powiazanych

2. Od poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b) w poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

12 805,03

12 927,72

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

12 460,53

12 460,53

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

344,50

467,19

Aktywa obrotowe

2 118 057,83

3245 160,14

|. Zapasy

3 565,32

3 565,32

1. Materiaty

2. Poiprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

3 565,32

3 565,32

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

Il. Naleznosci krétkoterminowe

652 761,01

824 052,29

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznoéci od poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaang. w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:







- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 652 761,01 824 052,29
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 179 142,51 662 310,53
- do 12 miesiecy 179 142,51 662 310,53
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 18 657,70 12 205,44
c) inne 454 960,80 149 536,32
d) dochodzone na drodze sadowej

[1l. Inwestycje krétkoterminowe 1431617,20 2 285 464,68
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1431617,20 2 285 464,68
a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1431 617,20 2 285 464,68
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 731617,20 1 535 464,68
- inne $rodki pienigzne 700 000,00 750 000,00
- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30 114,30 132 077,85
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D. Udziaty (akcje) wiasne

Pasywa 5 668 566,06 6 777 030,48
A. Kapitat (fundusz) wtasny 4391 154,72 4 439 954,14
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 4 591 000,00 4 591 000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 296 661,22 296 661,22
- nadwyzka wart. sprzed. (wart. emisyjnej) nad wart. nominalng udziatow 296 661,22 296 661,22
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubieglych -673 768,39 -673 768,39
VI. Zysk (strata) netto 177 261,89 226 061,31
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1277 411,34 2 337 076,34
|. Rezerwy na zobowigzania 109 096,01 109 096,01
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1104,47 1104,47
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytaine i podobne 107 991,54 107 991,54
- diugoterminowa 39 583,91 39 583,91
- krétkoterminowa 68 407,63 68 407,63
3. Pozostate rezerwy

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 16 282,60 16 282,60
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 16 282,60 16 282,60
a) kredyty | pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papierow warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne 16 282,60 16 282,60
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 11562 032,73 2211697,73

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesiecy







b) inne

2. Zobowigzania wobec poz. jedn., w ktdrych jedn. posiada zaang. w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

1148 549,71

2 118 342,51

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

208 298,37

610 181,24

- do 12 miesiecy

208 298,37

610 181,24

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi

0,61

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt.

175 118,71

410 401,90

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

765 132,02

1097 759,37

4. Fundusze specjalne

3 483,02

93 365,22

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

1. Ujemna warto&¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

L8 04 20257 .
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BHEJSKI ZARZAD

EQ7K 4 y7elt
MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH SPOLKA Z BUDYNKSHY MIERZKALNYCH
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOQCIA 58-260 Bielawa, ul. 3-go Maja 48
58-260 Bielawa 3 Maja 48 NI® 232-000-33-49, Regon 830679330
Regon: §9067933000000
Wyszczegdlnienie Stan na koniec roku Stan na
poprzedniego 2025-03-31
A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1191 728,96
NIE DRUKOWNY
- od jednostek powigzanych
|.Przychody netto ze sprzedazy produktow 1191 613,96
Il.Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie —
11l Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV.Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 115,00
B.Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1145 159,22
NIE DRUKOWANY
I.Amortyzacja 36 548,00
Il.Zuzycie materiatow i energii 65 476,99
Il.Ustugi obce 133 852,29
I\V.Podatki i optaty, w tym: 34 250,77
— podatek akcyzowy
V.Wynagrodzenia 703 691,86
VI.Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 155 142,63
— emerytalne
VIl.Pozostate koszty rodzajowe 16 195,68
VIIl.Wartosé sprzedanych towaréw i materiaiow
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 46 569,74
D.Pozostale przychody operacyjne 913 220,58
I.Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il.Dotacje
[1l.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 750,00
IV.Inne przychody operacyjne 912 470,58
E.Pozostale koszty operacyjne 909 998,39
|.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
lll.Inne koszty operacyjne 909 998,39
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E) 49 791,93
G.Przychody finansowe 1 347,49
NIE DRUKOWANE
|.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[1.Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
1Il.Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV.Aktualizacja wartoéci aktywdw finansowych
V.Inne 1347,49
H.Koszty finansowe
NIE DRUKOWANE
[.Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
I.Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
Ill.Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.Inne
l.Zysk (strata) brutto (F + G — H) 51 139,42
J.Podatek dochodowy 2 340,00
K.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L.Zysk (strata) netto (I - J - K) 48 799,42
GEOWNY KSIEGOW'Y 7
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Bielawa, 10 kwietnia 2025r.

OSWIADCZENIE

s

Gmina Bielawa reprezentowana przez Burmistiza Bielawy Andrzeja Hordyja, w zwigzku
z planowanym polaczeniem spétek: Towarzystwa Budownictwa Spolecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spotka
przejmujaca) oraz Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. zo. o. (spotka przejmowana), jako jedyny
wspélnik posiadajgcy 100% udziatow w Miejskim Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych Sp. z 0. 0. z siedzibg
w Bielawie, ul. 3-go Maja 48, 58 — 260 Bielawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 000011521 1, na podstawie art. 503' § 1 k.s.h., niniejszym
wyraza zgodg na odstapienie od:

1) sporzadzenia sprawozdania o ktorym mowa w art. 501 § | k.s.h,,
2) udzielenia informacji o ktérych mowa w art. art. 501 § 2 k.s.h,,

3) badania Planu potgczenia przez bieglego o ktérym mowa w art. 502 § [ k.s.h.







Bielawa, 10 kwietnia 2025r,

OSWIADCZENIE

Gmina Bielawa reprezentowana przez Burmistrza Bielawy Andrzeja Hordyja, w zwigzku
z planowanym potgczeniem spotek: Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - Bielawa Sp. z 0. o. (spotka
przejmujaca) oraz Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Sp. z 0. o. (spétka przejmowana), jako jedyny
wspdlnik posiadajacy 100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego - Bielawa Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Bielawie, ul. Wolnosci 57, 58 — 260 Bielawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000055128, na podstawie art. 503" § 1 k.s.h., niniejszym
wyraza zgodg na odstapienie od:

1) sporzadzenia sprawozdania o ktorym mowa w art. 501 § 1 k.s.h.,
o |
2) udzielenia informacji o ktérych mowa w art. art. 501 § 2 k.s.h.,

3) badania Planu potaczenia przez bieglego o ktorym mowa w art. 502 § | k.s.h.
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