TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO-BIELAWA Spotka z 0.0.

INFORMACIE UZUPENIAJACE DO SPRAWODZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO
WG ZALACZNIKA NR 5
LA 2024

Dodatkowe infarmacje | objasnienia:

1) szczegofowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartosici
niematerialnych | prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, awiekszenia i zmnigjszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemiesiczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dia
majatky amortyzowanego - podobne przedstawienie standw | tytufow zmian
dotychozasowe| amortyzac)i lub umorzenia;
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Wartosd gruntow w 2024 roku nie ulegla zmianie.

Wartosd budyvnkow 1| budowli wzrosiz o fgcing kwote brutto 7 496 545 2t 7 tyt, oddania do
utytkowania | wprowadienie na stan Srodkow trwatych w pozycji Budynki = budynku
mieszkalnego przy ul Technikdow &, ktorego budowa | oddanie do uiytkowania zostato
Zakanczone w 2024 rokuy,

Saldo frodeow traatyoh w budowie na dzien 31.12.2024 wynosi 151 079 21 i stanowi saldo
wWydatkow poniesionyoh na inwestyge polegajgcy na budowie budynku mieszkalnego przy
ul, Techrikdw 4 w Blelawe. Kosity zwigrane s3 = projekiowaniem | privgotowaniem

MW ELTYL




Zwiekszenie umorzen budynkow o kwaote 300 495 2t wynika 2 rocznej amortyzacji budynkow,
30 234 7t — 7 amortyzacji pozostalych drodkdw trwatych, W pozostatych srodkach trwatych
nastapito zmniejszenie o kwote 2130 zt z tytutu likwidacji zestawu komputerowego.

2} kwote dokomanych w trakcie roku ocbrotowego odpisdw aktualizujgoych wartosc
aktywow trwalyeh odrebnle dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
diugoterminowych aktywow finansowych;

W zakresie naletnodcl ¢ tyt. czynszdw od najemcdw Spotka dokonuje odpisdw
aktualizujgcych, ktérych termin zaptaty przekroczyl & miesiecy. Naleinodcl dwezedinie
spisane, a spfacane, stanowig podstawe do rozwigzania odpisu.

Saldo na drief 31.12.2024 odpisdw aktualizacyjnych na naleinoscl wynasi 35 301, 73z0. W
pozostatych przychodach operacyjrych uwzglednione kwaote 9 707,02 2f 2 tyl. rozwigzania
[aktualizacji] aktywdw niefinansowych. Z kolei w cletar pozostalych kosztdw operacyjnych
kwota odplsdw zostata w 2024 roku zwigkszona o 19 370,59 =t

3) kwote wartodci firmy | wyjasnienie okresy je| odpisywania, okreslonych w art. 44b ust.
10;

Mie datyczy.

4] w przypadku  gdy  instrumenty  finansowe lub  skladniki  aktywdw niebedgce
instrumentami finansowymi 53 wyeeniane wedlug wartoscl godziwe|;

a) istotne zatozenia priyjete do ustalenia wartosci godziwe), w przypadku gdy dane priyjgte
do ustalenia te] wartoscl nie pochodzg 2 akbywnego rvnku,

b} odrebnie dia dtugoterminowych | krotkoterminowych instrumentow finansowych lub
skladnikow aktywow niebedgcych instrumentami finansowymi - wartosé godziwg wykazang
w bilansie, jak rdwniei odpowlednio skutki przeszacowania wplywajgce na wynik finansowy
lub adniesione na kapital {(fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawezym,

c}] odrebonie dla pochodnych  instrumentdw  finansowych  wykazywanych  jako
krotkoterminowe aktywa finansowe |ub 2obowigzania krotkoterminowe - informacje
dotyczace rakresu | charakteru instrurmnentdw, w tym istotnych warunkdw moggcych
wptynac na kwote, termin | pewnaosé praysztych przeptywow pienieinych,

d} tabele zrman w kapltale [funduszu} z aktualizac) wyceny ocbejmujgca stan kapitatu
{funduszu) na poczatek | koniec okresu sprawozdawciego oraz jego Iwiekszenia |
imnigjszenia w ciggu roku obrotowego;

Mie dotvozy.
5) kwote czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztow stanowigcych rdinice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za

re;

Spotka wykazuje odsetki naleine od przyznanych kwot pobrane z gory od kredytow
zaciggnietych  w  Banku Gospodarstwa  Krajowego w  ceynnych  rozliczeniach

(3]




miedzyokresowych kosztdw w pozycii dtugoterminowych rozliczer miedzyokresowych. W
roku 2024 jest to kwota 17 64,33 21,

Ponadto, w pozycji krotkoterminowych rozliczern miedzyokresowyech kwote 35 661,75 2t
stanowi kwota palis ubezpieczeniowych dotyczgcych roku 2025 roku,

6) podziat zobowlgzan diugoterminowych wedlug pozycli bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowsa, ckresie splaty powyie] 5 lat, jak rédwniez taczng
Ewoie zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru | formy
tych zabezpleczen;

Spdtka poslada zobowigzania diugoterminowe w postaci kredytow bankowych zaciagnietych
w BGK w latach 1998-2022, ktare na dzierd 31.12.2024 wynoszg 8 949 168,28 ! (z czego
979 789,92 1t stanowig zobowigzania krotkoterminowe o okresie splaty ponite] 12 mey) oraz
tobowigzania wobec najemcow (kaucje) w kwocie 745 369,28 .

W 2024 roku Spolka splacila wobec Banku kwote 847 898,11 #f, w tym kapital 642 276,46 zt
oraz odsetki 205 621,65 zH,

Zabowlgzania zabezpleczone na majgtku Spotki;

Nr umowy 12000517/42/98 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.773.500,00 zt
MNr umowy 12000517/67/99 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.085.525,00
Nr umowy 12000517/170/2000 hipoteka kaucyina do kwoty 2 BE61.000,00 21
Wrumowy 12000517/233/2001 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.736.000,00 2
Mrumowy 12000517/174/2002 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.825.000,00 o
Nr umowy 12000517/1000/2004 hipoteka kaucyjna do kwaty 3.707.000,00 =
WNr umowy 12000517/1001/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.384.000,00 =i
MNrumowy 12000517/1054/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.751.000,00 zi
Nrumowy 12000517/1/2012  hipoteka kaucyjna do kwoty 3.510.000,00 =1
Nrumowy 21/4226 hipoteka kKaucyjna do kwoty 3.637.500,00 =

7] w przypadku pdy skfadnik aktywow |ub pasywow jest wykazywany w wiece| nit jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozyciami; dotyczy to w szczegolnosci podriatu
naleinosci | zobowigzan na czesc diugoterminowsg | krotkoterminows;

Podzialu zobowiazan na czesc diugoterminowg | krotkoterminowa Spotka dokonuje w
takresie robowigzan kredytowych. taczna kwota zobowigzan wynosi 8 949 168,28 z2f, 1
czega 9759 789,92 x wyodrebniono do zobowigzan kratkoterminowych o okresie splaty
ponitej 12 -mey.

E] faczma kwolte zobowigzan warunkowych, w tym rownied udzielonych priez jednostke
gwaranc): | poreczen, takie wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze ‘wskazaniem
tobowljzan rabezpleczonych na majatku jednostki oraz charakteru | formy tych
tabezpieczen; odrebnie nalely wykazad informacje dotvezace zobowigzan warunkowych w
1akresie emerytur | podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub
':[l.'.-'-.".-EIrE'.'-.-'HEGI'I':,'-EI".:

Mie gotycay




9) koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz roznice kursowe,
ktdre powlekszyly koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowle w roku obrotowym,

Saldo srodkdw trwalyvch w budowie na dzien 31.12.2024 wynosi 151 079 21 i stanowi saldo
wydatkdw dotychczas poniesionych na inwestycje budynku mieszkalnego przy ul. Technikow
4 w Bielawie, twigzane z projektowaniem | przygotowaniem inwestycji. Koszty dotychczas
poniesione prezentuje tabela:
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10} odsetki oraz roinice kursowe, ktore powieksryly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym;

Mie dotyoey.

11} kwote i charakter poszczegolnych pozye)i przychodow lub kosziow o nadrwyczajnej
wartosci lub ktdre wystgpilty incydentalnie;

W 2024 5potka wykazala w pozyeji pozostatych przyvchodow operacyjnych kwate 70 725,00z
? tytulu gwarancjl bankowe) uzyskane] 2 Banku SGB za brak wykonania rekojmi przez
wykonawoe inwestycjl pray ul. Technikdw & —firme BET-BUD.

W pozycji porostatych kosztow operacyjnych Spafka odniosta kwote 101 006,90 zf, ktora
wyrokiem sgdu Spolka prielafa tytutem zwrotu syndykowi Spotki Bet-Bud (wezesnig) me
optacong, a skompensowana 2 naliczong karg umowng).

12} informacje o prrecietnym w roku abrotowym zatrudnieniu;

Stan zatrudnienia w TBS Bielawa 5p. z 0.0, na dzien 31.12.2024 wynosil 4 osoby na umows
o-prace na petny etat oraz jedna osoba na M etatu, W 2024 r. Prezes Zarzgdu pracowal w
oparciu o kontrakt menedierski,

13} kwoty zaliczek | poiyczek, wdzielonych osobom wchodzgocym w skfad organdw
rarzgdzajgoych, nadzoruigoych i administrujgoych jednostki, ze wskazaniem ich gidwnych
warunkow, wysokosc oprocentowania oraz wszelkich kwol splaconych, odpisanych |ub
umarzonyeh, a takie zobowiazan raciggnietych w ich imieniu bytulem gewarancj | poreczen
wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogofemn dla kazde] kategarii;




Mie dotycy.

14} informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu  bilansowym. a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz ich wphywie na sytuacje majatkowa;
finansowsg araz wynik finansowy jednosthki;

Mie dotycay.

15} przedsiawienie dokonanych w roku cbrotowym zmian zasad (polityki} rachunkowoscl,
jezell wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik finansowy
jednostki araz przedstawlenia zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
Wraz z podaniem jej prayczyny;

Mie dotyveay.

16) informacje liczchowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnosc danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

MNie dotyery.

17} informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sklad ktore] wchodzi spotka jako
jednostka zaleina;

Mie dotveozy.

1B) w przypadku gdy jednostka mata nie sporzadza sprawozdania z deiatalnosct zgodnie 2
art, 49 ust, 5 ustawy dodatkowo przedstawia informacje o udziatach {akcjach) whasnych:

al przyezyne nabycia udziatow (ake)l) wiasnych dokonanego w roku abrotawym,

Mie dotyczy.

b liczbe | wartpst nominalng nabytych oraz zhytych w roku ohrotowym udziatow [akeji), a w
privpadku braku wartoscl nominalnge|, ch wartodd ksiggowsy, |ak te? cresd kapitatu
podstawowepo, ktorg te udzialy (akcje) reprezentujg,

Mig dotyety,

) w przynadku nabycia lub zbycia edptatnego, rownowartost tych udziataow {akeji),

Mie dotycey

dl llgzbe | wartodd maminalng lub, w razie braku wartoscl nominalnej, wartosg ksiegowa
wizystaicn  udziatow  (akcyi] nabytych | zatrzymanych, jak rowniei cresc kapitatu

podsiawowegn, kiorg ie udziaty [akgie] reprezentujg.
Mie dotyery
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA OKRES

OD 1 5TYCZNIA 2024r. DO 31 GRUDNIA 2024r.




I. Informacje ogélne zgodnie 2 Zalgeznikiem Nr 4 ustawy o rachunkowosci
Dane identyfikujace jednostke

Mazwa i siedziba
TOWARZYSTWO BUDOWRNICTWA SPOEECZNEGO BIELAWA Spotka z o.o.

Adres

Wojewddztwo Dolnoslgskie
Powiat dzierfoniowski

Gmina Bielawa

Wlica Wolnosci 57

kod pocztowy 58-260 Bielawa

NIP BB21580706
KRS 0000055128

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym: od 2024-01-01 do 2024-12-31

Il. Wskazanie zastosowanych zasad rachunkowosci przewidzianych dla jednostek matych z
wysiczegalnieniem wybranych uproszczen

f£asady rachunkowosci przyjete priy sporigdzaniu sprawozdania finansowego 53 zgodne z
ustawg o rachunkowodci,
Sprawozdanie finansowe za 2024 rok sporzadzane jest w zastosowaniem nastepujacych
uproszczen przewidzianych dla jednostek matych, o ktdrych mowa w art. 3 w.o.r. zgodnie z
zatacznikiem nr. 5 v.o.r;

 Przepls ustawy
o rachunkowasc Uprosicoenie
Art, 48 ust. 1 Wprowndzenie do sprawordania finansowego
| ArL, 45 ust. 5 pkt 5 i Ltproszczony bilans R
| Art, 47 ust, 4 pkt & ' Uproszezony rachunek zyskaw | strat w wariangie kalkulacyjaym albs pordwnawsoym
[ AL 23 ust, 4 Uproszczong informacja dodatkowa R
| Jednestka mata, kidra ma ohowlgzek sporzgdeania sprawordanta z driafalnosci, moie
nig sporrgdzad tego sprawoddania, pod warunkiem fe winformacii dodatkowsj

Art, 49 ust. 5 przedstawi informacje dotyczgoe nabycla udziahkow wiasmich

lednastks mata, kidra sdecyduje sie sporrjdiad sprawoidanie 1 dzistainodcl, moie
nie wykamywad wiym sprawordaniu  klucioweh  niefinansowych  wekainikow
efektywnosci awigzanych 2 deialalnoscg jednostki oraz informacii dolveegeych
Art. 48 ust, b ragadnien pracowniczych | srodowizka naturalnego

4




I, Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoieniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze| przez Spolke w dajacej sig przewidziec przyszlosci. Nie istniejg okolicznesci
wikazujgce na zagroienie kontynuowania przez nia dziaftalnoscl.

IV. Zasady (polityka) rachunkowosci.

Omowienie przyjetych zasad (politykl) rachunkowescl, w zakresle w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

A) metod wyceny aktywow | pasywow (takie amortyzacji)

Sprawordanie finansowe rostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowoscl obowigzujgcymi jednastki. Jednostka sporzadza
rachiunek ryskdw i strat w ukladzie porownawczym.

W spraweozdaniv finansowym Jednostka wykazuje rdarzenla gospodarcze zgednie z ich
trescia ekonomiczng. Wynlk finansowy jednastki 2a dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete | przypadajgce na jej rzecz priychody oraz zwiagzane z tymi przychodami koszty
zgodnie 7 zasadami memoriatu, wspolmiernosci przychodow | kosztow oraz ostroinej
whcany

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo przy uwzglednieniu uproszczen dia jednostek
malych, o ktérych mowa w art. 3 u.o.r. 2godnie 2 zatgcznikiem nr. 5 u.o.r, a przyjete zasady
rachunkowasel umatliwiajg stosowanie wspomnianych uproszczen.

Przyjete metody wyceny aktywow | pasywow
Srodki trwate | WNIP

Wartodd poczatkows srodkdw trwatych | wartoscl nlematerialnych | prawnych ujmowano w
ksiegach w wysokoscl cen nabycia.

Amortyzacja obliczona zostala zgodnie z  przewidywanym okresem ekonomiczng)
uiytecInasci, pray cIym:

a) srodki trwale o wartodci |ednostkowej do 10000 2t odpisywane byly jednorazowo w
miesiacu wydania do uzytkowania | uymowane w ewidencji srodkow trwatych,

bl pozostate $rodki trwale umarzane byly metoda liniowa, za pomocy stawek wg
prrewidywanego okresu ekonomicznej uiytecinosci,

c] wartosci niematerialne | prawne — programy | licencje amortyzuje sie przez okres 5 fat.

Inwestycje diugoterminowe | krotkoterminowe oraz dlugoterminowe aktywa finansowe

Spotka nie stosuje przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansdw 2 dnia 12 grudnia 2001 roku
w sprawle szczegélowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania | sposobu
prezentacii Instrumentdw finansowych - nie wycenia aktywow | pasywow wedlug wartoscl
godziwe] | skorygowane] ceny nabycia,




Aktywa obrotowe
Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposob nastgpujacy:
a) zapasy:

Zapasy w Spolce nie wystapity,

W Spodce wystepujg materiaty pomocnicze wykorzystywane w ogolnej dziatainosct jednostki,
np. czesci do napraw bieigcych, drobne materiaty remontowo-budowlane | materiaty
biurowe, W momencie zakupu wartost materiatéw pomocniczych odnosi sie bezposrednio w
koszty. Mie prowadzi sie ich ewidencji bilansowej.

b) naleznosci, roszczema i zobowigzania

- w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominalneg),
- naleinosci kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
- zobowigzania w kwocie wymagane] zaplaty.

Odpisy aktualizujace tworzy sie na naleznosci, ktorych okres przeterminowania przekracza &
mieslecy oraz co do ktorych istnieje watpliwosc ich odzyskania przy uwiglednieniu stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty

c) d4rodki pienigine

- krajowe srodki pienieine ustalono w wartosci nominalnej,

- pperacje gospodarcze w ciggu roku, dotyczace srodkow pienieznych wyratonyeh w
walutach ebecyeh w rachunku bieigcym ujmuje sie w ksiggach, przeliczone wg kursu
sredniego NPB z dnia popriedniege - nie wystapity.

Kredyty | poiyczki
Kredyty bankowe | poiyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w skorygowane] cenle
nabycia [w wartosci nominalnej).

Rainice kursowe
Roinice kursowe w Spolce nie wystepuja.

Kapitaly wtasne w wartodci nominalnej.

Rezerwy na zobowligzania w wiarygodnie oszacowane] wysokescl,
Fundusze specjalne w wartoici nominalne|,

Rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominalnej,

B} ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy jednostki zostal wyceniony w wiarygodnie ustalone] wartodcl, pray

zachowaniu zasady memoriatu wspolmiernosci, ostroinosc | realizacji. Na wykazywany w
ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki skiadajg sie:




= wynik dziatalnosci operacyjne|
= wynik na operacjach finansowych

Wynik drialalnosci operacyjnej stanowi réinice miedzy suma naleinych przychoddw ze
sprzedaity produktow, ustug oraz zyskdw pe spriedaiy skladnikdw majgtku trwalego
wyrazonych w rzeczywistych canach sprzedaiy, z uwzglednieniem dotaci, opustow, rabatdow
i innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw | ustug, oraz zrealizowany ch
pozostatych przychodow operacyjnych a kosztami dziatalnodci operacyjnej ustug i strat ze
sprzedaly skladnikow majatku trwalego oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi réznice miedzy naletnyml praychodami z operacji
finansowych, a w szczegdinadcl odsetek od naletnoscl, | lokat bankowych a kosztami operacji
finansowych, na ktdre skladajg sie w szcregoinosici odsetki od zaciagnietych kredytow na
budowane budynki mieszkalne.

C) pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

W sprawozdaniu finansowym spdlka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomicing. Spolka korzysta @ uproszczen przewidzianych dla jednostek matych zgodnie z
art 3 Ustawy o Rachunkowosci i sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z zatacznikiem 5
.a.r

V. Bllans wg stanu na 31.12.2024 - zatgcznik do Sprawozdania finansowego

VI, Rachunek zyskow i strat wg stanu na 31.12.2024 - zalacznik do Sprawozdania
finansowego

Prezes Zarzgdu
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOLKA 2 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA OKRES

OD 15TYCZNIA 2024r. DO 31 GRUDNIA 2024r.

BIELAWA luty 2025



Spis tresci

Charakterystyka Spotks

Kadra

Podstawowy zakres dzialalnosci
Skiadniki Majathu Spotki

Majemcy

Dziatania zrealizowane w 2024 roku
Zamierzenia Spotki na rok 2025
Firanse Spotki

Informacja z realizacji celow zarzqdezych za rok 2024

I



omETyEme Euate s es Sookcrmeps Bealawa S0 2 0.0. W Bieiawie powsiato & opariu &
rwaEs Sy MeEtus w Sdgees e KO0 1991996 1 dnis 24 wrieinis 19960 w rawie
pomsETs | omw oyees SuOpwnCiwE Spolstmego na podstawee art. 24 ust 3 ustawy T dnia
It pardreersaz 195950 ¢ newiosyoh formach popearana budowmichva mieszkaniowego oraz
0 Imanss meEaonyeT o=aw U7 U onr 133 por 651/ oraz art. 104 KPA decyzja Minstra
Gotpodary Prregrresrs| | Sucowniwa sygnatura PM-4/7%/6928/96 z dnia 23 grudnia

19596 matwearcrons 307 aot3caing rag. A nr 18760/96 7 dnia 10 grudnls 1996r. sparrgdrony

W EEnceigrn Notanere w Saagnity
Spots raressirowesa W@l w Kraowym Rempstrze Sgdowym prowadzonym  priez S5ad

Asionowy © 3 W rociswia Faonazne), (4 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod rumersm O00D0S5 108

Jrganzm Spotki sz Zgromadzenie Wepdinikdw, Rada Nadzorcza, jednoosobowy Zarzad
Faoa Naororcza w 2024 roku pracowata w skiadzie:
2o 0101 2024r do 31.12.2024r. Andrze] Swierszczewicz /przewodniczacy/,

o2 0101 2024r do 31.12.2024r, Arkadiusz Karcz /zastepca przewodniczacego/
o0 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Tomasz Stefanski

Co skiadania oswiadczen oraz dokonywania czynnoscl w imieniu Spotki uprawniony jest
jednoosohowo Prezes Zarzgdu.

Od 01 01.2024 do 31.12.2024r. Prezesem Zarzgdu byt Rafal Kwasny

Spotka jest platnikiem podatku od towarow | ustug VAT,

MIP: 882-15-80-706

REGOMN: BS0567944

2. KADRA
Ma dzien 31 grudnia 2024r. w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bielawa 5p. 1 oo
zatrudnione na podstawie umowy o prace 53 4 asoby na petnym Etacie | jedna 030Da na
etatu,




Prezesem Spatkl byt p. Rafat Kwasny.

W miare posiadanych prrez Spotke srodkow finansowych etatowi pracownicy systematycinie
podnosza  swoje kwalifikacje biorac pdziat w  szkoleniach organirowanych  przez
wyspecjalizowane jednostki zewnegtrzne.

3. PODSTAWOWY ZAKRES DZIALALNOSCI

Podstawowym przedmiotem dzialalnodci TBS Bielawa Sp. z o.0. wg Polskie] Klasyfikacji
Dziatalnoscl wpisanej w Krajowym Rejestrze Sgdowym jest budowa domow mieszkalnych i
ich eksploatacja na zasadach najmu. Ponadto Spotka moze rdwnied prowadnc dziatalnosc
polegajacg na: nabywaniu budynkdw mieszkalnych; przeprowadzaniu remontow |
modernizacji obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie pofrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu; wynajmowaniu lokali uzyvtkowych najdujacyeh sie w  budynkach
Towarzystwa; sprawowaniu na podstawie umdw zlecenia zarzgdu budynkami mieszkalnymi
nie stanowigcymi wiasnosel Towarzystwa, prowadzeniem ustug ogoinobudowlanych;
handlem hurtowym artykutami zwigzanymi z budownictwem | infrastrukiurg; importem
materiatow budowlanych,

4. SKLADNIKI MAJATKU SPOLKI

W strukturze majatku Spotki rnajdujg sie grunty niezabudowane oraz zabudowane oraz
budynki mieszkalne wraz 2 infrastrukturg, zlokalizowane w Bielawie:

- dziatka nr 124/19 obreb asiedle, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi; Grota
Roweckiego 14, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi | Jana |1l Sobieskiego 15, budynek 2 24
lokalam| mieszkalnymi o facznej powierzchni dziatki 3833m? | taczne] powierzchni uzytkowej
budynkdw 2232, 8Bm™;

-dziatka nr 124/5 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15, budynek
7 24 lokalami mieszkalnymi o taczne| powierzchni dziatki 1604 m? i tgcznej powierzchni
utytkowej budynku 1151,20 m*;

-dziatka nr 124/13 obreb osiedle, rabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15a,
budynek z 24 lokalami mieszkalnymi o tgczne| powierzchni dziatki 1560 m' i facznej
pawierzchni utytkowej budynku 1161,60 m?;

-dziatka nr 124/12 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 17,
budynek z 32 lokalaml mieszkalnymi o taczne] powierzchmi deziatki 3729m® 1 lacznej
powierzchni uiytkowe] budynku 1635,10 m?;

- driatka nr 124/15 obreb osiedle, zabudowana budynkierm mieszkalnym, Grota Roweckiego
16, budynek z 32 lokalami mieszkalnyml o facznej powierzchni dziatki 3036m?® | facznej
powierzchni uzytkowe] budynku 1622,30m?;

- dziatka nr 124/17 obreb osiedle, zabudowana lokalami uivtkowymi, Grota Roweckiego 16,
o taczne} powierzchni dziatki 2282 m’



- dziatka nr 1153/2 obreb fabryczna, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Grabskiego 14,
budynek z 20 lokalaml mieszkalnyml o faczne] powierzchnl dziatki 4811m* o l3czne)
powierzchni uzytkowe] budynku 1042, 73m*;

-

dziatka nr 1154/2 obreb fabryczna, zabudowana dwaoma budynkami mieszkalnymi,
Grabskiego 10, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi | Grabskiego 12, budynek z 20 lokalami
mieszkalnymi o faczne] powierzchni dziatki 1699m’ | tgczne| powierzehni uiythowe)
budynkdw 2085 56m";

drialka nr 1305 obreb poludnie, rabudowana dwoma budynkami mieszEalnymi,
Zeromskiego 15, budynek z 15 lokalami mieszkalnymi | Zeromskiego 17, budynek z 15
lokalami mieszkalnymi o tgczne] powierzchni dziatki 3782m° | {gcznej powierzehni uiytkowej
budynkdw 1718,18 m?;

-dziatka nr 265/2, obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Zeromskiego 194,
budynek 2z 15 lokalami mieszkalnymi o fgczne] powlerzehnl dzialki 1401 m? | t3cznej
powierzchni uzytkowej budynku 755,43m?;

-dziatka nr 434/8 obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiega 23 A,
budynek z 24 lokalami mieszkalnymi o facznej powierzchni dziafki 1051m® | facznej
powierzchni uzytkowe] budynku 1224,90 m’,

-dziatka nr 439/2, obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiego 23,
budynek z 24 lokalami mieszkalnymi o laczne) powierzchni dzialki 2706m® | tacznej
powierzchni uzytkowe] budynku 112490 m*,

-dziatka nr 571/30, 571/32, obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym
Technikdw 8 z 24 lokalami mieszkalnymi o faczne] powierzchni 131926 m® i tgcinej
powierzchni uzytkowej 1811,86 m?®,

-dzialka nr 571/30, 571/4, 570/4 obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym
Technikdw 6 z 24 lokalami mieszkalnymi o facznej powierzchni 131926 m* | lfacznej
powierzchni uiytkowej 1811,86 m*,

Spotka jest wihascicielem fgcznie 16 budynkow o powierzchni uzytkowe| 21139, 18m? |
gruntow o facznej powierzchni 44 467 m2, w tym ponad powyie] wymignionymi.

- dziatki niezabudowane nr 124/9: obreb osiedle (Parkowa);

- dziatka niezabudowana nr 114/11 obreb fabryczna;

- dziatki niezabudowane nr 265/3, 265/4, 266/2 (plac zabaw | ulica Zeromskiego): 434/7;
445/22: 445/24 (dziatka nierabudowana przy feromskiego 23 i 23A - tereny zielone),

571/30, 571/32, 569,2 obreb poludnie — na ktorych prowadzona byfa inwestycja polegajgca
na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych wieloradzinnyeh (ukoriczona 1/2021)



- driatka niezabudowana nr 1360 - wniesiona aportem od Gmina Bielawa, Akt Mot, Rep A nr
744672022 2 29.11.2022, pod budowe budynku wielomieszkaniowego przy ul. Technikow.

-

5. NAIEMCY

Najemcami lokali mieszkalnych z zasobow TBS moga zostac rodziny spelniajgee kryleria
okredlane w ustawie z dnia 26.10.1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowege araz w Regulaminie kwalifikacji przysztych najemcow TBS Bielawa Sp. 2 0.0,
Przysziych najemcdw na poszczegolne lokalne mieszkalne wekazuje Komisja ds. kwalifikacji
najerncow, Komisja w 2024 roku skladata sie z dwoch sktadow kwalifikujgcych osebno dla
Gminy Bielawa i dla Gminy Pieszyce.

Komisia dla Bielawy w 2024r. procedowata dwukrotnie. W posiadanych z2asobach
mieszkaniowych Spdtki nastepuje niewielka ratacja najemcow.

Zarzad Spotki moze zawrzedé umowe najmu tylke z osoby wskazang przez Komisje ds.
kwalifikacjl przysziych najemcow. W innym przypadku umowa najmu jest z mocy prawa nie
waina,

lladé wynajmowanych lokali mieszkalnych w zasobach TBS wynosi 355 o lcznej powierzchni
18.325,31 m?, Wszystkie lokale 53 wynajete. Na dzien 31 grudnia 2024r. w zasobach Spotki
ramieszkuje 702 asab.

Oddany w 2017 roku budynek mieszkalny (ul. Zeromskiego 19a) z 15 = rodzinny
wybudowany zostal przy wykorzystaniu finansowego wsparcia na tworzenie lokali
socjalnych, mieszkan chronionyeh | lokall wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy niestanawigcych lokali socjainych i jest w catodc wydzierzawiony Gminie Bielawa.

W 2021 r zostat oddany budynek mieszkalny {ul. Technikow 8] ¢ 24- rodzinny. Finansowanie
miato charakter wsparcia na twaorzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionyeh | lokali
wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych.
Budynek jest w catosci wydziertawlony Gminie Bielawa,

W 2024 rakonczono realizacje budynek mieszkalnego z 24 lokatami przv ul. Technikow 6 w
Bielawie.

Czest najemcow lokall mieszkalnych zalega z regulowaniem czynszu, Zaplaty naleznosci
dochodzone s3 poprze: telefoniczne oraz pisemne wezwania do zaplaty oraz w
postepowaniu egzekucyjnym. Na dzien 31 grudnia 2024r. taczna zaleglosc najemcow wobec
Spatki wynaosia 2t w tym 61 564,52 2f z tytubu czynszu oraz 18 269,91 2t 2 tytutu dostarczania
zimnej wody, odbloru sciekow, cieptej wody | centralnego ogrzewania. Dziafania rwiazane 1
egrekwowaniem naleznodcl od najemcdw prowadzone byty w sposab ciggly, Podstawaowym
instrumentem stosewanym przez Spatke w procesie egrekwowania naleinosci 53 werwania
do zaplaty oraz prowadzone przez pracownikdw Spotkl rozmowy 2 najemcami.

Obowigzujgce w 2024 roku stawki za 1m* powierzchni mieszkalne] wynosily:

{v
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Ip odres okaii | ™S zkalng stawkd
smdf czpnszu fmdf
1 | parkowa 15 24 1 151,20 10,29
2 |parkowalsa | 24 | 116160 10,59
3 | parkowa 17 |32 163508 10,59
4 | roweckiego 14 20 103728 10,59
5 | roweckiego 16 30 161584 10,59
& |sobieskiego 15 24 1 195,60 10,59
7 |grabskiego 10 20 1043278 10,59
8 |pgrabskiego 12 20 104278 10,53 |
9 |grabskiego 14 20 1 042,73 10,59 |
10 | teromskiego 15 15 768,29 _1n4a
11 |leromskiego 17 15 768,29 1141
12 |jeromsklegol%a | 15 | 77543 7,60
13 | feromskiego 13 4 122490 10,97
14 | ieromskiego 23a 4 122499 10,97
15 [technikow & | 24 1319.26 13,00
16 [technikiw & 24 1319,26 9,36

Zgromadzenie Wipalnikew uchwaty nr 1/12/2024 z dnia 16.12. 20241, wprowadzilo regulacje stawek
caynsiu na ciesci budynkdw, kidra racznie obowligeywad od 1 kwietnia 2025r.

6. DZIALANIA ZREALIZOWANE W 2024 ROKU

Dziatania prowadzone przez Spolke w 2024 roku:
Prace inwestycyjno-modernizacyjne:

W 2024 zakonczono inwestycje polegajgcg na budowie budynku mieszkalnego przy ul,
Technikow & = 24 mieszkania. Wartaéd érodkdw trwatych w budowie na dzien 31.12.2024
(kosztow poniesionych na inwestycje) to kwota brutto 7 496 944,62 7. Kwote te spisano do
srodkéw trwatych z chwilg zakonczenia inwestycji | oddania budynku do uzytkowania tj. w
8/2024.

W 2024 roku prowadzono rowniez prace przygotowawcze do rozpoczecia kolejnej, trzecie
jui imwestyeji pray ul. Technikow = 40 mieszkan. Koszty poniesione do tej pory (w tym koszty
dokumentac) technicznej| na dzien 31122024 1o 151 079,00 21,

Prace remontowo = konserwatorshkie:

W 2024 przeprowadzono szereg prac remontowo- konserwatorskich, w tym najwazniejsze z
nich to.

1. Wymiana piecow dwufunkeyjnyeh €O na lokalach: ul, Zeromskiege 23/3, ul, Parkowa

154/6, ul. Zeromskiego 17/12, ul. Grota Roweckiego 14/9, ul. Grabskiego 14/19,

Grota Roweckiego 16/14, ul. Grota Roweckiego 14/11, ul. Grabskiego 14/9, ul



Grabsklego 14/17, ul. Zeromskiego 23A/5, ul. Zeromskiego 17/10, ul. Sobieskiego
15/18, ul. Parkowa 17/27, ul. Parkowa 154/1, ul. Sobieskiego 15/10, ul. Grabskiego
14/15, ul. Grabskiego 12/16, ul Zeromskiega 15/5, ul. Zeromskiego 15/13, ul.
Grabskiego 14/20, ul. Zeromskiega 234/4, ul. Zeromskiego 234/12

2. Remont dachu na ul. Grabskiego 14

3. Wyremontowanie lokali ul. Parkowa 154/3

4. Remont dachu na budynku ul. Zeromskiego 23A

5. Wykonanie osuszania po powodzl na budynkach ul. Technikow 6 1 8 oraz ul
Zeromskiega 194

6. Bieigce naprawy placdw zabaw,

7. Bieigce utrzymanie | konserwac)a domofonaw i elektryki

8. ‘Wykonanie nasadzen drzew

9, Przeprowadzono kontrolg sprawnoscl urzgdzen wentylacyjnych | przewodow

kominowych,
10. Przeprowadzona kontrolg grrzelnodci instalac) gazowe)
11. Przeprowadzono kantrolg instalac)i elektryczne).
12. Przeprowadzona kontrolg stanu tec hnicznego rocznych oraz piecialetnich,
13, Przeprowadzono kontrole placow zabaw,
18, Usuniecie drzew i oczyszczenie terenu pod budowe ul. Technikéw budynek nr I,

7. FINANSE SPOLK!

Spotka zakonczyta rok 2024 zys kiem netto w wysokadcl 723 610,51 2

Przychody netto ze spriedazy oslagnety kwote 3003 341,84 Prrychad Spotki stanowi
niemal w cateéci przyehod zwigzany z najmem lokali mieszkalnych. Przychody w stasunku do
roku 2023 wzrosty @ 9% co jest kensekwencjg oddania dao uzytkowania nowej inwestycji pray
ulicy Technikdw 6 (24 nowe mieszkania)

Koszty operacyjne Spofki wyniosty & 243 526,06 2z, a iwch glowne pozycje stanowity
amortyzacja w kwocle 339 727,12 i, wynagrodzenia wraz 2 narzutam| ZU5: G52 354,96 2%,
koszty remontdw: 245 311,978 i koszty zakupu wody | ciepfa dia mieszkancéw: 282 &1 B, 7521,

Zysk ze sprzedazy wynidst 759 81 5,78zt

Pozostate przychody cperacy|ne za rok 2024 wyniosty 301 293,26 2} Na poz ostate przychody
pperacyjne skladajg sig m. in, prreksiegowanie czesci partycypacji do wysokosel odpisow
amartyzacyjnych budynkow, umaorzenie kredytéw, ktore odpisywane jest w pozostate
preychody operacyjne sukcesywnie €0 rok, at do momentu splaty rat kapitatowych wraz 2
odsetkami od zaciggnietych przez Spolke w BGK kredytow oraz rozwigiane adplsy na
naleinosci,

W 2024 Spotka wykazata w pozyc)l po zostatych przychodow operacyjnych kwotg 70 725,00z
2 tytutu gwarancji bankowe uzyskanej z Banku SGB za brak wykonania rekajmi przez
wykonawee inwestycjl pray ul, Technikéw & - firme BET-BUD.

lednoczesnie Spoatka ocdnotowats 13 2074 pozostale koszty operacyjne W kwocie
136 934 6621, w tym odpisy aktualizujgce wartosé naleinoscl 19 370,592 W pozycie
pozostatych kosztow aperacyjnych Spotka odniosta kwotg 101 006,90 =, ktarg wyrokiem



sgdu Spotka przelata tytutem zwrotu syndykowi Spolki Bet-Bud (wczesniej nie optacong, a
skompensowang z naliczong karg umowng).

Zysk na dziatalnosci operacyjne] wyniost 924 174,38 1,

Przychody finansowe za 2024 rok to kwota 9 377,91 zt (odsetki od lokat | najemcow]. Koszty
finansowe za 2024 rok wyniosty 196 831,78z i byly wyisze o ok 45 814 2 niz w roku
poprzednim z uwagi rozpeczecie splaty nowego kredytu dot. inwestycji Technikow 6, Spotka
skorzystata rownie? z wakac)i kredytowych (5-miesieczne] w miesigcach od maja do wrzesien
2024,

Wynik finansowy za 2024 wynidst 736 720,51 zt brutto, po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym w kwocie 13 110 zt, zysk netto to 723 610,51 1.

Dziatalnosc TBS Bielawa w 2024 roku zostafa zakonczona @ aktywami  wartosci
44 156 998,49 zt i kapitatem zakladowym w owysokoici 2634103992 #, 1 crego
17 347 B00,00 2f stanowi kapital podstawowy, a 7 639 629,41 2t kapitat zapasowy. W pozvc)i
kapitatu rezerwowego znajduje sie kwota 630000 zt, wniesiona przez Gmine Bielawa
B.11.2024 w ramian za 1050 udziatdow. Ma dziert 31.12.2024r, trwal proces rejestraci kapitahy
w KRS,

8. INFORMACIA Z REALIZAC)I CELOW ZARZADCZYCH ZA ROK 2024

Zarzad stwierdza, e e wystepujg istotne ryzyka zwigzane z dzlatalnoscig spotki oraz
otoczeniem, w ktorym dziala,

Wyznaczone cele zarzqdeze przez Rade Nadiorczg oraz ich wagl zostaly okreslone w
uchwatach nr 6/12/2018 2 dniz 19.12 2018r. oraz nr 8/2023 2 dnia 27.04.2023r,

Cele i wagi obowigzujace na 2024r.;

1. oslagniecie przez Spdlke w ostatnim roku obratowym zysku netto powyzej 100 000 2t (C1-
0.4)

2. asiggniecie przez Spotke wskaznika ptynnosci ill stopnia w przedziale 0,4-2,0 (C2-0,4)

3, wskaZnik pustostandw nie moie prrekroczyé 0,004 catikowite] powierzchni mieszikan TBS
Bielawa {C3-0,2)

Realizacja:

Cel 1

2ysk netto za 2024r. wynidst 723 610,51 21
Cel zrealizowany

Cel 2

Ptynnoit finansowa Il stopnia = aktywa obrotowe opdtem / zobowiazania krotkoterminowe
055=687 242,33 /1256 354,19

Cel zrealizowany

Cel 3
Brak pustostanow w 2024



Cel zrealizowany

Wyliczenie kwoty czesci zmiennej wynagrodzenia na podstawie wioru:

KWZ=KBWZ * {C1 *W1+C2*W2+C3"Wij

KW7Z = kwola wynagrodzenia zmiennego wyratona w 2t brutto

KBWZ — kwota bazowa wynagrodzenia zmiennego stanowi 20% wynagrodzenia statego
Cn — wykonanie celu

Wno=waga celu wyraiona w

KWZ={13200021 *20%} " (1*04+1*04+1%0,2)=264002t"1= 26 400 2!

Kwota wynagrodzenia zmiennego przystugujgoego za rok 2024 wyniesie 26 400 2t brutto
{stownie: dwadriedcia szesc tysiecy crterysta zlotych rero groszy).

Wynagrodzenie zmienne zostanie wyplacane po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego |
sprawozdania zarzadu oraz uzyskania absolutorium 23 wykonywanie obowigzkow
wynikajgcych 2 zajmowanego stanowiska,

9. ZAMIERZENIA SPOLKI NA rok 2025

Spotka Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Bielawa 5p. 2 0.0 w Bielawie w roku 2025
planuje:

rozpoczecie Inwestycji budowy budynku mieszkalnego przy ul. Technikdw budynek/etap
Ar I, Planowane zakofczenie inwestycji przewidziane jest na 2027 rok,

wymiane do 24 piecaow CO,

potaczenie spotki TBS Bielawa Sp. z o. o. poprzez przejecle Spotki Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych 5p. 2 0. 0. 2 siedzibg w Bielawie,

rozpoczecie procedury pozyskania nowyeh terendw Inwestycyjnych pod spoteczne
budownictwo mieszkaniowe w Bielawie,

regulacja stawek czynszu obowigzujjcego na budynkach przy ul. Zeromskiego 19a oraz
Technikdw 8 (budynki w ktdrych lokale mieszkalne wynajete zostaty Gminie Bielawa, a
stawki nle zostaty zmieniane kolejno od 2017 1 2021 roku - daty zawarcia umow najmul,

biezgce prace konserwatorsko-remontowe na zasobie bedgcym wiasnoscig Spotkl.

| 31122024 fof _“_u_::]"s _—
& | PRIYCHODY NETTO ZF SPREECATY | TROWNANE T NIMw tym: 3003 14084 3304 D00, 00
o jeonostek powngronwch
|, proyiltodhy netio fe mrr:r;lar-.- ;;n:duhm- :Tm -_t- T::n:!-rw:hn'
Il Privchody netha 22 spreedasy toswande | mabangliw '
i, Tetiana stace arodukicw [ratekszenio (+), ommamianis 1]
I Bnsit wytworzenia produkicw na whasre podreeby semasthl 158 911,20 2596 DOO, D0
1 | OITy DBALALYOSE OPERACYINGI [p) 43506 | 238500000
- amanyage S¥ITIFAL 3% D000
il Zulyoe materaldw =g T2 FIAHAT | pi=RE e N gl
& ;..*Hpg. olnce a57 744,45 | AU D000
fv. Focack: rophaty Z-!l_l.‘_h_g!_ﬂ.'::ll_j &S 00000
w fpm padatel akyTowy

1
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA DKRES

OD 1 STYCZNIA 2023r. DO 31 GRUDNIA 2023r.



I. Informacje ogdlne zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 ustawy o rachunkowosci
Dane identyfikujace jednostkg

Mazwa i siedziba
TOWARZYSTWO BUDODWNICTWA SPOLECZNEGD BIELAWA Spotka z 0.0

Adres

Wojewddztwo Dolnoslgskie
Powiat delerioniowski

Gmina Bielawa

Ulica Wolnosci 57

Kod pocztowy 58-260 Bialawa

NIP BE215B0706
KRS 0000055128

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym: od 2023-01-01 do 2023-12-31

Il. Wskazanie zastosowanych zasad rachunkowosci przewidzianych dla jednostek mikro z
wyszczegdinieniem wybranych uproszczen

Zasady rachunkowoici przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zpodne z
ustawa o rachunkowosci.

sprawozdanie finansowe za 2023 rok sporzgdzane jest w zastosowaniem nastepujgcych
uproszczen:

s Uproszczony bilans wedlug zatgcznika nr 4 do ustawy {art. 46 ust. 5 pkt 4)

« Upraszczony rachunek zyskow i strat wedtug zatacznika nr 4 do ustawy (art. 47 ust. 4 pkt
4)

« Niesporzadzanie informacji dodatkowej, pod warunkiem, ze jednostka mikro przedstawi
informacje uzupetniajgce do bilansu okreslone w zatgczniku nr 4 do ustawy o rachunkowosci
(art, 48 ust. 3}

» Niesporzagdzanie zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym [art. 48a ust, 3)

» Niesporzadzanie rachunku przeplywdw pienigznych (art. 48b ust. a)

« Miesporzadzanie sprawozdania @ dezialalnosci (jezeli w informaci dodatkowe] lub jako
informacje uzupetniajace do bilansu zaprezentuje informacje dotyczace nabycia udziatow
{akeji) wiasnych okreslonych w zataczniku nr 4 do ustawy o rachunkowoscl, art. 40 ust. 4}

« Kwalifikacjl umaw leasingu wedtug zasad okredlonych w przepisach podatkowych |
niestosowania przepisow art. 3 ust, 4 | ust. 5 ustawy o rachunkowosci (art. 3 ust. &)

« Ddstapienia od ustalania aktywow | rezerw 2 tytulu odroczonege podatku dechodowego
(art. 37 ust. 10)



Il. Zatoienie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatoieniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez Spotke w dajgcej sle przewldzied przysztosci. Nie istnieja okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosel,

IV, Zasady (polityka) rachunkowosci.

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w Jakim ustawa pozosta-
wia jednostce prawo wyboru, w tym:

A) metod wyceny aktywdw i pasywow (takie amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy 2 dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowlgzujacymi jednostki. Jednostka sporzadza
rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng, Wynik finansowy Jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete | przypadajgce na jej rzecr przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie 2z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroing

wyceny.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy uwiglednieniu uproszczen dia jednostek
mikro, o ktérych mowa w art. 3 u.o.r. zgodnie z zatacznikiem nr. 4. u.o.r 2, a priyjete zasady
rachunkowoici umodliwiaja stosowanie uproszczen dotyczacych:

- przyjecia stawki amortyzacji dla Srodkdw trwalych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych okredlone w przepisach podatkowych - pod warunkiem, ie odzwierciedlajg
wymagany przez art. 32 ust. 2 uor okres ekonomicznej uzytecznosci;

- odstapienia od ustalania aktywéw | rezerw 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego
zgodnie art. 37 ust. 10 uor;

- pierpzliczania w czasie w czasie nieistotnych priychoddw oraz kosztow dotyczicych
przysetych okresdw sprawozdawczych,

Przyjete metody wyceny aktywow | pasywow
Srodki trwale | WNiP

Wartoéd poczatkowa Srodkow trwatych | wartoscl niematerialnych i prawnych ujmowano w
ksiggach w wysokoscl cen nabycia.
Amortyzacja obliczona zostata zgodnie 2z przewidywanym okresem  ekonomiczneg]
uiytecznosci, przy cIym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowe] do 10000 zt odpisywane byly jednorazowo w
miesigcu wydania do uiytkowania i ujmowane w ewlidencji srodkow trwatych,
b) pozostale Srodkl trwale umarzane byty metodg linlows, za pomocy stawek wg
przewidywanego okresu ekonomiczne| uiytecznosci,
¢} wartosci niematerialne i| prawne — programy i licencje amaortyzuje sig przez okres 5 lat.



Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe oraz diugoterminowe aktywa finansowe

spolka, spelniajgc definicje jednostki .mikro (art. 3 u.o.r) nie stosuje przepisow
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegotowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania | sposobu prezentac]i instrumentow
finansowych - nie wycenia aktywdw i pasywdw wedtug wartosc godziwej | skorygowane|
ceny nabycia.

Aktywa obrotowe

Wycena pozostatych aktywdw | pasywow dokonywana byta w sposdb nastepujgcy.
al zapasy:

Zapasy w Spofce nie wystapily.

W Spdfce wystepujg materialy pomocnicze wykorzystywane w ogolnej dziatalnosci jednostki,
np. czeici do napraw biezacych, drobne materiaty remontowe-budowlane | materiaty
biurowe. W momencie 2akupu wartosté materiatow pomocniczych odnosi sig bezposrednio
w koszty. Nie prowadzi sig ich ewidencji bilansowej.

b) naleznoici, roszczenia i zobowigzania

- w ciagu roku wykazywane wediug wartosci nominalnej,
- naleinoici kwocie wymagane| zaplaty z zachowaniem zasady ostroine] wyceny,
- zobowigzania w kwocle wymagane| zaplaty.

Odpisy aktualizujace tworzy sig na naleznoscl, ktdrych okres przeterminowania przekracza 6
miesiecy oraz co do ktdrych istnieje watpliwosc ich odzyskania przy uwzglednieniu stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty

c) srodki pienigzne

- krajowe érodki pienigine ustalono w wartosci nominalnej,

- operacje gospodarcze w ciggu roku, dotyczace trodkow pienieinych wyrazonych w
walutach obeych w rachunku biezacym ujmuje sig w ksiggach, przeliczone wg kursu
{redniego NPB z dnia poprzedniego - nie wystapily.

Kredyty | poiyczki
Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sig w ksiggach rachunkowych w skorygowanej cenie
nabycia (w wartescl nominalnej).

Roznice kursowe
Roznice kursowe w Spolce nie wystgpujg.

Kapitaly wiasne w wartosci nominalnej.
Rezerwy na zobowigzania w wiarygednie oszacowane) wysokosci,
Fundusze specjalne w wartosci nominalng.



Rozliczenia miedzyokresowe w wartosci nominalnej.
B) ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat '.-..",rr:ei"IInnl,.r w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy
rachowaniu zasady memoriaty wspolmiernosci, ostroinosci | realizacji. Na wykazywany w
ksiggach rachunkowych wynik finansowy jednostki skladaja sie:

« wynik dziatalnosci operacyjnej
= wynik na operacjach finansowych

Wynik dziatalnoscl operacyjne] stanowl réinice migdzy sumg naleinych przychodow ze
sprzedazy produktow, uslug oraz zyskow ze sprrzedady skladnikow majatku trwatego
wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedaiy, z uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatdw
| innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz zrealizowany ch
pozostatych przychodow operacyjnych a kosztami dziatalnosci operacyjnej uslug i strat ze
sprzedazy skfadnikow majatku trwalego oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi réznice migdzy naleznymi przychodami z operacji
finansowych, a w szczepdlnodcl odsetek od naleinodci, | lokat bankowych a kosztami
operacji finansowych, na ktore skladajg sie w szczegolnosci odsetki od zaciggnigtych
kredyidw na budowane budynki mieszkaine.

C) pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W sprawozdaniu finansowym spotka wykazuje xdarzenia gospodarcze zgodnie 2 ich trescig
ekonomiczng. Spotka korzysta z uproszczen przewidzianych dla jednostek miko zgodnie z art
3 Ustawy o Rachunkowosdci i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z zalgcrnikiem 4
W0,

V. Bilans zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 ustawy o Rachunkowaosci

o l{wq:tta na dzien P;i??;:;ff
h’wm.a ria dzien konczacy kDr‘IE.!ql:'ll po- L
biezgcy rok obrotowy | przedni rok obro- Srsdn] ok b
Losiot ratowy
Aktywa razem 43 31B 305,90 41 802 071,32 -
Aktywa trevale, w tym: 42 365 745,18 39 468 449,79
- drodki trwale 36 144 355,33 36 445 271,74
Aktywa obrotowe, w tymi: 852 560,72 233362153
- rapasy 0,00 0,00 =
- nateinosicl krotkoterminowe 114 344,10 29 395,96 .
Maletne wptaly na kapitaf (fun-
dusz} podstawowy 0,00 0,00 -
Idziaty |akcje) wiasne 0,00 0,00
Pasywa razem 43 318 305,50 41802 071,32 +




Kapital {fundusz) wiasny, w tym:

74 987 429,41 |

24 183 149,87

- kapitat {fundusz) podstawowy 17 347 800,00 16 708 800,00 -
fobowlgzania i rezerwy na zobo-

wigzania, w tym: +~ 18330 76,49 17 518 921,45 -
- rezerwy na robowljzania 0,00 0,00 -
- robowigzania z tytulu kredytdw i

poyczek 0428 Bal,72 B 496 285,58

VI. Rachunek zyskéw | strat zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 ustawy o rachunkowaosci

Kwota na dzien kon-
c23cy bieigcy rok obro-

towy

Ewota na dzien
konczacy po-
przedni rok obro-

| Preksztalcone

dane porow-
nawcie 1a po-
przedni rok ob-

tovary
rotowy

Przychody podstawowej dziatalnesci
operacyjnej | zrdwnane z nimi, w
tym: 2 75842989 2417 390,55 -
Koszty podstawowej dziatalnodci ope-
racyjnej 2 062 167,34 1806 768,23
Amartyzacja 319 876,41 32222472 -
Zutycie materiatow i energii 42 381,10 | q0611.63
Wynagrodzenia, ubezpieczenia spo- |
taczne | inne Swiadczenia LE3 036,81 507 B25,74
Fozostale koszty 1116 873,02 936 106,14
Pozostate preychody | zyski, w tym: 371 763,34 263 336,75
- aktualizacja wartosci aktywow 3 200,12 208,66
Pozostale koszty i straty, w tym: 233 864,35 330 344,47
- aktualizacja wartosci aktywow 9917.76 11852,11
Podatek dochodowy 29 882,00 7 444,00
Zysk/strata netto (A-B +C-D-E) (dia
jednostek mikro, o ktdrych mowa w
art. 3ust. lapkt 1, 374 oraz ust. 1b
ustawy) 204 279,54 536 170, 64 -

Niniejszy dokument jest wylgcznie odzwierciedleniem phku w mrmaqlé wiml,
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Informacje uzupetniajace do bilansu:

1) kwota wszelkich zobowiazar finansowych, w tym z tytulu diuznych instrumentdw
finansowych, gwarancji i poreczen lub zobowigzan warunkowych nieuwzglgdnionych w




bilansie, ze wskazaniem charakteru | formy wierzytelnosci zabezpieczonych rzeczowo;
wszelkie zobowiazania dotyczace emerytur oraz  jednostek  powigzanych lub
stowarzyszonych s3 ujawniane odregbnie,

spotka posiada zobowiazania finansowe w postaci kredytdw bankowych zaciggnigtych w
BGK w latach 1998-2023, ktdre na drien 31.12.2023 wynoszg 9 428 861,72 1t [z czego
915820,56 zl stanowia robowigzania krétkoterminowe o okresie splaty ponizej 12 mcy) craz
zobowigzania wobec najemcow (kaucje) w kwocie 638 665,61 2t

W 2023 roku Spotka splacila wobec Banku kwote 670 680,34 zt w tym kapitat 506 011,73 =t
oraz odsetki 185 219,28 zf.

Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spolki:

Mrumowy 12000517/42/98 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.773,500,00
Nrumowy 12000517/67/99 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.085,525,00 2t
MNr umowy 12000517/170/2000 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.861.000,00 z
Nrumowy 12000517/233/2001 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.736,000,00 =t
Nr umowy 12000517/174/2002  hipoteka kaucyjna do kwoty 3.825.000,00 z}
Nrumowy 12000517/1000/2004 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.707.000,00 2t
Nrumowy 12000517/1001/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.384.000,00 z¢
Nr umowy 12000517/1054/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.751.000,00 z
Nrumowy 12000517/1/2012  hipoteka kaucyjna do kwoty 3.510.000,00 zt
MNrumowy 21,4226 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.637.500,00 z{

?) kwota zaliczek | kredytéw udzielonych czlonkom  organdw  administrujgoych,
zarzgdzajacych i nadzorujacych, ze wskazaniem oprocentowania, glownych warunkow oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowiazan zaciggnietych
w ich imieniu tytulem gwarancji | poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogdlem dia katde| kategorii,

Ww. zdarzenia nie wystapily w Spotce w 2023r,

3) o udziatach (akcjach) wlasnych, w tym: a) przyczyna nabycia udzialow (akeji) wiasnych
dokonanega w roku obrotowym, b) liczba | wartoéé nominalna nabytych oraz zbytych w roku
ocbrotowym udzialéw [(akeji), a w przypadku braku wartodci nominalnej, ich wartosc
ksiogowa, jak tei czesc kapitatu podstawowego, ktorg te udzialy (akeje) reprezentuja, ) w
przypadku nabycia lub zbycia odplatnego, réwnowartosc tych udziatéw (akcji), d) liczba i
wartost nominalna lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartosc ksiegowa wszystkich
udziatow (akeji) nabytych i zatrzymanych, jak rowniet czgsc kapitatu podstawowego, ktdrg te
udziaty [akcje) reprezentujg.

Whw. zdarzenia nie wystapity w Spolce w 2023r. f
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2A DKRES

OD 1 5TYCZNIA 2023r. DD 31 GRUDNIA 2023r.

BIELAWA Marzec 2024



Spis tresci

Charakterystyka Spotki

Kadra

Podstawowy zakres dziatalnosc
skiadniki Majatku Spotki

Majemcy

Dziatania zrealizowane w 2023 roku
Finanse Spolki

Zamierzenia Spatki na kolejne lata

]



1. CHARAKTERYSTYKA SPOLKI

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Biclawa 5p. 2 0.0, w Bielawie powstalo w oparciu o
Uchwate Rady Miejskie] w Bielawie nr XXIX/19%/1996 z dnia 24 wrzesnia 1596r. w sprawie
powaotania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego na podstawie art, 24 ust, 3 ustawy z dnia
26 paidziernika 19951, o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
o zmianie niektorych ustaw /Dz. U. nr 133 poz. 651/ oraz art. 104 KPA decyzjg Ministra
Gospodarki Przestrzenne] | Budownictwa sygnatura PM-4/25/6928/96 z dnia 23 grudnia
1996r, zatwierdzono akt notarialny rep. A nr 19260/96 z dnia 10 grudnia 1996r. sporzadzony
w kancelarii Notarialnej w Swidnicy.

Spotka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Wrocltawia Fabrycznej, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000055128,

Kapital padstawowy Spotki wg bilansu na dzien 31.12.2023r. wynosi 17 347 800,00 zt i dzieli
sig na 28 913 rownych i niepodzielnych udziatow po 600,00 zt kazdy. Wiascicielami udziatow
53 Gmina Bielawa 28 763 udzialow | Gmina Pieszyce 150 udziatdw.

Gmina Pieszyce przystapita do Spotki 20.08.2008r,

Crganami Spotki s3: Zgromadzenie Wspdlnikow, Rada Nadzoreza, jednoosobowy Zarzad.
Rada Nadzorcza w 2023 roku pracowala w skiadzie:

od 01.01.2023r. Do 31.12.2023r. Andrzej Swierszczewicz /przewedniczacy/,

od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. Arkadiusz Karcz /zastepca przewodniczacego/
od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. Tomasz Stefanski

Do sktadania oswiadczen oraz dokonywania czynnosci w imieniu Spotki uprawniony jest
jednoosobowo Prezes Zarzgdu.

0d 01.01.2023 do 31.12.2023r. Prezesem farzadu jest Rafal Kwasny

Spotka jest platnikiem podatku od towardw i ustug VAT.

MIP: BB2-15-80-706

REGON: 890567944

2. KADRA

Na dzien 31 grudnia 2023r. w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0.0.
zatrudnicne na podstawie umowy o prace 53 4 osoby na pelnym etacie i jedna osoba na
etatu.

Prezesem Spotki jest p. Rafat Kwasny.



W miare posiadanych przez Spétke drodkow finansowych etatowi pracownicy systematycznie
podnoszg  swoje  kwalifikacje biorgc udziat w  szkoleniach organizowanych priez
wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne.

3. PODSTAWOWY ZAKRES DZIALALNOSCI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci TBS Bielawa Sp. z o.0. wg Polskie] Klasyfikacji
Dziatalnodcl wpisane] w Krajowym Rejestrze Sadowym jest budowa domow mieszkalnych i
ich eksploatacja na zasadach najmu. Ponadto Spétka moie rowniei prowadzic dziatalnosc
polegajaca na: nabywaniu budynkdw mieszkalnych; przeprowadzaniu remontow i
modernizacji obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na
rasadach najmu; wynajmowaniu lokali uzytkowych znajdujgcych sie w  budynkach
Towarzystwa; sprawowaniu na podstawle umow zlecenia zarzadu budynkami mieszkalnymi
nie stanowiacymi wiasnosci Towarzystwa; prowadieniem usiug ogolnobudowlanych;
handlem hurtowym artykulami zwigzanymi z budownictwem i infrastruktury; importem
materiatéw budowlanych.

4. SKEADNIKI MAJATKU SPOLKI

W strukturze majgtku Spotkl znajduja sie grunty niezabudowane oraz zabudowane oraz
budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg, zlokalizowane w Bielawie:

- dziatka nr 124/19 obreb osiedle, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi; Grota
Roweckiego 14, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi i Jana Il Sobieskiego 15, budynek z 24
lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni dziatki 3833m? | laczne] powierzchni uzytkowe]
budynkow 2232 ,88m?;

-dziatka nr 124/5 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15, budynek
z 24 lokalami mieszkalnymi o taczne] powierzchni dziatki 1604 m® | faczne] powierzchni
uiytkowej budynku 1151,20 m’;

-dzlatka nr 124/13 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15a,
budynek z 24 lokalami mieszkalnymi o taczne] powierzchni dziatki 1560 m* i facznej
powierzchni uzytkowej budynku 1161,60 m’;

-dziatka nr 124/12 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 17,
budynek z 32 lokalami mieszkalnymi o laczne] powierzchni dziatki 3729m? | facznej
powierzchni uzytkowej budynku 1635,10 m’;

- dziatka nr 124/15 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Grota Roweckiego
16, budynek z 32 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni dziatki 3036m* i laczng)
powierzchni uzytkowej budynku 1622,30m";

- dziatka nr 124/17 obreb osiedle, zabudowana lokalami uzytkowymi, Grota Roweckiego 16,
o tacznej powierzchni dziatki 2282 m?



- dziatka nr 1153/2 obreb fabryczna, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Grabskiego 14,
budynek z 20 lokalami mieszkalnymi o facznej powierzchni dziatki 4811m?* o tacznej
powierzchni uiytkowe] budynku 1042,73m"

- dziatka nr 1154/2 obreb fabryczna, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi,
Grabskiego 10, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi | Grabskiego 12, budynek z 20 lokalami
mieszkalnymi o faczne] powlerzchni dziatki 169%m? | faczne] powlerzchni uiytkowe|
budynkdw 2085,56m’;

dziatka nr 1305 obreb pofudnie, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi,
iernmsk'rrzgn 15, budynek z 15 lokalaml mieszkalnymi | Zeromskiege 17, budynek z 15
lokalami mieszkalnymi o taczne] powierzchnl dziatki 3782m? i laczne] powierzchni udytkowe)
budynkdw 1718,18 m’;

-dziatka nr 265/2, obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Zeromskiego 194,
budynek z 15 lokalami mieszkalnymi o lgcznej powierzchni dziatki 1401 m* i lgcznej
powierzchni uzytkowe|j budynku 755,43m?;

-dziatka nr 434/8 obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiego 23 4,
budynek z 23 lokalami mieszkalnymi o faczne] powierzchni dzialki 1051m* | faczne)
powierzchni uzytkowej budynku 1224,90 m?,

-dziatka nr 439/2, obreb potudnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiego
23,budynek z 23 lokalami mieszkalnymi o facznej powierzchni dzialki 2706m? i fgcznej
powierzehni uzytkowej budynku 1124,80 m? ,

Spotka jest wlascicielem tgcznie 15 budynkdw o powierzchni uiytkowe] 17 51546m® |
gruntow o tacznej powierzchni 44 467 m2, w tym ponad powyZej wymienionymi:

- dziatki niezabudowane nr 124/9; obreb osiedle (Parkowa);

- dziatki niezabudowane nr 571/3,571/4, 570/4 obreb Poludnie ul. Priemystowa

- dziatka niezabudowana nr 114,/11 obreb fabryczna;

- dziatki niezabudowane nr 265/3, 265/4, 266/2 (plac zabaw i ulica Zeromskiego); 434/7;
445/22; 445/24 |dziatka niezabudowana przy Zeromskiego 23 i 23A - tereny zielone),
571/30, 571/32, 569/2 obreb potudnie — na ktérych prowadzona byla inwestycja polegajaca
na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (ukonczona 1/2021).

- dziatka niezabudowana nr 1360 - wniesiona aportem od Gmina Bielawa, Akt Not. Rep A nr
7446/2022 7 29.11.2022, pod budowe budynku wiglomieszkaniowego przy ul. Technikdw 4.

Budynek nr 16 (Technikow 6 jest w trakcie budowy). Planowana powierzchnia 1811,86m2.

5. NAIEMCY

Najemcami lokali mieszkalnych z zasobow TBS moga zostac rodziny spelniajace kryteria
okredlone w ustawie z dnia 26.10.1995r. o niektdrych formach poplerania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2018r. Poz, 1020 z poin, ¢m.) oraz w Regulaminie kwalifikacji
przysetych najemcow TBS Bielawa 5p. 2 0.0.



Przysztych najemcow na poszczegdlne lokalne mieszkalne wskazuje Komisja ds, kwalifikacji
najerncaw. Komisja w 2023 roku skiadata sig z dwoch sktadow kwalifikujgcych.

Komisja dla Gminy Bielawa skfadata sig z nastepujacych ozob:

- Agnieszka Mitura = przedstawiciel Bu renistrza Miasta Bielawa

- Robert Biatek — przedstawiciel Wielobraniowe| spoldzielni Socjalnej ARTE Bielawa
- Katarzyna Hataczkiewicz — przedstawiciel OP5 Bielawa

Komisja w 2023r. procedowata trzykrotnie, W posiadanych zasobach mieszkaniowych Spotki
nastepuje niewielka rotacja najemcaw.

Kamisja dla Gminy Bielawa stworzona na potrzeby zasiedlenia nowego budynku Technikow &
sktadata sie z nastepujacych osob:

- Bgnieszka Mitura = przedstawiciel Burmistrza Miasta Bielawa

- Bozena Uznanska - przedstawiciel OPS Bielawa

- Katarzyna Halaczkiewicz = przedstawiciel OPS Bielawa

Komisja w 2023r. procedowata jeden raz. Zostaty przyznane lokale 24 rodzinom.

Zarzad Spotki moze zawrzec umowg najmu tylke z osoby wskazang przez Komisjg ds.
kwalifikacji preyszbych najemcow. W innym przypadku umowa najmu jest z mocy prawa nie
wazna.

llogé wynajmowanych lokali mieszkalnych w zasobach TBS wynosi 333 o facznej powierzchni
17 515,46 m’. Wszystkie lokale s wynajete. Na dzier 31 grudnia 2023r. w zasobach Spotki
tamieszkuje 641 osdb.

Oddany w 2017 roku budynek mieszkalny nr 15 = rodzinny wybudowany zostal przy
wykorzystaniu finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych |
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych
i jest w calosci wydzierzawiony Gminle Bielawa.

W 2021 r zostat oddany budynek mieszkalny z 24- redzinny wybudowany przy ul. Technikow
& w Bielawie. Finansowanie mialo charakter wsparcia na tworzenie lokali socjalnych,
mieszkan chronionych | lokall wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
niestanowiacych lokali socjalnych, Budynek jest w catosci wydzierzawiony Gminie Bielawa
|popriez spotke MZBM Spz o.o.).

W 2022 roku rozpoczete budowe kolejnego budynku mieszkalnego, w ktorym zaplanowanc
24 mieszkania. Planowane oddanie w 2024 roku.

Czest najemcdw lokali mieszkalnych zalega z regulowaniem czynszu. Zaplaty naleinosci
dochodzone s3 poprze: telefoniczne oraz pisemne wezwania do zaplaty oraz w
postepowaniu egzekucyjnym. Na dziend 31 grudnia 2023r. taczna zaleglosc najemcow wobec
spotki wynosita 52 720,70 zt w tym 35 946,86 2t z tytulu czynszu oraz 16 B03,84 2t z tytulu
dostarczania zimne] wody oraz odbioru sciekow. Dzialania zwigzane z egzekwowaniem
naleznosci od najemcow prowadzone byly w sposab ciggly. Podstawowym instrumentem



stosowanym przez Spotke w procesie egzekwowania naleznosci sg wezwania do zaplaty oraz
prowadzone przez pracownikow Spotki rozmowy 2 najemcami.

Obowigzujace w 2023 roku stawki za 1m2 powierzchni uiytkowe) wynosity:

aktualnie obo-
powlierzchnia uiytkowa | wigiujgca staw-
ulica [mieszkalna] ka CIYNSIU
Parkowa 15 1161,6 10,29
Parkowa 154 . - 11618 10,55
Roweckiego 16 1615,84 10,589
Parkowa 17 1635,08 10,59
Roweckiego 14; Sobieskiego 15 2232 88 10,55
Grabskiego 10; Grabskiego 12 208556 10,59
feramskiego 15; Zeromskiego
17 153658 11,-'-1-1
Grabskiego 14 1042,73 10,59
Zeromskiego 23,234 2449,55 10,87

6. DZIALANIA ZREALIZOWANE W 2023 ROKU

Dziatania prowadzone przez Spotke w 2023 roku:

Prace inwestycyjno-modernizacyjne:

W 2023 rozpoczeto inwestycje polegajaca na budowie budynku mieszkalnego przy ul
Technikdw & (Il = 24 mieszkania. Wartodd drodkdw trwatych w budowie na dzien 31.12.2023
(kosztow poniesionych dotychczas na inwestycje) to kwota brutto 6 054 441,04 2.

W 2023 roku prowadzono rowniei prace przygotowawcze do rozpoczecia kolejnej, trzecie|
jui inwestyci pray ul. Technikow 4 — 40 mieszkan. Koszty poniesione do tej pory (w tym
koszty dokumentacji techniczne]) na deien 31.12.2023 to 147 140,00 zt.

7. Prace remontowo — konserwatorskie:

W 2022 przeprowadzono szereg prac remontowo- konserwatorskich, w tym najwainiejsze 2
nich to:

1. Wymiana piecow dwufunkeyjnych CO na lokalach: ul. Grabskiego 10/12, ul. Grota
Roweckicgo 14/17, ul. Grabskiego 12/5, ul. Grota Roweckiego 16/32, ul. Grota
Roweckiego 16/19, ul. Zeromskiego 23/8, ul. Zeromskiego 17/2, ul. Parkowa 17/286,
ul. Grota Roweckiego 16/2, ul. Grabskiego 10/6, ul. Grabskiego 10/3, ul, Parkowa
17/11, ul. Grabskiego 14/6, ul, ParkowalSA/23, ul. Parkowa 17/1, ul. Parkowa 17/16,
ul. Sobieskiego 15/17, ul. Grota Roweckiego 16/3, ul. Parkowa 17/15, ul. Zeromskiego



15/14, ul. Grabskiego 14/18, ul. Sobieskiego 15/7, ul. Grota Roweckiego 14/3, ul.
Sobleskiego 15/9.

2. Odmalowanie klatek schodowych ul. Zeromskiego 15,17

3. Wykonanie drenaiu budynku Technikow 8

4, Naprawa dachu na budynku ul. Parkowa 17

5. Whykonanie osuszania oraz remontu w mieszkaniach, ktore zostaly zalane wskutek
awarll pionu rury wodnej.

6. Bietgce naprawy placdw zabaw,

7. Bieigce utrzymanie | konserwacja domofonow i elektryki

8. Wykonanie ciec pielegnacyjnych oraz nasadzen drzew.

9. Przeprowadzono kontrole sprawnodcl urzgdzen wentylacyjnych | przewodow

kominowych.
10. Przeprowadzone kontrolg szczelnosci instalacji gazowe|
11. Przeprowadzono kontrole instalaci elektrycznej.
12. Preeprowadzono kontrole stanu technicznego rocznych oraz pigcioletnich.
13. Przeprowadzono kontrole placow zabaw.
14. Rozpoczecie inwestycji budowy budynku mieszkalnego przy ul. Technikdw &

8. ZAMIERZENIA SPOLKI NA KOLEJNE LATA

Spotka Towarzystwo Budownictwa Spofecznege Bielawa 5p. z o.0. w Bielawie w roku 2024
planuje:

— rakonczenie budowy Technikow &

— rozpoczecie inwestycji budowy budynku mieszkalnego przy ul. Technikow 4. Planowanie
zakorfczenia inwestycji przewidziane jest na 2026 rok.

— rozbudowat Infrastrukture towarzyszacy budownictwu mieszkaniowemu poprze:
budowe i modernizacje parkingdw, placdw zabaw wraz z naprawg i odmalowaniem
ogrodzenia, terendw zielonych,

— wymiana piecow CO.

— wykonad boks smietnikowy przy ul. Zeromskiego 23, Technikéw 8 i Technikow &

— wymiana ogrodzenia placu zabaw na ul. Zeromskiego 17 1 23A

— rakup urzadzen na place zabaw

—  malowanie klatek schodowych

— wykonanie termomodernizacji budynku przy ul. Grota-Roweckiego 14, Parkowa 17

Ponadto w ciagu najblizszych 20 lat remontowane bedg w pozostalych zasobach elewacje
oraz klatki schodowe,

Zarzad TBS Bielawa Sp. z 0.0. uwaia, iz prace zwigzane z planowanymi inwestycjami oraz
rozbudowa infrastruktury towarzyszacej budownictwiu mieszkaniowemu wpltynie pozytywnie
na estetyke miasta oraz na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.



9. FINANSE SPOLKI
Spotka zakonczyta rok 2023 zyskiemn netto w wysokodcl 804 279,54 zt.

Przychody netto ze sprzedazy osiggnely kwote 2 758 429,89 z}. Przychdd Spotki stanowi
niemal w caloscl preyehéd zwigzany z najmem lokali mieszkalnych. Przychody w stosunku do
roku 2022 werosty o 14% co jest konsekwencja podwyiki optat za émieci | wode oraz
uzyskania przez Spotke dodatkowych przychodow z tyt. dzieriawy gruntu pod paczkomaty
Orlen,

Koszty operacyjne Spotki wyniosty 2 062 167,34 zt, a ich gléwne pozycje stanowily
amortyzacja w kwocie 319 876,41 21, wynagrodzenia wraz z narzutami ZUS: 583 036,81 2f,
koszty remontdw: 307 416,19 zt i koszty zakupu wody dla mieszkancow: 192 414,53 2.

Zysk ze sprzedaly wynidst 696 262,55 b,

Pozostate przychody operacyijne za rok 2023 wyniosty 361 034,27 zi, Na pozostale przychody
operacyjne sktadaja sie m. in. przeksiegowanie czesci partycypacji do wysokosci odpisow
amortyzacyjnych budynkdw, umorzenie kredytow, ktdre odpisywane jest w pozostafe
przychody operacyjne sukcesywnie co rok, ai do momentu spfaty rat kapitatowych wraz z
odsetkami od zaciagnictych przez Spotke w BGK kredytow oraz rozwigzane odpisy na
naleznosci.

W 2023 Spotka osiggnela porostale priychody z tytulu  kar umownych | gwarancji
bankowych na skutek niedotrzymania warunkow umowy przez glownego wykonawce
inwestycfi Technikdw & — firme BET-BUD (81 696,09 zt z tyt. kary umowne] BET-BUD |
147 565,94 zt pwarancja SGB).

lednoczesnie Spolka odnotowata pozostale koszty operacyjne w kwocie 82 B45,59 2, w tym
odpisy aktualizujgce wartosé naleinosci 9 917,76 zf. Zysk na pozostale] drialalnosci
operacyjnej wyniast 974 451,23 11,

Przychody finansowe za 2023 rok to kwota 10 729,07 zi (odsetki od lokat i najemcow). Kaszty
finansowe za 2023 rok wyniosty 151 018,76 zt | byly niisze o ok 100 tys 2t nii roku
poprzednim z uwagi na wakacje kredytowe (S-miesieczne), z ktérych skorzystala Spolka w
Banku BGK.

Dziatalnodc TBS Bielawa w 2023 roku zostata zakonczona z aktywami wartoscl
43 318 305,90zt | kapitatem zakfadowym w wysokosci 24 987 42941 #, z czego
17 347 B0O0,00 zt stanowi kapital podstawowy, a 6 835 349,87 2t kapital zapasowy.

Zadania Spotki w roku sprawozdawczym od 01.01.2023 do 31.12.2023 realizowal zespol
pracownikow w skladzie:

prezes zarzgdu — etat,
- ksipgowa — 1/4 etatu,
- pracownik techniczny — 3 etaty,
- pracownik administracyjno —kadrowy = 1 etat,



10. WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA SPOLKI
ORAZ OTOCZENIEM, W KTORYV DZIALA

Zarzad stwierdza, ie nie wystgepujg istotne ryzyka rwigzane @ dziatplnoscig spotki oraz
otoczeniem, w ktorym dziata.

PREZESZARZADU

1 -
Hadal Kwainy
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WERBIL 5p.:zo. 0.
53-677 Wroctaw, ul. .-"h}';lh_u:::'ﬁ.\'ﬁ.'.:! 19 lok 411,412
Firma audvtorska nr ew. 1054

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego

TOWARZYSTO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
BIELAWA

Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

za rok okres od 01 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 1

Wrocltaw, kwiecien 2024r,



Envavnedanie niezalesiega Meglegn rewidenta = badania sprowopdenia Sasnsovegs THS Bivtawn Sp r oo, 20 nkres od
080 23330 12 2023

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

DMa Zgromadzenia Wspalnikow i Rady Nadzorceej

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA SPOLKA Z 0.0.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego  sprawozdania  finansowegoe  TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA SPOLKA SP. Z 0.0. (,.Spolka™), ktore
sklada sig 2z wprowadzenia do sprawoedania finansowego, bilansu sporzadeonego na dzsen
31.12.2023 r. oraz rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2023 do 31.12.2023 oraz
dodatkowyvch informacji i objasnien (. sprawoedanie finansowe”),

Maszvm zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

2 przedstawia reetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowe) Spotki na dzien
31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanic przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci {,,Ustawa o rachunkowodei” - Dz.U, 2 2023 r. poz, 12002 poin, zmianami)}
oraz previetymi zasadami (politvka) rachunkowosci:

- Jest zgodne co do formy i tredei 2 obowiazujacymi Spotke przepisami prawa oraz umows
Spotki:

- zostate sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonvch ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

MNasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowyeh Standardow Badania preyietymi uchwala Krajowe) Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430¢52a/2019 # dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentdw, z pdén. zm. oraz uchwala Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audviowego nr 38/I/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowvch standardow
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) ((KSBT), atakze
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bicghych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (., Ustawa o beglych rewidentach™ — DzU. z 2023 r. poz. 1015 nekst
jednolity). Nasza odpowiedzialnose zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekeji
naszego sprawozdania  Odpowiedsialness bieglego rewidenta za badanie  sprawozdania
finansowega,

Jestesmy niezaleini od Spélki zgodnie # Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowvch (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdeynarodowych
Standarddéw Etyki dla Ksiggowvch {, Kodeks IESBA") preyietym uchwala Krajowej Rady

1
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Bicglveh Rewidentow nr 3431/32a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawic zasad etyki
zawodowe] bieglych rewidentdw, 2 pdén. 2m., oraz z innymi wymogami etyeznymi, kiore
maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne
obowigzki etveene zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz Firma audviorska pozostali niezalezni od Spolki
rgodnic 7 wymogami niczaleznosci okreslonvmi w ustawic o bieghych rewidentach.

Uwazamy, #¢ dowody badania. ktdre uzvskalidmv sa wvstarczajgce | odpowiednic, ahy
stamowic¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorezej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest edpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowno prowsdzonych
ksiag rachunkowwvch, sprawozdania finansowego, klore preedstawia reetelny | jasny obroz
sviuacji majgtkowe] 1 finansowe) | wyniku finansowego Spalki zgodnie = preepisami Ustawy
o rachunkowoscl, prevjetvmi zesadami (politvky) rachunkowoser oraz 2 obowigzujgeyvimi
Spitke preepisami pruwa | umowsg. a takze za kontrolg wewnetrzng, ktora Zarzad uznaje
zaniczbedna aby umozliwié sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawicrajgeego
istotnegn znicksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadeajae sprawordanie finansowe Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za ocene zdolnodcl
Spolki do  kontynuowania dzialalnodel, uwjawnienie, jezeli ma 1o zastosowanie. spraw
swigzanyeh 2 kontynuaciy deialalnodel oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnesci jako
podstawy rachunkowodel, 7 wyjatkiem syiuacji kiedy Zarzad albo zamierza dekonac likwidacji
Spiiki, albo zaniechaé prowadzenia dzialalnesci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spolki oraz czlenkowie Rady Nadzoreze) sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie Tinansowe spelniale wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci
Crlonkowie Rady Madrorezej sa odpowiedzialni za nadrorowanic procesu sprawozdawezosc
finansowej Spotki

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszvmi celami s3: uzyskanie racjonalngj pewnoscl czy sprawozdanie Nnansowe jako calosc
nie zawiera istotnego znickszialcenia spowodowancgo oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania # badamia zawicrajpcego nasyg opinig, Racjonalna pewnodd jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje. 2¢ badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykrvje istnicjgee istolne znickszialcenie. Znieksztalcenia moga powstawad na skutek
oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istoine, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, 2e pajedynczo
lub lacznic moglvby wplynaé na decyzje gospodarcze urytkownikiw podigte na podstawie
tepo sprawozdania finansowego,
Zakres badania nic obgjmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spolki ami efektywnosc
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w preyszlose.
Podezas badania zgodnego » KSIB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, o takze:
= identyfikujemy i oceniamy rvzvka istotnego znicksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badznia odpowiadajgce tvm  ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore
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sa wystarczajace i odpowiednie. aby stanowié podstawe dla nasie) opinii. Ryzyko
nicwvkeycia istolnego znickszialcenia wynikajacego 2 oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotverye zmowy, falszerstwa, celowych
pominieé, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrzne]:

. uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, kibre sa edpowicdnie w danyeh ckolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii nis temat skutecznosei kontrali wewnetrznej Spotki,

- oceniamy odpowiedniogé zastosowanych zasad (polityka) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciagamy whioscek na temat odpowiedniosc sastosowania przez Zarzad Spodki zasady
kontvnuacji deislalnosci jako podstawy rachunkowosci orz. na podstawie uzyskanych
dowodow badania. czy istnigje istotna niepewnosd zwigzana e zdarzeniami  lub
warunkami, ktora moze poddawaé w znaczacq watpliwosé adalnodé Spotki do
kontynuacji deialalnosei, Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosd,
wymagane jest od nas zwricenic uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnicnia w sprawozdaniu finansowym lub, jereli takic ujawnienia s3
nicadekwatne, modyfikujemy nasza opinig. Nasze whioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze preyszle zdarzenin lub warunki mogs spowodowac, #¢ Spolka zaprzestanie
kontynuac)i dzislalnoscs;

- oceniamy ogdlng presentacje, strukiurg i zawartodé sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienis, oraz czy sprawozdanie finansowe prredstawia  bedace ich  podstawy
transakeje i zdarzenia w sposoh zapewnisjaey rzetelng prezentacye.

Inne informacje, w tvm sprawozdanie z deialalnodci

Spolka nie sporzadza Sprawozdania z dzialalnosci na podstawie art. 49 ust. § ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzainym za badanie, kiorego rezultatem jest
niniejsze sprawordanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Grazyna Kozielek .

Dzislajgcy w imienin Werbil 5p. z oo, 2 siedziba w 53-677 Wroclaw, Nabyeinska 19, lok,
411,412 wpisanej na liste firm audytorskich pod numercm 1054 w imieniu ktorej Kluczowy
bicgly rewident zbadal sprawozdanie finansowe

Podpmans siekirankznia prose GRAZYHA
IWOos KOFIELEK (Camyfikal kel iflkowany w
dniu 2024-04-22.

Grazyna Kozielek, nr w rejestrze 3118

Wreclaw, 22 kwietnia 2024 roku



SPRAWOZDANIE FINANSOWE

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA DKRES

OD 15TYCZNIA 2022r. DO 31 GRUDNIA 2022r.



I. Informacje ogdlne zgodnie z Zatacznikiem Nr 4 ustawy o rachunkowosci
Dane identyfikujgce jednostke

Mazwa i siedziba
TOWARZYSTWOD BUDOWHMICTWA SPOLECZMNEGD BIELAW A Spotka z 0.0,

Adres

Wojewddztwo Dolnoslaskie
Powiat dzierzoniowski

Gmina Bielawa

Ulica Wolnodci 57

Kod pocztowy 58-260 Bielawa

NIP 8821580706
KRS 0000055128

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym: od 2022-01-01de 2022-12-31

Il. Wskazanie zastosowanych zasad rachunkowosci przewidzianych dla jednostek mikro z
wyszczegdlnieniem wybranych uproszczen

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z
ustawg o rachunkowosci,

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok sporzadzane jest w zastosowaniem nastepujacych
uproszcien:

* Uproszezony bilans wedtug zatacznika nr 4 do ustawy (art. 46 ust. 5 pkt 4)

* Uproszczony rachunek zyskow i strat wedtug zalacznika nr 4 do ustawy (art. 47 ust. 4 pkt
4)

= Niesporzadzanie informacji dodatkowej, pod warunkiem, Ze jednostka mikro przedstawi
informacje uzupelniajgce do bilansu okreslone w zatgczniku nr 4 do ustawy o rachunkowosci
(art. 48 ust. 3}

* Miesporzadzanie zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym (art. 48a ust, 3)

* Niesporzadzanie rachunku przeptywodw pienieznych (art, 48b ust, 4)

* Niesporzadzanie sprawozdania z dziatalnosci (jeiell w informacji dodatkowej lub jako
informacje uzupetniajgce do bilansu zaprezentuje informacje dotyczace nabycia udzizidw
(akeji) wiasnych okreslonych w zataczniku nr 4 do ustawy o rachunkowosc, art. 49 ust. 4)

* Kwalifikacji umow leasingu wedtug zasad okredlonych w przepisach podatkowych i
niestosowania przepisow art. 3 ust. 4 i ust. 5 ustawy o rachunkowosci (art. 3 ust. &)

* Odstaplenia od ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego pedatku dochodowego
[art. 37 ust. 10)




Il. Zatoienie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone prizy zatoleniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarcze| przez Spotke w dajace] sie przewidziec przysziosci. Nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci,

IV. Zasady |polityka) rachunkowosci.

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawe wybory, w tym:

A) metod wyceny aktywow i pasywow (takie amortyzac]i)

sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy 2 dnia 29
wrzednia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki. Jednostka sporzadza
rachunek zyskow | strat w ukfadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie 2 ich
trescia ekonomiczng. Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane 2 tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memorialu, wspolmiernosci przychoddw 1 kosztow oraz ostroine]
WYCENY.

sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy uwzglednieniu uproszczen dia jednostek
mikro, o ktdrych mowa w art. 3 u.o.r. zgodnie 2 zalgcznikiem nr. 4. u.o.r z, a preyjgte zasady
rachunkowosc umoiliwiajg stosowanie uproszczen dotyczgeych:

- przyjecia stawki amortyzacji dla srodkow trwatych oraz wartoscl niematerialnych |
prawnych okreilone w przepisach podatkowych — pod warunkiem, e odiwierciedlajg
wymagany przez art, 32 ust. 2 uor okres ekonomicznej uzytecznosci;

- pdstapienia od ustalania aktywdw | rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
zgodnie art. 37 ust. 10 uor;

- nierozliczania w czasie w czasie nieistotnych przychodéw oraz kosztow dotyczgcych
przysztych okresow sprawozdawczych.

Przyjete metody wyceny aktywow i pasywow
Srodki trwate | WNiP

Wartode poczatkowsy srodkow trwatych | wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w
ksiegach w wysokosci cen nabycia.

Amortyzacja obliczona zostala zgodnle z przewidywanym okresem ekonomiczne
uiytecinosci, pray czym:

a) srodki trwale o wartodci jednostkowe] do 10000 2t odpisywane byly jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania | ujmowane w ewidencji srodkow trwatych,

b) pozostate srodki trwate umarzane byly metods liniowa, za pomocg stawek wg
przewidywanego okresu ekonomicznej uiytecznosc,

¢) wartoici niematerialne | prawne — programy i licencje amortyzuje sie przez okres 5 lat.




Inwestycje diugoterminowe i krotkoterminowe oraz diugoterminowe aktywa finansowe

Spotka, spetniajac definicje jednostki mikro [art. 3 w.oor) nie stosuje prrepisow
Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegotowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania | sposobu prezentacjl Instrumentdw
finansowych - nie wycenla aktywow i pasywdw wedlug wartoscl godziwe] 1| skorygowana)
ceny nabycia,

Aktywa obrotowe

Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposdb nastepujacy:
a) zapasy:

Zapasy w Spotce nie wystapity.

W Spolce wystepujg materialy pomecnicze wykorzystywane w ogblnej dziatalnodcl jednostki,
np. czesci do napraw bietacych, drobne materialy remontowo-budowlane | materiaty
blurowe, W momencie zakupu wartosc materiatow pomocniczych odnosi sie bezposrednio
w koszty. Nie prowadzi sig ich ewidencji bilansowe].

b) naleinosci, roszczenia i zobowigzania

- w Ciggu roku wykazywane wedlug wartosci nominalne,
- naletnosci kwocie wymaganej zaplaty 7 zachowaniem zasady ostroinej wyceny,
- tobowigzania w kwocie wymaganej zapfaty.

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleinosci, ktorych okres przeterminowania przekracza 6
miesiecy oraz co do ktorych istnieje watpliwosc ich odzyskania przy uwzglednieniu stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty

e} $rodki pienieine

- krajowe srodki pienieine ustalono w wartodcl nominalneg),

- operacje gospodarcze w ciggu roku, dotyczgce srodkow pienieznych wyraionych w
walutach obcych w rachunku bieigcym ujmuje sie w ksiegach, przeliczone wg kursu
sredniego NPB z dnia poprzedniego - nie wystapity.

Kredyty i poiyczki
Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w skorygowane] cenie
nabycia {w wartodcl nominalne]).

Réinice kursowe
Réinice kursowe w Spdtce nie wystepuja.

Kapitaty wilasne w wartosci nominalne].
Rezerwy na zobowigzania w wiarygodnie oszacowane] wysokoscl,
Fundusze specjalne w wartoscl nominalneg|,



Rozliczenia migdzyokresowe w wartodci nominalnej.
B) ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostal wy:'éninn',r W wiarygodnie ustalonej wartodci, przy
zachowaniu zasady memoriatu wspdtmiernosci, ostroznosel | realizacji. Na wykazywany w
ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadaja sie:

* wynik dzialalnosci operacyjnej
= wynik na operacjach finansowych

Wynik dziatalnosci operacyjne| stanowi réinice miedzy suma nalenych prrychodow ze
spreedaly produktow, ustug oraz zyskdw ze sprzedaiy skladnikow majgtku trwatego
wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedaiy, z uwzglednieniem dotacji, opustdw, rabatow
| innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréw | ustug, oraz zrealizowany ch
pozostalych przychodéw operacyjnych a kosztami dziatalnodc operacyjne] ustug i strat ze
sprzedazy skfadnikéw majatku trwatego oraz pozostatyeh kosztow ope racyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi réinice miedzy nale: nyrmi przychodami z operacji
finansowych, a w szczegolnosci odsetek od naleznesel, | lokat bankowych a kosztami
operacji finansowych, na ktére skfadajy sie w szczegdinoici odsetki od zaciggnietych
kredytdw na budowane budynki mieszkalne,

C) pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

W sprawozdaniu finansowym spofka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczng. Spatka korzysta 2 uproszczen przewidzianych dia jednostek miko zgodnie z art
3 Ustawy o Rachunkowodci i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie 2 ralgcznikiemn 4
w.a.r,

V. Bilans zgodnie z Zatacznikiem Nr 4 ustawy o Rachunkowoséci

| Kwota na dzien anh;:T_l;:mnE

hiwpta na dzier kofczacy kﬂ‘f'iﬂil'_-"i" poréwnawcze
biedgcy rok obrotowy poprzedni rox za poprzedn|
obrotowy rak obrotowy

Aktywa razem

41 802 071,32

38 575 770,85

 Aktywa trwale, w tym:

39 468 449,79

136 214 992,89

|- Srodki trwate 36445 271,74 36 040 618,46
Aktywa obrotowe, w tym: Z£333621,53 863 177,96 - |
- zapasy . 2,00 | 0,00
- naleznoscl krdtkaterminowe 2939596 24 388,40
MNalezne wptaty na kapital
(fundusz) podstawowy 0,00 1 497 600,00 -]
Udziaty {akcie) whasne 0,00 0,00 §




Pasywa razem 41 302 071,32 38575 770,85 -
Kapitaf {fundusz) wiasny, w tym: 24 183 145,87 23 025 979,23 -
- kapital {fundusz) podstawowy 16 708 800,00 14 656 80:0,00 -
Zobowigzania i rezerwy na =

1obowigzania, w tym: 17 618 921,45 15549 791,62 =]
- rererwy na zobowigzania 0,00 0,00

- zobowigzania 2 tytulu kredytdw | ] o

potycrek B8 4596 285,58 8429 636,49 | =]

V1. Rachunek zyskow i strat zgodnie z Zatgcznikiem Nr 4 ustawy o rachunkowosci

, Przeksrtatcone
Ewola na dzien Hmla. na-drien dane
konczacy biergey rok kanczal::'p QOroWnNawcie
poprzedni rok 7
obrotowy ebrotowy za poprzedni
rok obrotowy |
Przychody podstawowe|j dziatalnodei
operacyjnej | rrdwnane z nimi, w
tym: 2417 380,59 2 264 689,79 ) -
Koszty podstawowej dziatalnosci
operacyjnej 1 806 768,23 1704 797,11 -
Amortyzacja 322 22472 326972 42 -
fuzycie materiatow | energli 40 611,63 47 255 54 -
Wynagradzenia, ubezpiecrenia
spoleczne i inne swiadczenia S07 825,74 458 601,53 -
Pozostate koszty 236 106,14 871 963,62 -
Pozostate przychody i zyski, w tym: 263 336,75 121 815,52 =
- aktualizacja wartodcl aktywow 200866 3 909,13 5
Pozostale koszty i straty, w tym: 330 344,47 35 390,79 -
- aktualizacja wartosci aktywow 1185211 8 245,39
Fodatek dochodowy 7 444,00 1 784,00 -
Zysk/fstrata netto (A-B +C-D-E) (dla
jednaostek mikro, o ktdrych mowa w
art, 3ust. lapkt 1, 3 | 4 oraz ust. 1b
ustawy} 536 170,64 644 533,41 -

Niniejszy dokument jest wylacznie odzwierciedleniem pliku w formacie xml,
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Informacje uzupetniajace do bilansu:

1) kwota wszelkich zobowiazar finansowych, w tym 1 tytutu diuznych instrumentdw
finansowych, gwarancji | poreczen lub zobowigzad warunkowych nieuwzglednionych w
bilansie, ze wskazaniem charakteru i formy wierzytelnodei zabezpieczonych rzeczowo;
wszelkie zobowigzania dotyczace emerytur oraz jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych 53 ujawniane odrebnie,

spotka posiada zobowigzania finansowe w postaci kredytéw bankowych zaciggnietych w
BGK w latach 1998-2022, ktére na dzien 31.12.2022 wynoszg 8 496 285,58 zi (z czego
783 B78,12 zt stanowig zobowiazania krotkoterminowe o okresie splaty poniZej 12 mcy) oraz
tobowigzania wobec najemcow (kaucje) w kwocie 629 203,29z,

W 2022 roku Spotka splacifa wobec Banku kwoteg 993 362,39 2 w tym kapitat 743 844 89 7t
oraz odsetki 251 775,34 zt.

Zobowlgzania zabezpieczone na majatku Spotki:

Nrumowy 12000517/42/98 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.773.500,00 zt
Nr umowy 12000517/67/99 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.085.525,00 =t
Nr umowy 12000517/170/2000 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.861,000,00 z
Nrumowy 12000517/233/2001 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.736.000,00 2t
Nr umowy 12000517/174/2002 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.825.000,00 zt
Nr umowy 12000517,/1000/2004 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.707.000,00 zt
Nr umowy 12000517/1001/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.384.000,00 zt
Nr umowy 12000517/1054/2006 hipoteka kaucyjna do kwoty 1.751.000,00 zt
Nrumowy 12000517/1/2012  hipoteka kaucyjna do kwoty 3.510.000,00 zt
MNrumowy 21/4226 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.637.500,00

2] kwota zaliczek | kredytow udzielonych czlonkom organdw administrujgcych,
zarzadzajgcych i nadzorujgoych, ze wskazaniem oprocentowania, gldwnych warunkdw oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takie zobowigzan raciggnietych
w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogolem dla kaide] kategoril,

Ww. zdarzenla nie wystapity w Spolce w 2022r.

3] o udziatach {akcjach) whasnych, w tym: a) przyczyna nabycia udziatéw (akcji) whasnych
dokonanego w roku obrotowym, b) liczba i wartosé nominalna nabytych oraz zbytych w roku
obrotowym udzialow (akcji), a w przypadku braku wartoici nominalne], ich wartosc
ksiggowa, jak tez czesc kapitalu podstawowego, ktérg te udzialy (akcje) reprezentuja, c) w
przypadku nabycia lub zbycia odpfatnege, réwnowartosé tych udzialow {akcji), d) liczba |
wartos¢ nominalna lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartosc ksiggowa wszystkich
udziatow (akcji) nabytych | zatrzymanych, jak rowniez czesc kapitatu pudstawawegu: ktora te
udzialy (akcje) reprezentujs.

Ww. zdarzenia nie wystgpily w Spotce w 2022r.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA OKRES

OD 1STYCZNIA 2022r. DO 31 GRUDNIA 2022r.

BIELAWA Marzec 2023



Spis tresci

Charakterystyka Spotki

Kadra

Podstawowy zakres dziatalnosci
Skiadniki Majatku Spotki

MNajemcy

Dziatania zrealizowane w 2022 roku
Finanse Spatki

Zamierzenia Spotki na kolejne lata



1. CHARAKTERYSTYKA SPOLKI

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bielawa 5p. z 0.0, w Bielawie powstalo w oparciu o
Uchwate Rady Miejskie] w Bielawie nr XXIX/199/1996 z dnia 24 wrzesnia 1996r. w sprawie
powotania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy 2 dnia
26 patdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
o zmianie niektdrych ustaw /Dz. U, nr 133 poz. 651/ oraz art. 104 KPA decyzjg Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa sygnatura PM-4/Z5/6928/96 z dnia 23 grudnia
1996r. zatwierdzono akt notarialny rep. A nr 19260/96 z dnia 10 grudnia 1996r. sporzgdzony
w kancelaril Notarialne] w Swidnicy.

Spotka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez 53d
Rejonowy dla Wroctawla Fabryczne], 1X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem 0000055128.

Kapital podstawowy Spotki wg bilansu na dzien 31.12.2022r. wynosi 16 708 800,00 =i | dzieli
sie na 27 848 réwnych i niepodzielnych udziatdéw po 600,00 zt kazdy., Wiascicielami udziatow
sg Gmina Bielawa 27 698 udziatow | Gmina Pieszyce 150 udziatdw.

Gmina Pieszyce prrystapita do Spatki 20.08.2008r.
Organami Spotki sa: Zgromadzenie Wspdlnikow, Rada Nadzorcza, jednocsobowy Zarzad.

Rada Nadzorcza w 2022 roku pracowata w skiadzie;

od 01.01.2022r. Do 31.12.2022r. Andrzej Swierszczewicz /przewodniczacy/,

od 01.01,.2022r. do 31.12.2022r, Arkadiusz Karcz /zastepca przewodniczgcego/
od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. Tomasz Stefanski

Do skiadania oswiadczen oraz dokonywania czynnoscl w imieniu Spotki uprawniony jest
jednoosobowo Prezes Zarzgdu.
Od 01.01.2022 do 31.12.2022r. Prezesem Zarzadu jest Rafat Kwasny

Spotka jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug VAT.
NIF; 882-15-80-706

REGOMN: 880567944

2. KADRA

Ma dzien 31 grudnia 2022r. w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bielawa 5p. 7 0.0
zatrudnione na podstawie umowy o prace sg 4 osoby na peinym etacie i jedna osoba na M
etatu. ’
Prezesem Spofki jest p. Rafat Kwasny.

-

X



W miare posiadanych przez Spotke srodkow finansowych etatowi pracownicy systematycznie
podnoszg swoje  kwallfikacje biorac udziat w  szkoleniach organizowanych przez
wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne,

3. PODSTAWOWY ZAKRES DZIALALNOSCI

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci TBS Bielawa 5p. z o.0. wg Polskiej Klasyfikac]i
Dziatalnodcl wpisane] w Krajowym Rejestrze Sadowym |est budowa domdw mieszkalnych |
ich eksploatacja na zasadach najmu. Ponadto Spolka moie rdwniet prowadzic dziatalnosc
polegajaca na: nabywaniu budynkéw mieszkalnych; przeprowadzaniu remontow |
modernizacji obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na
zasadach najmu; wynajmowaniu lokali uizytkowych znajdujgcych sie w  budynkach
Towarzystwa; sprawowaniu na podstawie umow zlecenia zarzadu budynkami mieszkalnymi
nie stanowigcymi wiasnosci Towarzystwa; prowadzeniem ustug ogdlnobudowlanych;
handlem hurtowym artykutami zwigzanymi z budownictwem i Infrastruktura; importem
materiatow budowlanych.

4. SKEADNIKI MAJATKU SPOLKI

W strukturze majatku Spotki znajdujg sie grunty niezabudowane oraz zabudowane oraz
budynki mieszkalne wraz z infrastruktura, zlokalizowane w Bielawie:

- deziatka nr 124/19 obreb osiedle, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi; Grota
Roweckiego 14, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi i Jana Ill Sobleskiego 15, budynek z 24
lokalami mieszkalnymi o faczne| powierzchni dziatki 3833m? i tgcznej powierzchni udytkowej
budynkdw 2232 88m?*;

-driatka nr 124/5 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15, budynek
7 24 lokalami mieszkalnymi o taczne] powierzchni dziatkl 1604 m? i fgczne] powierzchni
utytkowe] budynku 1151,20 m";

-dziatka nr 124/13 cobreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 15a,
budynek z 24 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni dziatki 1560 m* i fgcznej
powierzchni uzytkowe] budynku 1161,60 m;

-dziatka nr 124/12 obreb osiedle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Parkowa 17,
budynek z 32 lokalami mieszkalnymi o tacznej powlerzchni dziatki 3729m? | tgcznej
powierzchni uzytkowej budynku 1635,10 m

- dziatka nr 124/15 obreb osledle, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Grota Roweckiego
16, budynek z 32 lokalami mieszkalnymi o taczne] powierzchni dziatki 3036m? | taczne
powierzchni uzytkowe] budynku Iﬁlljﬂmz;

- dziatka nr 124/17 obreb osiedle, zabudowana lokalami uzytkowymi, Grota Roweckiego 16,
o tacznej powierzchni dziatki 2282 m* ]

A,



- dziatka nr 1153/2 obreb fabryczna, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Grabskiego 14,
budynek z 20 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni dziatki 4811m? o f3cznej
powierzchni uzytkowe] budynku 1042,73m":

- dziatka nr 1154/2 obreb fabryczna, “zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi,
Grabskiego 10, budynek z 20 lokalami mieszkalnymi | Grabskiege 12, budynek z 20 lokalami

mieszkalnymi o iaczne] powierzchni dziatki 1699m* | lgczne] powierzchni uzytkowe]
budynkow 2085,56m";

- dziatka nr 1305 obreb potudnie, zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi,
Zeromskiego 15, budynek z 15 lokalami mieszkalnymi | Zeromskiego 17, budynek z 15
lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni dziatki 3782m? i tacznej powierzchni uiytkowej
budynkéw 1718,18 m*;

-dziatka nr 265/2, obreb poludnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym, Zeromskiego 194,
budynek z 15 lokalami mieszkalnymi o tacznej powlerzchni dziatkl 1401 m?® | fgcznej
powierzchni uzytkowej budynku 755,43m?;

-dziatka nr 434/8 obreb poludnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiego 23 A,
budynek z 23 lokalami mieszkalnymi o lgczne] powierzchni dziatki 1051m? i tacznej
powierzchni uytkowej budynku 122490 m?,

-dzialka nr 439/2, obreb poludnie, zabudowana budynkiem mieszkalnym Zeromskiego
23,budynek z 23 |okalami mieszkainymi o fgczne] powierzchni dziatki 2706m* i facznej
powierzchni uzytkowej budynku 1124,90 m?,

Spotka jest wiascicielern tacznie 15 budynkdw o powlerzchni uzytkowe] 17 515.46m* i
gruntow o tgcznej powierzchni 44 467 m2, w tym ponad powyie] wymienionymi:

- dziatki niezabudowane nr 124/9; obreb osiedle (Parkowa);

- dziatki niezabudowane nr 571/3,571/4, 570/4 obreb Potudnie ul. Przemystowa

- dziatka niezabudowana nr 114/11 obreb fabryczna;

- dziatki niezabudowane nr 265/3, 265/4, 266/2 (plac zabaw | ulica Zeromskiego); 434/7;
445/22; 445/24 (dziatka niezabudowana przy Zeromskiego 23 i 23A - tereny zielone),
571/30, 571/32, 569/2 obreb potudnie — na ktdrych prowadzona byfa inwestycia polegajaca
na budowie dwach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych {ukoriczona 1/2021).

- dziatka niezabudowana nr 1360 - wniesiona aportem od Gmina Bielawa, Akt Not. Rep A nr
7446/2022 ¢ 29.11.2022, pod budowe budynku wielomieszkaniowego przy ul, Technikdw 4,

Budynek nr 16 (Technikéw 6 jest w trakcie budowy). Planowana powierzchnia 1811,86m2.

5. NAJEMCY

Najemcami lokali mieszkalnych z zasobdéw TBS moga zostaé rodziny spetniajgce kryteria
okreslone w ustawie z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U, z 2018r. Poz. 1020 z poin. zm.) oraz w Regulaminie kwalifikacji
priysziych najemcow TBS Bielawa 5p. z 0.0.



Przyszhych najemcdw na poszczegdine lokalne mieszkalne wskazuje Komisja ds. kwalifikacji
najemcow. Komisja w 2022 roku skladata sig z dwoch skladow kwalifikujgeych.

Komisja dla Gminy Bielawa skiadata sie z nastepujacych osab:

- Agnieszka Mitura — przedstawiciel Burmistrza Miasta Bielawa

- Robert Biatek — przedstawiciel Wielobranzowej spotdzielni Socjalne] ARTE Bielawa

- Katarzyna Hataczkiewicz — przedstawiciel OPS Bielawa

Komisja w 2022r. procedowala dwukrotnie. W posiadanych zasobach mieszkaniowych Spotki
nastepuje niewielka rotacja najemcow.

Komisja dla Gminy Bielawa stworzona na potrzeby zasiedlenia nowego budynku Technikdw &
sktadata sie z nastepujacych osob:

- Agnieszka Mitura - przedstawiciel Burmistrza Miasta Bielawa

- Bozena Uznanska - przedstawiciel OPS Bielawa

- Katarzyna Hataczkiewicz — przedstawiciel OPS Bielawa

Komisja w 2022r. procedowata dwukrotnie, Zostaty przyznane lokale 24 rodzinom.

Zarzad Spotki moze zawrzeé umowe najmu tylko z osobg wskazang przez Komisje ds.
kwalifikacji przysztych najemcow. W innym przypadku umowa najmu jest z mocy prawa nie
waina.

lloéé wynajmowanych lokali mieszkalnych w zasobach TBS wynosi 333 o tgczne| powierzchni
17 515,46 m’, Wszystkie lokale sg wynajete. Na dziefi 31 grudnia 2022r. w zasobach Spotki
zamieszkuje 665 osob.

Oddany w 2017 roku budynek mieszkalny 15 = rodzinny wybudowany zostat przy
wykorzystaniu finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych i
lokali wehodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokall secjainych
i jest w catodel wydzierzawiony Gminie Bielawa.

W 2021 r zostal oddany budynek mieszkalny z 24- rodzinny wybudowany przy ul. Technikdw
8 w Bielawie. Finansowanie mialo charakter wsparcia na tworzenie lokali socjalnych,
mieszkari chronionych i lokali wchodzgoych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
niestanowigcych lokali socjalnych, Budynek jest w catosci wydziertawiony Gminie Bielawa
(poprzez spotke MZBM 5p z 0.0.).

W 2022 roku rozpoczeto budowe kolejnego budynku mieszkalnego, w ktorym zaplanowano
24 mieszkania. Planowane oddanie w 2023 roku.

Czeéc najemcdw lokall mieszkalnych zalega z regulowaniem czynszu. Zaptaty naleinosci
dochodzone sa poprze: telefoniczne oraz pisemne wezwania do zaplaty oraz w
postepowaniu egzekucyjnym, Na dzien 31 grudnia 2022r. taczna zaleglost najemcow wobec
spotki wynosita 46020,65 zt w tym 32644,12 f z tytulu czynszu oraz 13376,53 zi z tytuh
dostarczania zimnej wody oraz odbioru sciekow. Dzialania zwigzane z egzrekwowaniem
naleinodcl od najemcow prowadzone byly w sposdb ciggty. Podstawowym instrumentem
stosowanym przez Spotke w procesie egzekwowania naleinosci sg wezwania do zaplaty oraz
prowadzone przez pracownikdw Spatki rozmowy z najemcami.



Obowigzujace w 2022 roku stawki za 1m2 powierzchni uzytkowej wynosify:

aktualnie
powierzchnia uiytkowa | obowlgzujaca

ulica [mieszkalna] stawka czynszu
Parkowa 15 11616 10,25
| Parkowa 154 11616 10,59
Roweckiego 16 1615,84 1059
Parkowa 17 1635,08 10,59
Roweckiego 14; Sobieskiega 15 223288 10,58
Grabskiego 10; Grabskiego 12 2085,56 10,59
feromskiego 15; Zeromskiego
17 1536,58 11,41
Grabskiega 14 104273 10,59
Zeromskiego 23,23A 2449 89 _ 10,87

6. DZIALANIA ZREALIZOWANE W 2022 ROKU

Dziatania prowadzone przez Spotke w 2022 roku:

Prace inwestycyjno-modernizacyjne:

W 2019 rozpoczeto budowe w Bielawie na ul. Technikow B razem z Gming Bielawa w ramach
wspierania budownictwa socjalnego budynku mieszkalnego dla 24 rodzin. Zakonczenie
inwestycji nastapito w 1/2021 roku, a srodki trwale Spdtki wzrosty o kwote 4 979 664,28 z1.

W 2022 rozpoczeto inwestycje polegajaca na budowie budynku mieszkalnego przy ul
Technikéw & () = 24 mieszkania, Wartosé drodkéw trwatych w budowie (kosztow
poniesionych dotychczas na inwestycje) to kwota brutto 2 802 624,33,

W 2022 roku prowadzono rowniei prace przygotowawcze do rozpoczecia kolejnej, trzecie]
juz inwestycji przy ul. Technikéw 4 — 40 mieszkan. Koszty poniesione do tej pory (w tym
koszty dokumentac)l technicznej) to 129 150,00 zt.

7. Prace remontowo — konserwatorskie:

W 2022 przeprowadzono szereg prac remontowo- konserwatorskich, w tym najwazniejsze z
nich to:

1. Wymiana piecow dwufunkcyinych CO na lokalach: ul. Grota Roweckiego 16/4, ul
Grabskiego 14/10, ul. Parkowa 17/28, ul. Grabskiego 12/19, ul. Grota Roweckiego
14/14, ul. Grabskiego 14/16, ul. Zeromskiego 15/8, ul. Zeromskiego 17/6, ul. Parkowa
15/8, ul. Grabskiego 10/9, ul. Sobieskiego 15/20, ul. Parkowa 15/20, ul. Grabskiego
10/13, ul. Grabskiego 12/6, ul. Parkowa 15A/10, ul. Parkowa 15A/24, ul. Sobieskiego




15/2, ul. Grabskiego 14/1, ul. Grota Roweckiego 16/31, ul. Sobieskiego 15/11, ul.

Grabskiego 12/2, ul. Grabskiego 10/8, ul, Sobieskiego 15/1, ul. Parkowa 15A/3, ul.

Parkowa 15/2, ul. Grota Roweckiego 16/10, ul. Grota Roweckiego 16/29, ul.

Grabskiego 10/20, ul. Grabskiego 10/16, ul. Parkowa 15/10, ul. Grabskiego 12/11, ul.

Grota Roweckiego 16/27, ul. Grabskiego 10/15, ul. Parkowa 15/6, ul. Grota

Roweckiego 16/12, ul. Grota Roweckiego 16/18.

Odmalowanie klatek schodowych ul. Grabskiego 10,12, 14 Grota Roweckiego 14,

Zakup koszy smietnikowych craz tawek na zasoby,

Wykonanie edwodnienia parkingu na ul. Grabskiego 14

Wymiana kratek wentylacyjnych w piwnicach na zasobach.

Odmalowanie placow zabaw

Przeniesienie placu rabaw na ul. Grabskiego 14

Ogrodzenie nowego placu zabaw oraz wykonanie siegacza z kostki brukowej na plac

zabaw.,

Wymiana drzwi wejsciowych na klatkach schodowych ul. Parkowa 17 -3 szt, ul.

Parkowa 15 — 1szt, ul. Sobieskiego 15- szt, ul. Grabskiego 10, - 2 szt ul. Grabskiego

12- 1 szt, ul. Grabskiego 14- 1 sat.

1. Docieplenie wykuszy na ul. Zeromskiego

11. odmalowanie podbitki dachowej na ul. Zeromskiego 15117

12. uszczelnienie komindw na ul, Zeromskiego 15, 17, 231 23A

13. Ogrodzenie boksdw smietnikowych ul. Zeromskiego 23A, Grabskiege 12, Grota
Roweckiego 16

13, Montaz nawletrzakow w oknach w budynku ul. Grota Roweckiego 16

14. Montai zaworu burzowego ul. Parkowa 15

15, Wymiana domofonow

16. Biezace naprawy placdw zabaw,

17, Biezgce utrzymanie | konserwacja domofondow i elektryki

18, Wykonanie ciec pielegnacyjnych oraz nasadzen drzew.

19, Przeprowadzono  kontrole sprawnosici urzadzen wentylacyjnych | przewoddw
kominowych.

20, Przeprowadzono kontrole szczelnosci instalacji gazowe|

21. Przeprowadzono kontrole instalacji elektryczne],

22, Przeprowadzono kontrole stanu technicznego rocznych oraz piecioletnich.

23, Przeprowadzono kontrole placow zabaw.

24, Rorpoczecie inwestycji budowy budynku mieszkalnego przy ul. Technikow 6

@S Bt

o

8. ZAMIERZENIA SPOLKI NA KOLEJNE LATA

Spotka Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Bielawa Sp. z 0.0. w Blelawie w roku 2023
planuje:

— zakonczenie budowy Technikéw &

— rozpoczgcie inwestycji budowy budynku mieszkalnego przy ul. Technikdw 4. Planowanie
zakonczenia inwestycji przewidziane jest na 2025 rok.



— rotbudowac infrastrukture towarzysz 9c3 budownictwu mieszkaniowemu poprzez
budowe i modernizacie pa rkingow, placdw zabaw wraz z naprawa i odmalowaniem
ogrodzenia, terendw zielonyeh,

—  wymiana plecow CO, -

= wykona¢ boks smietnikowy przy ul. Zeromskiego 23,

~ wymiana ogrodzenla placu zabaw na ul. Zeromskiego 17 i 234

— wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych

— zakup urzgdzen na place zabaw

— malowanie klatek schodowych

Ponadto w ciggu najblizszych 20 lat remontowane bedy w istniejgcych zasobach elewacje
oraz klatki schodowe.,

Zarzad TBS Bielawa Sp. 2 0.0. uwazia, iz prace :wigzane z planowanymi inwestycjami oraz
rozbudowa infrastruktury towarzyszacej budownictwu miesz kaniowemu wplynie pozytywnie
na estetyke miasta oraz na zaspo kojenie potrzeb mieszkaniowyeh mieszkanedw.

9. FINANSE SPOLK]

Spatka zakonczyta rok 2022 zyskiem netto w wysokoscl 536 170,64zt

Przychody netto ze sprzedaiy OsigEnety kwotg 2 417 330,59 #f. Przychdd Spotki stanowi
niemal w cafosci przychod zwigzany z najmem lokali mieszkalnych. Przychody w stosunku do
roku 2021 wzrosly o 7% co jest konsekwencjy wprowadzenia podwyiki stawki czynszu za
m2 we wszystkich budynkach,

Koszty operacyjne Spotki wyniosty 1 BD6 768,23, a ich glowne pozycje stanowity amortyzaca
w kwocie 322 224,723, wynagrodzenia wraz z narzutami ZUS: 507 825,74 1z, koszty
remontow: 269 522,96 i koszty zakupu wody dla mieszkanicow: 190 454,25 7t

Zysk ze sprzedaty wynidst 610 622,36 2,

Pozostate przychody operacyjne za rok 2022 wyniosty 259 515,15 z1. Na pozostate przychody
operacyjne skfadajg sie m. in. przeksiegowanie czgsci partycypacji do wysokosici odpisdw
amortyzacyjnych budynkdw, umorzenie kredytdw, ktdre odpisywane jest w pozostale
preychody operacyjne sukcesywnie co rok, az do momentu splaty rat kapitatowych wraz 2
odsetkami od zaciagnietych przez Spotke w BGK kredytéw oraz rozwigzane odpisy na
naleinosci.

Jednoczesnie Spotka odnotowata pozostate koszty operacyjne w kwocie 78 559,14 2f, w tym
odpisy aktualizujgce wartoéé naleznodci 11 852,11zt. Zysk na pozostate] dziatalnosci
operacyjne] wynidst 791 578,37 =t

Przychody finansowe za 2022 rok to kwota 3821,60zf (odsetki od lokat | najemcéw), Koszty
finansowe za 2022 rok wyniosty 251 785,3321. Ko sIty te w stosunku do 2021 roku wzrostu o
231 786,36 21 Wzrost ten spowodowany jest znaczaym wzrostem stop procentowych |
2wigkszeniem proporc)i czesei edsetkowe] w racie kredytowej,



Dziatalnosc TBS Bielawa w 2022 roku zostata zakoficzona z aktywami wartosci 41 802 071,32
zt i kapitatemn zakladowym w wysokodcl 24 183 148,87 #t, z czego 16 708 B00,00 zt stanowi
kapital podstawowy, 6299 179,23 zt kapitat zapasowy, 639 000,00 zt kapitat rezerwowy
Spotki,

Zadania Spotki w roku sprawozdawczym od 01.01.2022 do 31.12.2022 realizowat zespét
pracownikow w sktadzie:

- prezes zarzgdu - etat,

- ksiegowa - 1/4 etatu,

— pracownik techniczny = 3 etaty,

— pracownik administracyjno = kadrowy = 1 etat,

10. WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA ZWIAZANYCH Z DZIALALNOSCIA
SPOLKI ORAZ OTOCZENIEM, W KTORYM DZIALA

Zarzad stwierdza, ie nie wystepulg istotne ryzyka zwigzane z dziatalnoscig spdtki oraz
otoczenlem w ktdrym dziata.

TOWARZYSTWO BUDDWNICT WA
SPOLECZNEGO-BIELAWA
Spatka § 0.0,
oE-280 BIELAWA, ul. Wolnosci 5T A
MNIP EB2-15-520-T068 Regon EUCSET944

[0



WERBIL Sp.z0.0
53-677 Wrovtaw, ul. Nabycinska 19, lok. 411,412

Firma audviorsiha nren [0

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
7z badania rocznego sprawozdania finansowego

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
BIELAWA
Spétka z ograniczona odpowiedziainosciq
z siedziba w Bielawie

za rok okres od 01 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 r

Wroclaw, daia 12 kwiecien 2023 r.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGQ BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

DMa Zgromadzenia Wspalnikiw i Rady Nadzorceej :
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA SPOLKA SP. 7
0.0,

Opinia

Przeprowadzili$my  badonie  rocznego sprawozdania finamsowego:  TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO BIELAWA SPOLKA SP. Z 0.0, {, Spolka™), kiore skiada sig =
wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadeonego na deien 31.12.2022 r oz
rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 oraz dedatkowych informacji |
obpasnich (Lsprawozdanie linansowe™).

Maszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

= precdstawia reetelny 1 jasny obrix sytuaey mupgtkowe] 1 iinansowe) Spotk na deen 31822022 1
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z majaeymi
slosownnie preepisami ustawy Zdn, 29 wrzesnia 1994 1, o rachunkowoscor [, Ustawa o
rachunkowoser” - DeU. = 2023 . poz. 1204 oraz preyjetyvmi zasadami §polityka) rachunkowosci:

= jost zgodne co do formy i tredei ¢ obowigzujacymi Spolke preepisami prawa oraz umowa  Spalki;

- rostalo sporzgdzone na podstawie prawidiowo prowadronyvch ksiag rachunkowwvch zgodnie 2
preeprssml roedzishy 1 ustawy o rachunkowoser,

Podstawa opinii

Masze badanie preeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Siandardami Badapin w  bremieniu
Migdzyvnarodowyeh Standarddw Badama previetymi uchwaly Krajowej Bady Bieglych Rewidentow nr
3430/5202009 7 dmia 21 marca 2019 r, w sprawie krajowych standardéw badanin oraz mnych
dokumentdw & pdEn. em. (KSB") o takie stosownie do wstawy 7 dnia 1] maja 2007 v o bieghch
rewidentach, firmach audwiorskich oraz nadzorze publicznym (, Ustawa o bieghvch rewidentach” -
Dz.U. z 2022 r. poz. 1302). Nasza odpowiedzialnosé zgodnie z tvem siandardami zostala dalej opisana
woseke)i nazzego sprawosdanin Odpowiedsialrose bleglege rewidenta ta badanee sprawozdania
finansawego.

lestesmy niezalesni od Spolki zgodme 2z Migdzynarodowym Kodekzem etvk zawodowyeh ksiggowveh
{w tym Migdeynarodowymi standardami nieralermosct) Rady Migdoynarodowyeh Standardow Eryki
dla Ksiggowych (,.Kodeks TESBA™) preyietym uchwaly Krajowe] Rady Bieghych Rewidentow nr
3431/520/2009 # dnig 25 marca 2009+ w sprawie zasad eyki zawodowej bieglych rewidentow, 2
PN #m., OME ¥ INnYmi wymogam ebvernymd, kiore majg sastosewanie do badan sprawordan
finansowych w Polsce. Wypeinilismy nasze inne obowigzk: etyezne rgodnie # by wymaogim: 1
Kodeksem |ESBA. W trakcle przeprowadzania badanin kluczowy biegly rewident oraz firma
gudytorska porostali meraledm od Spotki zgodnie 7 wymogsmi niezalednodei okreslonymi w ustawic
o bieghvch rewidentach,

Lhwaramy, #¢ dowody badamia, kiore weyvskaliSmy sg wyslarcemgoe 1 odpowiednie, aby o stanowis
podstawe dla naszej opinii

B e e i
Hlerhil Sp. 2 oo, 53-677 Wroclow, ul. Nabycinske 19 sir,



Spraurdanie miecolezneyn bieplegn rowidenda = badanie Tpravsden fnarowego TES BIELARA 5oz 0,
za nirenod 00 00 20223113 22

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

farrgd Spidki jest odpowiedsalny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, Kibre preedstawia reetelny @ jasny  obraz  syviuacji
majgtkowej | finansowej 1 wynibku finansowego Spolki zgodnie 7 preepisami Ustoww o rechunkowosci,
previgtymi zasadama (politvky) rachunkowos®l oraz z obowigzujgeymi Spotke precpisami praws |
umowy, & takZe za kontrolg wewngtrang, kiéry Zaregd wenaje 2a niczbadng aby umodliwié sporzadzenie
sprawoerdania finensowego niezawierajacego istolnego snieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub
blgdem.,

Sporzgdrajge sprawozdanie finansowe Farzgd Spoiki jest odpowiedzinlny za oceng zdolnosei Spolki do
kontynuowania dratalnosct, ujawnienie, jeiell ma o rastosowanie, spraw rwigzanych z kontvnuacy
drialalnodci oraz za preyvjecie zasady komtyvnuacii dezilalnodel jako podstawy rachunkowodci, 2
wijgtkiem sytuzcy kiedy Zarzad albo zamierza dokonad likwidacyi Spolki. albo zaniechad prowadzenin
dzislalnosci albo nie ma 2adne) realnej altermatywy dla likwidaci lub zaniechania dzialalnosci.

Larzad Spotks orar crtonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzam do zapewniema, aby sprawordanie
finansowe spelnmbo wymagama preewidziane w Ustawie o machunkowoscr. Czlonkowie Rady
Nadzorezey sg odpowiedzialni za nadzosrowanie procesu sprawozdawezode finansowe) Spaltki,

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszymu celam sg: uryskame racjonalne) pewnosct cxy sprawordame finonsowe jako catosc mnie

rawiera istomego znickszialcenia spowodowanego osrustwem lub blgdem orar wydanie sprawordania

z badania sawicrajgeego nasza opinig. Racjonalng pewnodé jest wysokim poziomem pewnosci ale me

gwarantuje, 2¢ badanie. przeprowadzone zgodme z KSB zawsze wyknyje istmiéace istotne

emicksztalcenie. Znicksztaloenia mogg powstawad ta skuick osustvwa lub bledu i s uwazane za istolne,

Jekell moina racjonalnie oczekiwac, #o pojedvnczo lub facrmic mogivby wplvngd na decyzje

gospodarcze whvikownikdw podjete na podstowie tego sprawordania Anansowegd,

Zakres badania nie obejmuje zapewnicnia co do przvsele) rentownosci Spotki ani efektvemosct lub

skutecrnosct prowadrenia jej spraw przez Zarzgd Spotka obeonie lub w preyselosci.

Podezas badania zgodnego ¢ KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy zawodowy sceptycyem, 0

takie:

= dentyfikujemy | ocemamy rvevkn istomego  enickszialcenia  sprawozdania  [inansowego
spowodowanego oszustwem lub blpdem, projektujemy i@ preeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgee tym ryeykom 1 uzyvskujemy dowody badania, kiGre s wystarczajace |
odpowiednie, aby stanowic podstawe dls naszej opimii Rveyko niewvkrycia istoinego
rnicksrraleenia wynikajaeego # oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgeego 2 bledu, pomewar
oerustwo moge dolveeywd smowy, [ulszerstwa, celowyeh pomimigd, wprowadzema w blad Jub
obejscia kontroli wewngtrzne);

- wryskujemy zrosumienie kontroh wewngtreng stosowne) dla badania w ¢elu zaprojekiowania
procedur badonia, ktore s3 odpowiednic w danych okolicznosciach. ale nie w celu wyraénia
opin nE temal skutlecenose kontroln wewneteemey Spotks;

- ceemamy odpowicdnioid  zastosowanych zasad (politvki) rachunkowosct orar  zasadnos
seacunkow ksiggowvch orsz powigzanych wavwnien dokonanych preez Zarzad Spotks

- wycijgamy wninsck na temat odpowiedniosci zastosowania preez farzad Spolk: sasady
kontviuacji dziatalnoscr jeko podstawy rachunkowoscl orz, oa podsiawie uzyskanyeh dowodow
badania, czy istnicje siotna niepewnosé Fwigzana ze zdarzeniami Jub wammkami, ktora mode
poddawad w smaceacy witpbwost wadolnosé Spolks do  keniynooc)i deiafalnodcs. Jereh
dochodzimy do wnioske, Ze isinigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas swrocenie uwagi
w naszvim sprawogpdaniu bicglego rewidenta na powigzane wawmiema wo Sprawozdaniu
finamsowwym lub, jezeli takie wjawnicma sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinig. Nasze
wiiosks 53 oparie o dowodach badania wevskanyvch do dnio sporegdecenn noszegn sprawozdania
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bieglego rewidenta, jednakie przysele rdarzenis lub warunki mogg spowodowas, #e Spaika
zaprzestane kontynuac) dzeatalnoscs;

- oceniamy 0gdlng prezemtacie. strukturg 1 zawartosc sprawozdania finansowego, wo lvm
wawnienia, oraz ¢2y sprawordanie finansowe presdstawia bgdace ich podstawy transakeje |
sdarzenia w sposch zapewniajaey rzerelng prezentacye.

Inne informacje, w tvm sprawozdanie z dzialalnosei

Na inne informacje sklada sie sprawozdame @ deialalnosci Spotki za rok obrotowy zakenczony
31,12.2022 r. (Sprawordanie z dziafalnosei™)

Odpowiedrialnode farzgdu | Rady Nadzorcoel

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawordaniu # driafalnosel zgodmie 2 preepisami
prawa.

Zarzad Spidki oraz czlonkowie Rady Nadeorcze) s3 zobowigzam do zapewnienia, aby Sprawozdanic 2
drialalnodci Spoiki speinialo wymagania preewidziane w Ustawie o rachunkowosct.

dperwiedzialnosd bieglego rewidenta

Nasza opmia z budanin sprawedania finansowego mic obeymuje Sprawozdania z deialalnosei. W
rwigzku 2 badaniem sprawozdania finunsowege naszym obowigrkiem jest zapormanie sig 7¢
Sprawozdaniem 7 dmatulneder, | czymiae o, rozpatrzenmie, Czy mic jost istolnic migspamne 2c
sprawozdaniem finansowym lub nasza wicdza weyskang podezas badania, fub w inny sposob wydaje
sig istotnie znickszialcone, Jedli na podstawie wykonane) pracy. stwierdzimy istotne znickszialeenin w
Sprawozdaniu z drialalnoder, jestesmy zobowigzani poinformowsé o Tym w naszym sprawoxdaniu z
badania, Naszym obowigrkiem zgodnie 7 wymogami Ustawy o bieghych rewidentach jest rbwniez
wydanie opinii ¢#y sprawozdanic # deialalnosei zostalo sporzgdrone zgadnie 2 Pracpisaml oraz c2y jest
zgoddne 7 informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakeie badama pracy. naszym sdaniem, Sprawoedanic. z dziatalnosc
Spotki:

- zostato sporzgdzone zgodnie ¢ art. 49 Ustawy o rachunkowosci.

= jest zgodne 7 informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadio, w éwietle wiedzy o Spolce 1 jej otoczeniu urvskunej podezas naszego badania oswiadczamy,
e mic stwierdzilismy w Sprawozdaniu z driatalnodct istoinych amicksztaleed.

Kluczowvm bicglym rewidentem odpowiedsislnym za badanic, kibrege rezultatem Jest nimtejsre
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Grazyna Kozielek

Deiatajaca w imieniu Werbil Sp. 2 0.0. 7 siedziba w 53-677 Wroclaw, Nabycinska 19, lok. 411412
wpisanef na liste firm sudytorskich pod numerem (054 w imieniu kidrej kluczowy bieghy rewident
sbadal sprawozdanie finansowe

Podpissy ceflylkaiem wistaraianym

s GRAZYNA [WONA KOZELER
Grazyna Kozictek, nr w rejestrze 5113 |
1Camytikal kanldikowary|, Ubworanry
wdnia; 202304121 30736+ 0200

Wroclaw: 12 kwietnia 2023 roku
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